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- Asesoria Legal de la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal.
- Dir. De Uso de Suelo de la Subsecretaria de Fiscalizaciéon Urbana Municipal.
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- Dir. Gral. de Catastro de la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal.
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- Consejo Profesional de Ingenieria, Arquitecturay Agrimensura de la Provincia
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- Camara Inmobiliaria de Corrientes.
- Instituto de Viviendas de la Provincia de Corrientes.
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ORD. N° 6601 B.O.M N° 2993 DISTRITO E.e 2.a

ORD. N° 6635 B.O.M N° 3057: PLAN URBANO COSTERO

ORD. N° 6754 B.0.M N° 3272: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, GESTION
Y FINANCIAMIENTO URBANO.

ORD. N° 6755 B.O.M N° 3272: MODIFICACION DISTRITOS CENTRALES CODIGO
DE PLANEAMIENTO URBANO.

ORD. N° 6811: DESAFECTACION DISTRITO DE ZONIFICACION (REGIMIENTO
DE INFANTERIA N° 9 (CORONEL VICENTE PAGOLA).

ORD. N°6839 B.O.M N° 3341: SIMPLIFICACION DE TRAMITES CERTIFICADO DE
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ORD. N° 6840 B.O.M N° 3341: MODIFICACION ZONIFICACION DEL CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO-

TAMBIEN SE INCORPORO LA ORDENANZA N° 6634: MODIFICATORIA DE LA
ORDENANZA N° 5202 CLUB DE CAMPO O COMPLEJO RECREATIVO
RESIDENCIAL PROCEDIENDOSE A LA ACTUALIZACION DE LA MISMA QUE
SE ENCUENTRA INCLUIDA EN EL APENDICE DE LAS NORMAS
COMPLEMENTARIAS DEL CODIGO DE PLANEMAIENTO URBANO.
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APENDICE
ORDENANZAS y RESOLUCIONES COMPLEMETARIAS

- ORD.N° 3637 B.O.M. N° 712 ANUNCIOS PUBLICITARIOS Y SU MODIFICATORIA

- ORD.N° 5157 B.O.M.N° 1237 CARTELERIA PEATONAL JUNIN, SUS CALLES
PERPENDICULARES Y CALLE HIPOLITO YRIGOYEN.

- ORD.N° 4419 B.O.M. N° 1066 PREVALENCIA DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
URBANO.

- ORD.N° 4819 B.OM. N° 1178 PLAN VIAL EX HIPODROMO

- ORD.N° 5202 B.O.M.N° 1248 CLUB DE CAMPO, COMPLEJO RECREATIVO —
RESIDENCIAL, ETC.Y SU MODIFICATORIA ORD N° 6634

- ORD.N° 5801 B.O.M.N° 1763 PLAN VIAL CAMPOS SANTA CATALINA

- ORD.N° 6414 B.O.M.N° 2575 PLAN VIAL SUR AVDA. ALTA GRACIA

- ORD.N° 6415 B.O.M.N° 2575 PLAN VIAL PARAJE EL PERICHON

- ORD.N° 6605 B.0.M.N° 3008 COMISION PERMANENTE DEL CODIGO DE

PLANEAMIENTO URBANO

- ORD.N° 6777 B.O.M.N° 3299 LOCALIZACION DISTRITO ADMINISTRATIVO

SANTA CATALINA

- ORD.N° 6819 B.0.M.N° 3349 CREACION DISTRITO TECNOLOGICO

- RES. D.E.M. N° 3558/09 B.O.M.N° 1237 ALTURA MEDIANA DE LA CUADRA CA
DISTRITO (Chm) CENTRO HISTORICO MONUMENTAL

- RES. D.E.M. N° 384/13 B.O.M.N° 1837 ALTURA MEDIANA DE LA CUADRA
DISTRITO (Ch) CASCO HISTORICO
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE CORRIENTES

y

ORDENANZA N° 1071 (ir al INDICE)

VISTO:

Expediente Ne 3833-S-80, por el cual la Secretaria de Planeamiento eleva
proyecto de Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes, que corre
de fs. 9 a 156 de las actuaciones, y obra como Anexo | y Il de la presente, y

CONSIDERANDO:

Que la Ciudad de Corrientes ha sufrido un crecimiento espontaneo e
inorganico  notoriamente acelerado en los dltimos tiempos, generando
contradicciones entre la rigidez de su estructura urbana, conformada en largos
periodos histéricos, y los acelerados cambios tecnoldgicos que incorpor6 durante su
desarrollo.

Que tal situacion origind diversos problemas como zonas de alta densidad
poblacional con bajos niveles de prestacion de servicios o de alta densidad de uso
en cuanto a la proporcién de la parcela ocupada, lo que se traduce en la existencia
de areas saturadas, con deficientes condiciones de habitabilidad, carencia de
superficies libres adecuadas que proporcionen iluminacién, ventilacién, asoleamiento
y forestacién necesaria y obsolescencia de la estructura vial de la Ciudad, agravada
por coincidir el sector de mayor concentracion de vehiculos con su parte mas
antigua, con el consiguiente incremento de la contaminacion ambiental e
intensificacion de los problemas relativos al transito y la ocupacién de la via publica.

Que este conjunto sistematico de normas tiende a orientar el desarrollo de la
Ciudad dentro de un Plan de Estructuracion Fisica que asegure la distribucion
coherente de la edificacion, regulando su densidad de acuerdo con el caracter y
funciones asignadas a cada distrito; asegurar la preservacién y mejoramiento del
medio ambiente a través de una adecuada organizacién de las actividades en el
espacio, satisfaciendo requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de
vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento y servicios
esenciales; promover la adopcion de un sistema vial principal que garantice la fluidez
del trdnsito sobre las arterias de circulacién y regule el uso de las arterias sobre sus
bordes, con el fin de mejorar las condiciones del transporte publico y privado; regular
el fraccionamiento de la tierra y la intensidad de uso de la misma; preservar las
areas y sitios de interés natural, paisajistico o turistico, estableciendo al mismo
tiempo una adecuada relaciéon de espacio verde por habitante; reactivar sectores
postergados de la Ciudad, mediante normas especiales de promocion; recuperar
zonas importantes por su localizacion actualmente subutilizadas y conservar el
paisaje urbano con caracteristicas especiales (areas de arquitectura historica).

Que la ocupacion y uso del suelo se rige hasta la fecha a través de normas
tales como el Codigo de Edificacion (Ordenanza Nro. 666/63); la Zonificacion de la
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Ciudad segun Usos (Ordenanza Nro. 912/77) el régimen de fraccionamiento de
tierras (Ordenanza Nro. 521/71), ademas de otras que representaron en su
momento un significativo avance en la materia pero que indudablemente reclaman
en la actualidad se los revise y complete en los aspectos que hasta ahora no fueron
considerados o que la transformacion de la Ciudad asi lo exige.

Que oportunamente se ha remitido copia del referido proyecto al Consejo
Profesional de la Ingenieria, Arquitectura y Agrimensura de la Provincia, con el
objeto de que enviara las sugerencias que considere conveniente, segun consta en
la nota agregada a fs. 276.

Que a fs. 278 obra informe de la Secretaria Técnica y a fs. 280 el dictamen
favorable de la Direccion de Asuntos Legales;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
DICTA CON FUERZA DE ORDENANZA:

ART. 1°: Apruébese en todas sus partes el “Codigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Corrientes”, cuyo Texto introductorio y normas figuran como anexo |
(constante de 6 fs.) y Il (constante de 142 fs.) de la presente Ordenanza.

ART. 2° EI mencionado cuerpo legal entrara en vigencia a partir de su
publicacion.

ART. 3° Elévese copia de la presente Ordenanza al Ministerio de Gobierno y
Justicia, solicitando su homologacion.

ART. 4°: Oportunamente, registrese, comuniquese, publiquese y archivese.
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VISTO: LA HOMOLOGACION DISPUESTA POR EL MINISTERIO DE

GOBIERNO Y JUSTICIA MEDIANTE RESOLUCION N° 0432 DE FECHA
30 DE MARZO DE 1981.

POR LO TANTO: CUMPLASE Y TENGASE POR PROMULGADA.
CORRIENTES, 1 de Abril de 1981.
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ZONA DE MITIGACION AMBIENTAL (ZMA)

NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO
URBANO

ESPACIO URBANO
Funcién del Espacio Urbano

CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO

La Franja Perimetral Edificable en Distritos no
especificados en articulo 6.2.3

La linea de Frente Interno

El Espacio Libre de Manzana

Compensaciéon de la L.F.1.

Manzanas Atipicas
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6.2.4. La superficie edificable en Basamento para
determinados distritos: Exclusivamente Distritos
R1, R2, R3, Rpa, Rpb, E1, EM.

6.2.4.1. Retiro de Fondo

6.2.4.2. Altura maxima del basamento

6.2.4.3. El centro libre de manzana

6.2.5. Relacibn entre altura y separacibn entre
paramentos

6.2.5.1. Con respecto al eje de calle

6.2.5.2. Enfrentados en la misma parcela

6.2.5.3. En Edificios de perimetro Libre

6.2.5.4. Enfrentados en la misma Manzana y con respecto al
Espacio Libre de Manzana. Para distritos no
especificados en art. 6.2.3y 6.2.4

6.2.6. Las condiciones de alineacion en los predios que
expresamente se establezcan

6.2.6.1. Obligacioén de alineacion

6.2.6.2. Linea Municipal de Esquina

6.2.6.3. Fondo Minimo Obligatorio. Para distritos no
especificados en art. 6.2.3y 6.2.4

6.2.7. Los Factores de Ocupacion

6.2.7.1. El Factor de Ocupacion Total

6.2.7.2. El Factor de Ocupacion del Suelo

6.2.8. Las condiciones para compensaciones Urbanas
para Distritos R1, E1, EM

Seccidén 6.3. PATIOS AUXILIARES
6.3.1. Dimensiones minimas de los patios auxiliares
6.3.2 Extensiones permitidas de los patios auxiliares
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Seccion 6.4. CASOS ESPECIALES PREVISTOS
6.4.1. Construccién permitida sobre altura maxima
6.4.1.1. Edificios con planta baja libre
6.4.1.1 Bis Edificios con planta baja libre en distritos R2 y R3
6.4.1.2. Edificios de perimetro libre
6.4.2. Servidumbre del espacio aéreo
6.4.3. Plan de Conjuntos Integrales
Seccion 6.5. CASOS ESPECIALES NO PREVISTOS
TITULO 7 PROTECCION, DEFENSA Y MEJORAMIENTO
AMBIENTAL
Seccion 7.1 GENERALIDADES
Seccion 7.2 DE LAS NORMAS
7.2.1 Objeto y Ambito de Aplicacién
7.2.2 Declaracion de Interés Publico
TITULO 8 NORMAS Y PROCEDIMIENTO DE APLICACION
Seccion 8.1 CERTIFICADO DE USO CONFORME
8.1.1 Obligatoriedad del Certificado
8.1.2 Requisitos de la Solicitud
8.1.3 Dictamenes Previos
8.1.4 Resolucion
8.1.5 Vigencia del Certificado
8.1.6 Caducidad del Certificado
Seccion 8.2 USOS NO CONFORMES
8.2.1 Prohibicién de ampliacién
8.2.2 Conservacion
8.2.3 Dafio a edificio destinado a uso no conforme
8.2.4 Abandono voluntario del uso
8.2.5 Cese forzoso del uso
Seccion 8.3 FACULTADES DE LA AUTORIDAD DE
APLICACION
8.3.1 Facultades
8.3.1.1. Otorgamiento de Certificados de Uso Conforme
8.3.1.2. Realizacion de Inspecciones
8.3.1.3. Aplicacion de Sanciones
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8.3.14 Labrar Actas de Infraccion
Seccion 8.4 RECURSOS
8.4.1 Previsiones
TITULO 9 DISPOSICIONES TRANSITORIAS
TITULO 10 FIGURAS Y PLANILLAS
FIGURA N° 1 Caracteristicas del perfil segun categorias de
vias
FIGURA N° 2 Aceras - Caracteristicas del perfil
FIGURA N° 3 Conformacion del Espacio Urbano
PLANILLA N°1 Caracteristicas del perfil segun categorias de
vias.
PLANILLA N°2 Clasificacion de la Red - Vial Principal
PLANILLA N°3 Usos segun Distrito
PLANILLA N°4 Usos segun Distrito - Referencias
PLANILLA N°5 Clasificacion de Actividades Industriales
segun molestias.
PLANILLA N°6 Clasificacion de Depdésitos segun molestias
PLANILLA N°7 Clasificacion de Comercios Mayoristas
segun molestias
PLANILLA N°8 Uso Del Suelo —
ANEXO (Texto segun Ord.N° 5874)
PLANO N°1 RED VIAL Esc. 1:10.000
PLANO N°2 RED VIAL ) Esc. 1:30.000
PLANO N°3 ZONIFICACION: DISTRITOS- ZONAS - AREAS
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ANEXO |
TITULOO INTRODUCCION
Seccion 0.1 ANTECEDENTES

La Ciudad de Corrientes ha generado en si misma contradicciones entre la
rigidez de su estructura urbana, conformada en largos periodos histéricos, y los
acelerados cambios tecnoldgicos que incorpor6 durante su desarrollo.

Ha regido la ocupacién y uso del suelo a través de normas tales como el Codigo de
Edificacion (Ord. N° 666/73); la Zonificacion de la Ciudad segun Usos (Ord. N°
912/77); el régimen de fraccionamiento de tierras (Ord. 521/71); ademas de otros
gue representaron un significativo avance en la materia pero que, indudablemente,
reclaman que en la actualidad se los revise y complete en aquellos aspectos que
hasta ahora no fueron considerados.

Controlar las contradicciones existentes y aun conseguir, mediante un
adecuado control del desarrollo fisico que ellas no se produzcan en el futuro, implica
asegurar una mejor calidad de vida a la poblacién.

Seccién 0.2 CUADRO DE SITUACION:
Los principales problemas observados en la Ciudad de Corrientes son:

Zonas de alta densidad poblacional con bajos niveles de prestacién de
servicios (infraestructura y equipamiento), lo que produce un desequilibrio con areas
nuevas, dotadas en algunos casos, con elementos que la nueva tecnologia provee.

Zonas de alta densidad de uso, mas que en volumen construido en cuanto a
la proporcién de la parcela ocupada, lo que se traduce en la existencia de areas
saturadas, con deficientes condiciones de habitabilidad; consecuentes con la
modalidad normativa vigente que permitia una inadecuada subdivisién de parcelas y
aun de su vivienda original.

Carencia de superficies libres adecuadas, que proporcionen a cada manzana
iluminacion, ventilacién, asoleamiento y forestacion necesaria, como consecuencia
del alto factor de ocupacion de la parcela.

Obsolescencia de la Estructura Vial de la Ciudad; con proporciones (ancho
con respecto a la altura de las fachadas) que no conforman espacios urbanos
adecuados; agravada en el caso de la nuestra, por coincidir el sector de mayor
concentracion de vehiculos con su parte mas antigua, lo que trae como
consecuencia incremento de la contaminacion ambiental e intensificacion de los
problemas relativos a transito y a ocupacion de la via publica.

Falta de criterios y soluciones uniformes en las normas vigentes, con las
consecuentes dificultades generadas por su aplicacion, lo que ha producido
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inconvenientes en la caracterizacién de zonas segun usos predominantes.

Falta de una adecuada proteccion del ambiente, fundamentalmente en lo
relativo a la calidad del aire y de las aguas del Rio Parana como fuente de provision
de agua y receptor de efluentes, lo que condujo a su progresivo deterioro.

Seccion 0.3 OBJETIVOS:

a) Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente mediante una
adecuada organizacion de las actividades en el espacio, a través de la creacion de
condiciones fisico-espaciales que posibiliten satisfacer, al menor costo econémico y
social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de vivienda,
industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento y servicios esenciales.

b) Orientar el desarrollo de la Ciudad dentro de un Plan de Estructuracion Fisica
que asegure la distribucién coherente de la edificacion, regulando su densidad de
acuerdo con el caracter y funciones asignados a cada distrito.

c) Promover la adopcion de un Sistema Vial Principal; que garantice la fluidez
del transito sobre las arterias de circulacion y regule el uso de la tierra sobre sus
bordes, incluyendo las areas de estacionamiento y de carga y descarga de vehiculos
y facilitando la apertura de nuevas vias de circulacion; con el fin de mejorar las
condiciones del transporte publico y privado.

d) Regular el fraccionamiento de la tierra la intensidad de uso de la misma,
determinando el area de superficies libres envolventes de los edificios, tendiendo a
la mayor liberacion del suelo urbano y promoviendo la construccién de edificios de
perimetro libre.

e) Garantizar el cumplimiento de los requerimientos ambientales relativos a:
iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, privacidad, higrometricidad,
visuales, angulo de visién del cielo y penetracion de vientos riberefios en todos los
espacios habitables.

f) Preservar las areas y sitios de interés natural, paisajistico o turistico a los
fines del uso-recreacional y educativo de los mismos; consecuentemente, establecer
una adecuada relacion de espacio verde por habitante, teniendo en cuenta las
necesidades actuales planteadas y contemplando el crecimiento de poblacién futura.

g) Reactivar sectores postergados de la Ciudad (Sur Avenida 3 de Abril-
Teniente Ibafiez) mediante normas especiales de promocion.

h) Recuperar zonas importantes por su localizacion, actualmente subutilizadas
(ribera sur y ribera norte) mediante Planes Integrales de Urbanizacion.

i) Conservar el paisaje urbano con caracteristicas especiales (area de
arquitectura histérica), a través de normas y perfiles especificos.
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Secciéon 0.4 MEDIOS

Para asegurar el cumplimiento de los objetivos enunciados, el Codigo de
Planeamiento Urbano establece normas relativas a:

0.4.1 Fraccionamientos
Todo tipo de Subdivision o fraccionamiento y las propuestas de aperturas de
via publica, tendientes a asegurar tamafios adecuados de parcelas vy

amanzanamientos; y asegurar la concrecion de una red vial principal, consecuente
con el plan de desarrollo fisico previsto para el municipio.

0.4.2 Red Vial
La definicion de caracteristicas, para los distintos tipos de vias de circulacion,

acordes a la funcién asignada y tendientes a la concrecion de perfiles normalizados
que incluya también a las edificaciones de las parcelas frentistas a los mismos.

0.4.3 Zonificacién (modif. por Ordenanza 6840)

La regulacion de usos y caracteristicas particularizadas de las areas tanto urbanas
como rurales. A tal efecto:

a)Se adopto la siguiente division para el territorio Municipal.
DISTRITOS: Residenciales (R) Centrales(C)
Equipamientos (E) Industriales (1)
ZONAS: Reserva Urbana (Z.R.U.)
Recuperacion (Z.R.)
Interés Paisajistico (Z.I.P.)
Urbanizaciones Integrales (Z.U.l.)

AREAS: Urbana de Expansiéon (A.U.E) Rural (A.R) Rural de Proteccion
(AR. ZP)

Reservas Viales (R.v.);
Bandas Viales (B.v)

Se estructuro:

1)Un Plan de Urbanizaciones Determinadas, a fin de crear, preservar y/o
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mantener areas con caracteristicas especiales.

Ejemplo de Aplicacion: Adyacencias de la Avenida Gobernador Pujol de los
Grandes Conjuntos Habitacionales y del Parque “Camba Cud” y Zonas de Ribera
Norte y Sur del Rio Parana entre otros.

2)Un Plan de Espacios Verdes de Uso Publico, ya iniciado, que tiene como
objetivo fundamental la concrecibn de Grandes Parques y Centros Recreativos-
Culturales a escala de la Ciudad de Corrientes y aun de la region y el equipamiento
integral de las actuales Plazas y Plazoletas que sirven a escala barrial.

Ejemplo de Aplicacion: propuesta de remodelacién y adecuacion de Parque
Mitre.

0.4.4. Tejido Urbano

Optimizar los porcentajes de iluminacién y ventilacion en los locales de permanencia
prolongada y asegurar en la mayor medida posible, las visuales al Rio Parana.

Delimitar en cada manzana un area edificable perimetral, con determinados niveles
de alturas y separacién entre los frentes de las edificaciones de parcelas linderas, a
fin de lograr una relacién éptima de superficie libre centralizada proporcional a la que
resulte de la separacién de la fachada principal sobre las vias de circulacion.

Asegurar en las areas residenciales y/o en las de usos complementarios, un Centro
libre de Manzana, sin edificacion y necesariamente parquizado como reserva verde
adecuada para el mantenimiento del equilibrio entre la naturaleza y los que el
hombre adapta para su habitacion.

Todo ello ante la necesidad de controlar y mejorar el tejido urbano actual que no
garantiza el cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad.

0.5 INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, GESTION Y FINANCIAMIENTO
URBANOS (Inc. por Ordenanza 6754)

0.5.1 Instrumentos Relativos a niveles de Planificacion - Las Figuras de Planes
especificos

0.5.1.1 Plan Maestro

Instrumento que se enmarca dentro de la vision estratégica en la planificacion de la
ciudad, para impulsar las transformaciones esperadas para grandes extensiones
territoriales particulares, identificadas como las mas significativas para el logro de un
desarrollo urbano equilibrado, y donde confluyen y se territorializan los objetivos
planteados por el Plan Urbano, en los “Ejes Estratégicos para el Desarrollo de la
Ciudad”.

Supone la participacion activa del Municipio de Corrientes en los procesos de
transformacioén del territorio, desempefiando un rol protagénico en el desarrollo local,
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conduciendo las inversiones publicas y orientando la inversion privada, para
beneficio de toda la comunidad.

En el ambito territorial de aplicacién de este instrumento se definiran politicas de
reconversion, renovacion, ordenamiento y/o proteccion, mediante el desarrollo de
estudios especificos de alta diversidad y complejidad (dominial, funcional, social,
econdémico y ambiental). EI ambito territorial de un Plan Maestro puede incluir
distritos, zonas y/o areas, segun la definicibn de la normativa de Zonificacion del
presente Cddigo de Planeamiento, y la propuesta especifica de regulacion a
menores escalas se resolvera por medio de planes especiales o de sector
comprendidos dentro de esa porcion del territorio.

0.5.1.2 Plan Especial

Es el instrumento técnico utilizado para programar la transformaciéon fisica y
funcional que se propone para un determinado ambito territorial de la Ciudad, de
menor escala y comprendido dentro de un Plan Maestro, su delimitacion fisica sera
establecida en funcién del dmbito de la problematica que se pretende abarcar,
pudiendo comprender a mas de un Distrito 0 zona de la normativa de Zonificacion
del presente Cddigo de Planeamiento. Una vez definidos mediante el Plan, quedaran
desafectados de su anterior zonificacion para afectarse a la norma especifica del
mismo, o0 en su defecto a Zona de Reserva para Plan Especial. Tendr4 alcance
sobre el suelo de dominio publico como de dominio privado. Las particularidades de
la configuracion propuesta para ambos casos deben ser detalladas de manera
integral (por ejemplo: las subdivisiones minimas de parcelas, tipologias edilicias
admitidas, normas de tejido, densidades, usos, entre otras).

En este Plan se precisa la configuracién, caracter y tratamiento (en caso de
corresponder), de la red vial, las redes de infraestructuras y servicios, los espacios
verdes, equipamientos publicos, la superficie y localizacién destinada a suelo y/o
construccion de viviendas de interés social. A su vez, se establece la division del
area objeto del plan, en unidades de ejecucion para el desarrollo de Planes de
Sector. La figura del Plan Especial puede utilizarse en las siguientes situaciones de
planificacion:

- Reconversién de areas urbanas —en general indivisas y de propiedad publica—
gue se encuentran desafectadas de su uso original o vacantes de uso, que
presentan suelos e instalaciones total o parcialmente desocupadas y que
demandan de un nuevo ordenamiento para permitir su reurbanizacion.

- Renovacién urbana en areas consolidadas o en proceso de consolidacion,
que real o potencialmente puedan encontrarse sometidas a un proceso de
sustitucion edilicia, y que, por lo tanto, demanden un nuevo ordenamiento
para encauzar su transformacion.

- Proteccion de areas que presentan condiciones ambientales o paisajisticas de
alto valor, que se encuentran ante un proceso de transformacion real o
potencial y demandan de un ordenamiento que garantice el resguardo de sus
caracteristicas y que posibilite, de ser necesario, el desarrollo de nuevas
actividades sin degradar las condiciones ambientales y paisajisticas del lugar.
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- Proteccidon del patrimonio urbanistico-arquitecténico en areas urbanas que
presentan un valor singular por la concurrencia de condiciones particulares
(en la edificacion, en la morfologia del conjunto edilicio y en la composicion y
caracter de los espacios publicos) y que requieren normas que encuadren las
modificaciones edilicias y funcionales admisibles.

- Ordenamiento urbano en é&reas que presentan sectores vacantes, y se
encuentren frente a un proceso de ocupacion real o potencial.

- Reordenamiento urbano en zonas que se encuentren ocupadas por
asentamientos irregulares con el propésito de regularizar la situacion
urbanistica y dominial.

- Rehabilitacion urbana en areas que presenten situaciones de deterioro edilicio
y de sus espacios publicos, requiriendo un nuevo ordenamiento para su
recualificacion o puesta en valor.

0.5.1.3 Plan de Sector

Instrumento técnico cuya finalidad es precisar los indicadores urbanisticos para
areas que generalmente estan comprendidas dentro de un Plan Especial, y que se
corresponden con las unidades de ejecucion del Plan Especial, pudiendo
comprender una manzana, conjunto de parcelas, parcela o calles particulares. Una
vez delimitada el area, esta quedara desafectada de la zonificacion donde se
encuentra para afectarse a la norma especifica del Plan de Sector, 0 en su defecto a
Zona de Reserva para Plan de Sector.

Su objetivo principal es ajustar los lineamientos esbozados en los instrumentos de
planeamiento de mayor jerarquia.

Podra instrumentarse de manera independiente a un Plan Especial, por iniciativa de
la Secretaria de Desarrollo Urbano o la que en el futuro la reemplace, por medio de
sus areas técnicas competentes, o por iniciativa de un particular, a consideracién de
las areas municipales correspondientes, cuando existan condiciones de potencial
mejora para el area, en fracciones no menores a 10.000 metros cuadrados.

En todos los casos seran desarrollados por el Departamento Ejecutivo Municipal, a
través de la Secretaria de Desarrollo Urbano o la que en el futuro la reemplace, de
acuerdo con los objetivos y principios de ordenamiento urbanistico contenidos en el
Plan Urbano de la Ciudad, y -cuando corresponda- en el Plan Especial, y/o en el
Plan Maestro.

La figura del Plan de Sector se utilizara en las mismas situaciones de planificacion
en que se aplica un Plan Especial, pero para una porcién menor, ya que conforman
una figura derivada de la planificacion, que permite establecer mayores precisiones
al intervenir en unidades territoriales de menor escala.

En el Plan de Sector deben precisarse, los usos previstos para el predio; el tejido
urbano, la tipologia y morfologia de las edificaciones; la densidad de las
edificaciones (FOT) y las alturas minimas y maximas admitidas; la localizacion,
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disposicion, forma y condiciones de uso del espacio publico y de los trazados viales;
las subdivisiones parcelarias minimas y maximas, y las limitaciones y condicionantes
para intervenir en inmuebles de valor patrimonial, si los hubiere; y toda otra
condicion que no se hubiere especificado en un Plan Especial.

0.5.2 Instrumentos de Gestidon y Financiamiento
Distribucion Equitativa de Cargas y Beneficios Derivados del Ordenamiento Urbano

Los instrumentos de gestion y financiamiento urbano se basan en el principio de la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento
urbano, cuyo principal objetivo es reducir las inequidades propias de los procesos de
urbanizacién, y distribuir y financiar sus costos con cargo a sus directos
beneficiarios.

El principio de distribucidon equitativa de cargas y beneficios se aplicard en las
siguientes escalas:

1. A nivel general de la ciudad, que se concreta mediante instrumentos como la
contribucion por mejoras, la recuperacion por parte de los distintos niveles de
gobierno de las plusvalias derivadas de la accion urbanistica y los distintos
mecanismos de contribucién y de transferencia de derechos de construccion.

2. A nivel zonal, se implementa mediante los Planes Maestros, Especiales y otros
instrumentos de planificacion a definir por la autoridad competente. Se distribuyen
las cargas relacionadas con la infraestructura y servicios publicos a través de la
contribucion por mejoras, la recuperacion por parte del Estado de la plusvalia
derivada de la accion urbanistica y los distintos mecanismos de contribucion y de
transferencia de derechos de construccion.

3. A nivel local, entendido como el que se da al interior de los Planes de Sector,
Unidades de Gestidén y/o Ejecucion, otras formas de gestion integrada o en otros
instrumentos de planificacion a definir por la autoridad competente, en el cual se
distribuyen entre los beneficiarios, las cargas de escala local relacionadas con la
infraestructura y redes de servicio publico, redes viales, equipamientos y espacios
verdes.

0.5.2.1 Aplicabilidad de la Distribucion Equitativa de Cargas y Beneficios

La Distribuciébn Equitativa de Cargas y Beneficios rige en los procesos de
incorporacion para usos urbanos de inmuebles comprendidos en el Area Rural o
Area de Expansion Urbana, y en los procesos de desarrollo de inmuebles o conjunto
de inmuebles ubicados al interior del Area Urbana Consolidada y el Area Urbana a
Consolidar, que no cuentan con redes de servicios publicos, redes viales,
eguipamientos y/o espacios publicos.

A su vez, los Planes Maestros, Planes Especiales, Planes de Sector o cualquier otro
instrumento de planificacién a definir por la autoridad competente, podran establecer
condiciones y procedimientos para asegurar las cesiones de suelo, financiacion y/o
ejecucion de redes de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial,
equipamientos, espacios publicos y/o viviendas de interés social, en aplicacion del
principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios derivados de la
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correspondiente accion urbanistica.

Los beneficiarios y las condiciones de participacion en las cesiones de suelo y los
costos de construccion de las redes de servicios publicos domiciliarios,
infraestructura vial, equipamientos, espacios publicos y/o viviendas de interés social,
seran definidos segun lo establecido en las normas generales del Codigo de
Planeamiento, o en las normas especificas de los instrumentos de planificacion
referidos en el articulo 0.5.1

Las Cargas Urbanisticas a distribuir son las siguientes:

1. La red vial principal, secundaria, terciaria y suplementaria, sea vehicular o
peatonal, de bicisendas y ciclovias, y de estacionamientos de uso publico.

2. Las redes secundarias, locales y domiciliarias de infraestructura de servicios
publicos.

3. Las cesiones de terrenos y la dotacién de equipamientos de educacién, salud,
cultura, centros asistenciales, seguridad y demas servicios de interés publico
y social.

La cesién de terrenos para espacio publico, su adecuacion y dotacion.
La cesion de terrenos para viviendas de interés social.

Los costos de las Cargas Urbanisticas seran distribuidos entre los beneficiarios de
las acciones urbanisticas derivadas del ordenamiento y del desarrollo urbano, en el
marco de lo establecido en las normas generales del Cédigo de Planeamiento
Urbano, y/o de las normas especificas de los instrumentos de planificacién que se
desarrollen.

0.5.2.2 Recuperacion de Plusvalias

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 14 inc. 27 de la Carta Organica
Municipal, las politicas municipales que ordenan y regulan el mercado y el uso de
tierras para su mayor aprovechamiento, asi como las obras promovidas y ejecutadas
por el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a recuperar el valor agregado de los inmuebles,
resultante de dichas acciones. Esta recuperacibn debe ser destinada al
cumplimiento de los fines sociales de la actividad urbanistica, a través de acciones
dirigidas a distribuir equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como a
redistribuir sus beneficios, con el mejoramiento de la calidad urbanistica del territorio
municipal.

0.5.2.2.1 Acciones Urbanisticas Generadoras de Recuperaciéon de Plusvalias

Son hechos generadores de la recuperacion de plusvalia aquellas decisiones e
intervenciones publicas que se constituyen en acciones urbanisticas, y que se
reflelan en un incremento del valor de los inmuebles. Ya sea por inversiones
publicas, por autorizacion de la destinacion de los inmuebles a un uso mas rentable,
y/o por autorizacion de indicadores diferenciales de aprovechamiento que permitan
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una mayor superficie edificable a los inmuebles, de acuerdo con lo que establezca el
Codigo de Planeamiento Urbano, o los instrumentos de planificacion que se
desarrollen.

Las acciones urbanisticas generadoras de recuperacidon de plusvalia son las
siguientes:

1. Las inversiones publicas en redes de servicios publicos, vias, sistemas de
transporte, equipamientos y/o espacios publicos, cuando no se haya utilizado para
su financiacion el mecanismo de contribucion por mejoras.

2. La modificacién de la normativa de zonificacion, cuando se incorporan al
Area de Expansion Urbana suelos anteriormente comprendidos en el Area Rural,
y al Area Urbana Consolidad o al Area Urbana a Consolidar, suelos
anteriormente comprendidos en el Area de Expansion Urbana.

3. La modificacion de la normativa de zonificacion, cuando se modifican los usos
y modos de ocupacién del suelo por otros mas rentables.

4. La autorizacidon del fraccionamiento o englobamiento de suelos incluidos en el
Area de Expansion Urbana, el Area Urbana Consolidada o el Area Urbana a
Consolidar.

5. La autorizacion para urbanizaciones de Clubes de campo, en las areas
admitidas por el Codigo de Planeamiento Urbano.

6. La autorizaciébn de una mayor superficie edificable respecto a la “superficie
edificable basica” determinada en las normas especificas; y/o la modificacion de
la superficie edificable, al variarse los indicadores urbanisticos como: la densidad,
el Factor de Ocupaciéon Total (FOT), el Factor de Ocupacién del Suelo (FOS), la
altura maxima, entre otros, en conjunto o individualmente, u otra normativa que se
refleje en un aprovechamiento diferencial en la edificabilidad del suelo.

0.5.2.2.2 Definicion de las Zonas afectadas a recuperacion de Plusvalia por
acciones urbanisticas.

En los casos que fuere necesario, las normas especificas de Distritos o Zonas del
Cddigo de Planeamiento Urbano, y/o de los Planes que se desarrollen (planes
maestros, especiales o de sector) precisaran las zonas, distritos o inmuebles
beneficiarios de una o varias de las acciones urbanisticas contempladas en el punto
anterior, las cuales seran tenidas en cuenta, ya sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el célculo de las plusvalias.

0.5.2.3 Contribucion por Derechos de Edificabilidad

Aquellos que quieran hacer uso de una edificabilidad adicional (contemplada a la
contemplada por medio del FOT maxima y/o la altura maxima permitida), respecto a
la “Superficie Edificable Basica’, determinada en las normas de distritos o de los
instrumentos de planificacion especificos, estaran alcanzados por el pago de una
contribucion denominada “Contribucién por Derechos de Edificabilidad".
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La “Contribucion por Derecho de Edificabilidad" debera ser calculada y actualizada
conforme lo establezca la normativa regulatoria correspondiente.

Los recursos recaudados por concepto de la “Contribucion por Derecho de
Edificabilidad”, seran destinados al Fondo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Corrientes, cuya conformacion, administracién y autoridad de aplicacion, seran
determinados en la normativa regulatoria correspondiente.

El Codigo de Planeamiento Urbano, y/o los instrumentos de planificacion que se
desarrollen, determinara los ambitos de aplicacion de la “Contribucién por Derecho
de Edificabilidad".

0.5.2.4 Certificado de Transferencia de Derechos de Edificabilidad

El Certificado de Transferencia de Derechos de Edificabilidad (en adelante, “CTDE”)
es un instrumento que permite trasladar el potencial edificable de los inmuebles
comprendidos en los Distritos Centro Histérico, Centro Histérico Monumental, Eg 37
y Eg 38, y los inmuebles catalogados como de valor patrimonial localizados fuera de
estos Distritos, cuando estos no puedan hacer uso de esa edificabilidad.

Los interesados en hacer uso del potencial edificable de los inmuebles afectados,
deberan solicitar autorizacion especial para la emision del CTDE al area competente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano, o la que en el futuro la reemplace.

La superficie edificable transferible asignada al CTDE, podra usarse para
incrementar la superficie edificable en las areas receptoras que seran expresamente
determinadas en las normas especificas segun Distritos del Cédigo de
Planeamiento Urbano, en los instrumentos de Planificacion que se desarrollen (y/o
en la norma regulatoria en la materia “Transferencia de Derechos de Edificabilidad”.
El CTDE no implicara la eximicion del pago de la “Contribucion por Derechos de
Edificabilidad”, cuando corresponda.

El CTDE sera aprobado y emitido por el area correspondiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, frente al pago de una contribucién especial, liquidada con el
valor vigente, computandose para tal efecto el 100% de la superficie edificable
transferible asignada al Certificado. La autoridad de aplicacion, la contribucion, el
modo de calcular el valor a pagar y su actualizacion, se determinara en la norma
especifica para la “Transferencia de Derechos de Edificabilidad”.

Los recursos recaudados en concepto del CTDE, seran destinados al “Fondo de
Preservacion Urbana de la Ciudad de Corrientes”.

0.5.2.5 Convenio Urbanistico

El Convenio Urbanistico es un instrumento juridico que formalizara acuerdos entre la
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes y, las personas humanas y/o juridicas, los
organismos publicos, privados 0 mixtos para acciones de urbanizacion, reconversion
de éareas urbanas, proteccion del patrimonio urbanistico-arquitecténico,
ordenamiento urbano, reordenamiento urbano, rehabilitacion urbana o renovacion
urbana.
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En el Convenio Urbanistico se definiran las condiciones y procedimientos para la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios derivados de las acciones
urbanisticas del ordenamiento y el desarrollo urbano, pudiendo acordar entre otros,
indicadores urbanisticos diferentes a los establecidos en la normativa que regule el
suelo a intervenir, la cesion de tierras al Municipio, la ejecucién de obras publicas, la
construccion de viviendas sociales o0 compensaciones en dinero.

Los Convenios Urbanisticos seran implementados en todo el territorio municipal, con
fundamento en los Planes Maestros, Planes Especiales, Planes de Sector, Unidades
de Gestion, Unidades de Ejecucion o cualquier otro instrumento de planificacion a
definir por la autoridad competente, o en el marco de las normas generales del
Cadigo de Planeamiento Urbano cuando asi lo dispongan.

En el marco de los instrumentos de planificacién establecidos en la presente seccion
del Cadigo de Planeamiento Urbano, o por solicitud expresa del interesado y previo
acuerdo entre las partes, el Departamento Ejecutivo Municipal a través de la
Secretaria de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, o la
que en el futuro la remplace, por medio de acto administrativo correspondiente
establecera las condiciones y procedimientos del Convenio Urbanistico, incluyendo
el detalle de las acciones urbanisticas que generan un mayor aprovechamiento del o
los inmuebles, y las compensaciones en dinero y/o cargas urbanisticas atribuidas a
cambio de los beneficios derivados de tales acciones urbanisticas.

Los recursos recaudados por concepto de compensacioén en dinero a través de los
Convenios Urbanisticos, seran destinados al Fondo de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Corrientes, cuya conformacion y administracion sera determinada a traves
de normativa especifica.

0.5.2.6 Fondo de Desarrollo Urbano

El Fondo de Desarrollo Urbano es un instrumento que tiene por finalidad aportar a la
distribucion equitativa de las cargas y beneficios derivados del ordenamiento urbano,
para garantizar la recaudacion de los recursos generados en concepto de
contribuciones establecidos en el presente Codigo de Planeamiento Urbano.

Ademas de los recursos provenientes de la “Contribucion por Derechos de
Edificabilidad”, y de las compensaciones en dinero acordadas en el marco de
Convenios Urbanisticos, el Fondo de Desarrollo Urbano podra percibir otros recursos
establecidos en el Cddigo de Planeamiento Urbano, en los Instrumentos de
Planificacion, y por la afectacion especifica de ingresos tributarios de la
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes.

La conformacion, administracion, destinacion especifica y fuentes de ingresos del
Fondo de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Corrientes seran determinados en la
normativa especifica que regule esta materia.

0.5.2.7 Concesion Administrativa

La Concesion Administrativa es un instrumento juridico cuyo objetivo es formalizar
acuerdos entre la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes y/o: las personas
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humanas, personas juridicas publicas, privadas, o de naturaleza mixta, para el
usufructo de un bien de dominio publico por un tiempo determinado y/o la ejecucion
de obras de interés publico con financiamiento del sector privado. La Concesion
Administrativa puede implementarse bajo dos modalidades:

1. Concesion Administrativa de Usufructo: consiste en la asignacion a las personas
humanas o juridicas de naturaleza privada de un espacio especifico de los
inmuebles de dominio publico bajo el régimen de concesion, con el fin de ser
usufructuados para el uso y/o actividades comerciales o de servicios
complementarios. El concesionario tendra a su cargo la adecuacion de las
instalaciones existentes y la provision del equipamiento basico para el desarrollo del
uso y/o actividad complementaria.

2. Concesion Administrativa de Obra Publica: permite la ejecucion de obras en el
espacio publico a través del financiamiento de personas juridicas de naturaleza
privada. Bajo este régimen de concesién, las obras seran desarrolladas
integralmente por el concesionario, incluyendo las correspondientes a &areas
destinadas al uso publico. ElI concesionario sera, asimismo, el responsable del
mantenimiento integral del inmueble o inmuebles concesionados.

Como contraparte, el concesionario obtendra el producto de la explotacion comercial
de un &rea del inmueble durante el periodo de la concesion. Una vez transcurrido el
periodo establecido en el régimen de concesion, la totalidad de las instalaciones
usufructuadas seran transferidas a la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes,
incorporandose dichas obras al patrimonio municipal para su uso publico.

La Concesion Administrativa de Obra Publica podra llevarse a cabo tanto para la
construccion de proyectos nuevos de interés publico promovidos por el Estado o por
privados, como a la reconversion y/o puesta en valor del equipamiento urbano e
inmuebles de dominio publico existentes.

Las condiciones y procedimientos para la implementacion de las Concesiones
Administrativas en sus modalidades de Usufructo y Obra Publica, seran
determinadas mediante normativa especifica por el DEM.

FIN ANEXO 1
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ANEXO Il

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES
Seccion 1.1 DE LAS NORMAS
1.1.1. Ambito de Aplicacion

Las disposiciones de este Cddigo regulan todos los asuntos relacionados directa o
indirectamente con: los usos del suelo, edificios, estructuras e instalaciones; la trama
circulatoria; la subdivision y englobamiento de parcelas; los volimenes edificables; el
tejido urbano; la preservacion de las condiciones ambientales y, en general, todo
aquello que tenga relacion con el ordenamiento territorial del ejido municipal de la
Ciudad de Corrientes.

Esta enumeracion tiene carécter enunciativo y no debe interpretarse como limitacion
a la aplicacion de estas normas a otros supuestos no expresamente enumerados,
pero que correspondan a la materia regulada por este Cédigo.

1.1.2. Bienes objeto de regulacion

Las disposiciones de este Cbdigo se aplican tanto a los bienes de propiedad de los
particulares, como a los pertenecientes a personas de derecho publicos, estén o no
afectados al uso publico.

1.1.3. Ambito de vigencia temporal

Este Codigo tiene caracter de orden publico y sera aplicable a toda actuacion que
sea iniciada con posterioridad a la fecha de su vigencia.

1.1.4. Prevalencia de normas

Prevaleceran las normas de este Codigo en caso de oposicion de las mismas con
las previstas en ordenanzas, resoluciones u otras disposiciones legales establecidas
con anterioridad al presente.

1.1.5. Incorporacion de modificaciones y ordenamiento del texto del Codigo

El Departamento Ejecutivo debera incorporar, antes del 31 de marzo de cada afio,
las modificaciones y agregados que se hubieren aprobado en el transcurso del afio
calendario anterior, debiendo ordenar el texto del presente Cdodigo sin alterar la
continuidad de su articulado.

1.1.6. Aplicacion suplementaria de normas

Para todos aquellos aspectos no regulados en estas normas, seran de Aplicacion los
contenidos de las disposiciones reglamentarias nacionales y/o provinciales.
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Seccién 1.2 AUTORIDAD DE APLICACION

La Secretaria Técnica de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, a través de la
Direccion de Urbanismo, cuya mision y funciones seran establecidas por Resolucion
del Departamento Ejecutivo, serd la Autoridad de Aplicacion del presente Codigo; sin
perjuicio de las facultades que les son propias al Departamento Ejecutivo.

Seccién 1.3 DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS

Las palabras y expresiones técnicas utilizadas en este Cddigo tienen los siguientes
significados:

1.3.1. Relativo al terreno

1.31.1 Parcela: Superficie indivisa de terreno, identificada como tal en planos
registrados por Autoridad competente.

1.3.1.2 Linea Municipal: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual,
o de la linea definida por la Municipalidad para futura via publica.

1.3.1.3 Linea divisoria lateral de parcela: la que intercepta la linea municipal
y la/s linea/s divisoria/s de fondo.

1.3.1.4 Linea divisoria de fondo de la parcela: la correspondiente al o0 a los
lados opuestos al coincidente con la linea municipal de la parcela.

1.3.1.5 Frente de parcela: Linea que limita una parcela con la via circulatoria
u otro espacio publico, comprendida entre las lineas divisorias laterales.

1.3.1.6 Cota de parcela: cota del nivel de cordon, en el punto maximo para la
parcela de referencia, mas el suplemento necesario para la construccion
reglamentaria de la acera.

1.3.1.7 Nivel de cordon: cota que fija la Municipalidad para el cordon de
calzada, y referido al plano de comparacién para la nivelacion general de la Ciudad.

1.3.1.8 Via publica: espacio destinado al transito vehicular o peatonal,
declarado expresamente “via publica” por la Municipalidad.

1.3.1.9 Linea Municipal de Edificacion: la que limita el area edificable de la
parcela, en el frente de la misma. Dicha linea coincidira con la linea municipal, salvo
en los casos en que se exigiera retiro obligatorio, o cuando éste surgiera a fin de
implementar los anchos minimos de las vias circulatorias.

1.3.1.10 Linea Municipal de Esquina: Linea determinada por estas normas
para delimitar la via publica en las esquinas.

1.3.1.11 Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes
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sobre distintas vias publicas.
1.3.2 Relativo al uso
1.3.2.1 Uso: funcién para la cual el terreno o construccion asentada en €l ha
sido disefiada, construida o utilizada.
1.3.2.2 Uso permitido: el que puede localizarse en un distrito, segun las
normas del presente Codigo.
1.3.2.3 Uso complementario: el destinado a satisfacer funciones necesarias
para el desarrollo del uso principal, dentro de una misma parcela.
1.3.2.4 Uso requerido: el que se considera complemento necesario de los
usos permitidos, a fin de asegurar su correcto funcionamiento y evitar molestias al
entorno.
1.3.2.5 Uso no conforme: el que se desarrolla en una parcela, y que no
cumple total o parcialmente con las normas de este Cddigo.
1.3.2.6 Distrito de uso del suelo: parte del territorio del ejido municipal para la
gue se definen normas de subdivision, uso y ocupacion del suelo.
1.3.2.7 Ampliar: aumentar la superficie, y/o el volumen de un edificio o la
capacidad productiva de una instalacion.
1.3.2.8 Reformar: Modificar un edificio sin cambiar su destino, ni aumentar su
superficie o volumen edificados; modificar una instalacion sin cambiar su capacidad
productiva.
1.3.2.9 Reconstruir: Edificar de nuevo y, en el mismo lugar, lo que antes
estaba. Rehacer una instalacién sin producir reformas y/o transformaciones.
1.3.2.10 Transformar: Modificar un edificio o instalacién, sin ampliar a fin de
cambiar su uso o destino.
1.3.2.11 Unidad de Uso: Ambito compuesto por uno o mas locales que admite
un uso funcionalmente independiente.
1.3.3 Relativo al tejido urbano:
1.3.3.1 Tejido urbano: Relacion entre los volimenes edificados y el espacio
urbano.
1.3.3.2 Espacio urbano: Espacio aéreo comprendido entre los volimenes
edificados de la Ciudad, que permite obtener adecuadas condiciones de
habitabilidad.
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1.3.3.3 Espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana,
limitado por los planos verticales que pasan por las lineas de frente interno, y por el
plano de superficie del terreno.

1.3.3.4 Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel del terreno,
sobre la cual se levantan volimenes retirados del mismo edjificio.

1.3.35 Edificio entre medianeras: El que puede extenderse hasta las lineas
divisorias laterales de la parcela.

1.3.3.6 Edificio de perimetro libre: Aquel cuyos paramentos desde el nivel
del suelo, o por encima de la altura de basamento, estan retirados de las lineas
divisorias de la parcela, segun las normas establecidas en este Codigo.

1.3.3.7 Edificio de semi-perimetro libre: Aquel cuyos paramentos desde el
nivel del suelo, o por encima de la altura de basamento, estan retirados en tres de
sus lados de las lineas divisorias y apoyado en un solo lado, segun las normas
establecidas en este Cadigo.

1.3.3.8 Superficie cubierta: Suma total de las superficies parciales de todos
los locales de un edificio, incluyendo la seccion longitudinal de muros, tabiques y
conductos en todas las plantas, hasta las lineas divisorias de una parcela. Se
computard la mitad de la superficie de balcones, galerias y similares. No se
computara la superficie de la planta baja libre.

1.3.3.9 Factor de ocupacion total:(F.O.T.): numero que, multiplicado por la
superficie total de la parcela, determina la superficie cubierta total edificable. Esta
excluye solamente la correspondiente a locales de instalaciones técnicas
complementarias.

1.3.3.10 Factor de ocupacion del suelo:(F.0.S.): porcentaje maximo de la
superficie total del terreno que se puede ocupar (no constituye valor fijo).

La superficie considerada es la de la envolvente de las proyecciones horizontales de
todos los niveles del o de los Edificios de una misma parcela, excluidos los balcones
de vuelo igual o menor que 1.40 m. y abierto en tres de sus lados.

El resto de la superficie de la parcela se destinara a espacio libre.

1.3.3.11 Altura de fachada: medida vertical de la fachada principal en su punto
mas alto tomada sobre la linea municipal de edificacion, a partir de la cota de la
parcela.

1.3.3.12 Fachada principal: paramento exterior de un edificio, que limita su
volumen hacia la via publica; su traza puede no coincidir con la linea municipal o con
la linea municipal de edificacién.

1.3.3.13 Linea de frente interno: traza del plano que limita la edificacion
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permitida en una parcela con el espacio libre de manzana.
1.3.3.14 Altura de Fachada Mediana de la cuadra: (Texto incorporado por
Ord.4845)
La mediana resultante de un conjunto finito de valores es aquel valor que divide al
conjunto en dos partes iguales. Si el nimero de valores es impar, la mediana sera el
valor que esta en el medio, cuando todos los valores se han arreglado en orden de
magnitud. Cuando el ndmero de observaciones es par, no se tiene una sola
observacion en medio, sino dos. En este caso, se toma la mediana como la media
de estas dos observaciones del medio, cuando todas las observaciones se han
puesto en el orden de su magnitud.
Ejemplo de Aplicacion:
a) Cuando el numero de valores es impar:
8m, 9m, 12m, 24m, 30m — la mediana resultante = 12m
b) Cuando el numero de valores es par:
8m, 9m, 12m, 24m, 30m, 36m — la mediana resultante = 12m + 24m /2 = 18m
1.3.3.15 Terrazas verdes: (Texto incorporado por Ord.6579)
Se refiere a la cubierta de techo o terrazas, resuelta mediante tratamiento con
vegetacion segun el detalle tecnolédgico correspondiente al Anexo Il (Figura 4. Hoja
1) de la presente Ordenanza, considerandose en tal caso la superficie de la terraza
como parte de la superficie libre absorbente exigida por el FOS.
1.3.4 Relativo a Instrumentos de Financiamiento Urbano (Texto incorporado por
Ord.6754)
1.3.4.1 Plusvalias
Se entiende como tal, todo incremento del valor de los inmuebles, que no deriva de
acciones por parte de sus propietarios, sino de la Planificacién urbano-territorial y/o
la regulacion urbanistica, y de la inversién publica en obras y/o servicios publicos,
con afectacién en el suelo, subsuelo y espacio aéreo, por parte del Estado en
cualquiera de sus niveles.
1.3.4.2 Indicadores Urbanisticos Basicos
Son aquellos valores - FOT Basico, y/o Altura Base, y/u otro - designados en las
normas especificas de Distritos del Codigo de Planeamiento Urbano o en las normas
especificas de los instrumentos de planificacion, que determinan la Superficie
Edificable Basica para determinado ambito territorial.
1.3.4.3 Superficie Edificable Basica
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Es la Superficie resultante de la aplicacion de los indicadores urbanisticos basicos —
FOT Basico, y/o Altura Base, y/u otro— definidos expresamente en las normas
especificas segun distritos, y/o en las normas especificas de los Planes Especiales,
de Sector, u otro instrumento de Planificacion que la autoridad determine, y que no
estara alcanzada por la “Contribucién por Derechos de Edificabilidad”.
Secciéon 1.4 ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS
El significado de las abreviaturas y siglas contenidas en las normas del presente
Cadigo es el siguiente:

o Municipalidad: Municipalidad de la Ciudad de Corrientes

. Secretaria: Secretaria Técnica de la Municipalidad de Corrientes.

o L.M.: Linea Municipal.

. L.M.E.: Linea Municipal de Edificacion.

o L.M. Esq.: Linea Municipal de Esquina.

o L.F.l.: Linea de Frente Interno.

o L.I.B.: Linea Interna de Basamento.

o F.O.T.: Factor de Ocupacion Total.

o F.O.S.: Factor de Ocupacion del Suelo.

o C.: Distrito de Uso del Suelo Central.

o R.: Distrito de Uso del Suelo Residencial.

o E.: Distrito de Uso del Suelo de Equipamiento.

o I.: Distrito de Uso del Suelo Industrial.

. A.U.: Area Urbana.

o A.R.: Area Rural.
TITULO2 PROPUESTAS DE APERTURA DE VIA PUBLICA Y DE
FRACCIONAMIENTO
Seccion 2.1 GENERALIDADES
2.1.1 Alcances
Toda traza y apertura de via publica y/o fraccionamiento del suelo, dentro del ejido
de la Municipalidad de la Capital, debera contar con la previa autorizacion municipal,
de conformidad con las normas de este Cadigo.
2.1.2 Condiciones
No podra procederse a la venta de lotes que no se ajusten a las normas de este
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Caodigo. Quedan exceptuadas las divisiones aprobadas con anterioridad a su puesta
en vigencia.

2.1.3 Cesiones de terrenos

(Texto segin Ord. N° 4369) Los porcentuales de suelo que los propietarios deberan
ceder a la Municipalidad a titulo gratuito, libre de gravdmenes, reivindicaciones o
reclamos de terceros cuando ésta haya autorizado la subdivision seran los
siguientes: 10% para reservas de areas verdes y el 2% para otros usos publicos,
calculados sobre la superficie total del predio; y el necesario para materializar la red
vial de acuerdo a lo establecido en 2.4.2.2. Quedan exceptuados de la obligacion de
donar al DOMINIO MUNICIPAL, areas con destino a espacio publico o futuro
equipamiento, las operaciones de subdivision cuya superficie de origen total sea
menor a 1000 m2. En ningun caso la superficie del area a donar podra ser inferior a
200 m2 y su frente inferior a 10 m. En todos los casos, cuando el propietario
urbanice un predio en etapas, en cada una de ellas correspondera la aplicacion de
los porcentajes establecidos en el primer parrafo, a excepcién de aquellos donde el
propietario de comun acuerdo con la Municipalidad, ceda inicialmente el porcentaje
establecido sobre el total del inmueble aunque se reserve superficies a fraccionar en
etapas sucesivas.

2.1.3.1 Ubicacion y caracteristicas de las superficies a ceder atitulo gratuito

La Municipalidad se reserva el derecho de aceptar la localizacion mas conveniente a
los fines previstos.

(Texto incorporado por Ord. N° 4369) Las areas con destino a espacio verde publico o
equipamiento, deberan integrar una Unica parcela o dos como maximo, dispuestas,
en este Ultimo caso, simétricamente en relacion a la via publica. No se aceptara la
transferencia a la Municipalidad, de areas que a su juicio, puedan considerarse
como residuales o0 no aptas para el uso publico.

Seccion 2.2 MENSURAS

2.2.1 Datos técnicos de las mensuras

Las mensuras que acompafien la documentacién que se presente para tramitar su
aprobacion y las de los planos de obra, deberdn contener necesariamente los
siguientes datos:

a) Situacion del predio dentro de la manzana.
b) NUmero de lote y manzana.

c) Nombre de las calles circundantes de la manzana de acuerdo al plano
oficial del municipio.

d) Orientacion.

e) Dimensiones lineales y angulares del predio.

f) Dimensiones y superficies de lo edificado y libre de edificacion.
g) Ancho de via publica (separador/es-calzada/s y vereda/s)
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h) Restricciones al dominio si los hubiera (retiros de lineas, zonas de
seguridad, zonas sujetas a ensanches, vereda minima, etc.).

i) Detalles topograficos.
2.2.2 Validez de las mensuras
2.2.2.1 Por modificaciones y/o alteraciones

Cuando la fecha de las mensuras fuera anterior a obras de interés publico que
modifiquen fisicamente y/o alteren las mensuras aprobadas tales como: ensanches,
canalizaciones, entubamientos, rectificaciones, planes de urbanizacién; y/o se
produzcan modificaciones de dominio; se presentard mensura actualizada que
debera contener los datos técnicos que se detallan en el articulo anterior de esta
seccion.

2.2.2.2 Por edad del amojonamiento

Si el terreno, segun plano de mensura, estuviera amojonado con estacas de madera
y el mismo datara de 10 afios o mas, debera presentarse nueva mensura o, Si
correspondiera dado el caso particular, efectuar el relevamiento o replanteo y
constatacion de mojones o0 nuevo amojonamiento presentando el Acta de
Constatacion o de Amojonamiento con la conformidad de los linderos y/o
Autoridades que correspondan.

Toda esta documentacién estara debidamente avalada por el profesional facultado al
efecto seguin Decreto Provincial N° 2283/68.

2.2.3 Obligatoriedad del amojonamiento

Cuando se efectien mensuras de predios dentro de manzanas que no tengan la
Linea Municipal (L.M.) establecida por el relevamiento planialtimétrico realizado por
la Facultad de Ciencias Exactas y Naturales y Agrimensura de la Universidad
Nacional del Nordeste, el profesional actuante debera utilizar mojones de hormigén
con nervios de acero u otro material similar para sefializar el punto de encuentro de
la prolongacion virtual concurrente de las L.M. en la esquina y sobre la linea en que
se ubica el frente del lote objeto del trabajo; sirviendo este mojon de base para las
sucesivas mensuras gue se ejecuten en la misma cuadra.

Esta delimitacion de L.M. tendrd como condicién obligatoria contar con la presencia
de personal técnico municipal, en el momento de efectivizarse el amojonamiento,
para dar la conformidad correspondiente.

La obligatoriedad de esta operativa garantizara, la delimitacion correcta de cada
manzana y, la continuidad de sus L.M.

Seccion 2.3 REQUISITOS DE LOS FRACCIONAMIENTOS

2.3.1. Fraccionamiento de tierras rurales

2.3.1.1 Condiciones al fraccionamiento (Texto segin Ord. N° 5050)

Las fracciones no podran ser menores a 5ha.

El fraccionamiento se proyectara teniendo en cuenta su aptitud para el futuro destino
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y que los lotes resultantes sean aptos para una explotacion independiente
adecuada, y se dara cumplimiento a lo preceptuado en los Art. N° 84 a 89 de la
“‘Reglamentacion Provincial de Mensura” aprobada por Decreto N° 2283/68, y/o las
que posteriormente se sancionen.
2.3.2 Fraccionamiento de tierras urbanas
2.3.2.1 Del amanzanamiento
Las dimensiones minimas y maximas de las manzanas, como asi también las
caracteristicas de los espacios destinados a red circulatoria, son los establecidos en
la Seccion 2.4.
Las dimensiones de las manzanas podran reducirse o ampliarse, previa autorizacion
del Departamento Ejecutivo, con asesoramiento de la Secretaria de Planeamiento,
cuando sea necesario dar continuidad a la red vial existente o cuando las
condiciones fisicas del terreno impidan el cumplimiento de los limites establecidos
en este Codigo.
2.3.2.2 Del parcelamiento
Toda parcela debe tener acceso a la via publica, debiendo las lineas divisorias de
las mismas ser preferentemente perpendiculares a la L.M.
2.3.2.3 Condiciones al fraccionamiento
La aprobacion del parcelamiento estard condicionada a la provision de
infraestructura, servicios y otros requisitos basicos de conformidad con las siguientes
especificaciones:

a) Provision de energia eléctrica domiciliaria.

b) Aperturay consolidacion de vias circulatorias.

c) Provision de agua potable.

d) Provision de desagues pluviales.

e) Obras de saneamiento.

f) Arborizacion de aceras y superficies de areas verdes a donar.
2.3.2.4 Englobamiento parcelario
Se admitiran por el Departamento Ejecutivo con el asesoramiento de la Secretaria
de Planeamiento, englobamientos de parcelas, aun cuando la superficie resultante
no se ajuste a las presentes normas pero optimice las superficies originales.
Cuando por dicho englobamiento, se configuren nuevas parcelas que cumplan con
lo especificado en la presente seccién, los valores de FOT méaximo asignados en
cada caso, podran incrementarse para aquellos en hasta un 15%.
2.3.2.5 Subdivision de parcelas
Solo se admitiran subdivisiones de parcelas cuando las resultantes cumplan las
presentes normas, caso contrario las subdivisiones previstas deberan ajustarse al
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régimen de la propiedad horizontal.

Se podran separar fracciones de una parcela para acrecentar otras colindantes,
siempre que la parcela cedente quede con las dimensiones minimas establecida en
estas normas.

El Departamento Ejecutivo, con el asesoramiento de la Secretaria de Planeamiento
podra autorizar excepciones so6lo cuando, a su juicio, se produzcan mejoras en la
conformacioén parcelaria resultante.

Seccién 2.4 CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DE LAS SUBDIVISIONES

2.4.1 Continuidad de la red vial

Las manzanas o fracciones resultantes de nuevas subdivisiones deberan garantizar
la continuidad de la red vial (existente o proyectada) de la Ciudad.

En el caso que la subdivision no prevea la demarcacion de vias de circulacion, las
lineas divisorias deberan coincidir con la proyeccion de los ejes geométricos de las
vias de circulacion previstas en el inmueble y cuyas caracteristicas se detallan en el
Titulo 3 de este Cddigo.

2.4.2 Amanzanamiento y trazado vial
24.2.1 La manzana

La superficie neta de cada manzana en area urbana no podra ser inferior a los
10.000 m? ni superior a los 25.000 m?.

La forma debera ser preferentemente cuadrada o rectangular de lado minimo igual o
aproximado a 100 metros.

2.4.2.2 Las vias circulatorias

Los espacios publicos destinados a vias circulatorias vehiculares se efectuaran
sobre la base de las siguientes pautas fundamentales:

a) Garantizaran la continuidad geométrica de la red vial existente, en
antecedentes de mensuras aprobadas correspondientes a inmuebles colindantes o
adyacentes, o proyectada de acuerdo al trazado y anchos que se establecen en el
Titulo 3 de este Codigo, y toda otra traza que al respecto apruebe la Municipalidad,
sin que se admitan excepciones por ningln concepto.

b) Los cruces y empalmes de vias de circulacién vehicular deberan efectuarse
preferentemente en angulo recto, salvo que las condiciones particulares del area a
urbanizar, o trazado vial del area colindante indiquen otros tipos de angulos en cuyo
caso la curva de encuentro sera suavizada.

Los encuentros entre tramos de vias primarias, secundarias y terciarias, segun las
definiciones del Titulo 3, configuraran angulos no menores de 80°, ni mayores de
100°. Dichos angulos estaran definidos por lineas rectas de largo no menor de 50
metros, que pasan por los ejes geométricos de las vias de circulacion.

c) Los radios de giro de la red, circulatoria vehicular seran los
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correspondientes a los angulos 6ptimos de encuentros (cruces y empalmes) de vias,
citados en el item b) de esta seccion.

d) La distancia minima entre cruces de via a la red primaria sera de 400
metros.

e) Los anchos de faja de emplazamiento de vias circulatorias vehiculares, no
seran inferiores a:

Red primaria 50 metros
Red secundaria |25 metros Red vial
Red terciaria 20 metros Principal

Red interna 15 metros Red vial
Suplementaria

f) Todo parcelamiento existente que invada las normas fijadas sobre los
anchos de faja de emplazamiento de vias circulatorias vehiculares debera constituir
una restriccibn a la edificacibn con el retiro necesario correspondiente para
materializar dicha traza.

No se reconocera derecho a indemnizacion alguna por mejoras introducidas con
posterioridad a la vigencia de estas normas, en las zonas afectadas a fajas de
emplazamiento de vias circulatorias.

g) Las aceras deberan ser obligatoriamente arborizadas.
2.4.3 Los Parcelamientos
24.3.1 Dimensiones minimas

Las dimensiones minimas de parcela seran las indicadas en el Titulo 5 para cada
Distrito de Uso del Suelo.

2.4.3.2 Figura que podran adoptar

En todos los casos, la figura que constituya la nueva parcela debera poder contener
un rectangulo cuyos lados estén en vinculacion no mayor que 1.5 y cuya area sea
igual o mayor que el 80% de la superficie de la parcela.

Para el caso de la parcela de la esquina, a los efectos del computo de la superficie
minima, se considerara como parte de ella la de la via publica comprendida entre
L.M.E. y las prolongaciones virtuales de las L.M. en la esquina, y a los efectos de la
magnitud de los lados, se considerara la que incluye la de las L.M. hasta el cruce
virtual de las mismas.

Seccion 2.5 PROCEDIMIENTOS PARA LA SUBDIVISION DEL SUELO
2.5.1 Consulta previa a la Autoridad de Aplicacién
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Previo a la confeccion de todo Proyecto de Subdivision se debera realizar una
consulta, a la Autoridad de Aplicacién, indicandose el nombre del o de los
propietarios de la fraccion a dividir y acompafando un certificado catastral, expedido
por la Direccion de Catastro Municipal, en que consten los antecedentes del
dominio, linderos, medidas y superficies segun Titulo. Posteriormente, la Autoridad
de Aplicacion podra requerir algun otro dato que resulte necesario para una mejor
identificacion del inmueble y/o sus propietarios.

2.5.2 Certificado de factibilidad de subdivision

La Autoridad de Aplicacion, se expedira dentro de los 10 (diez) dias sobre la
factibilidad de la subdivision del suelo, de acuerdo a las normas del presente Codigo
y teniendo en cuenta la existencia o no de servicios de infraestructura basica en el
area indicada y las prioridades de los planes municipales en cuanto a su provision.

Cuando la Autoridad de Aplicacion estime factible la subdivisién, otorgara el
pertinente certificado en el que constardn asimismo: las vias publicas, actuales y
proyectadas, cuya traza debera tenerse en cuenta al efectuar el fraccionamiento; las
categorias de dichas vias; la existencia o no de servicios de infraestructura basica y
el grado de prioridad de las mismas en los planes municipales; asi como toda otra
restriccién especifica a los usos que correspondan al distrito, de conformidad con las
normas de este Codigo.

(texto segun Ord.N°2466) Los plazos de vigencia del certificado de Uso de suelo
conforme, se calculardn de acuerdo a lo que establece el Codigo de Procedimientos
Administrativos Titulo 1V-Caducidad, Articulo 21,22, y 23.

2.5.3 Anteproyecto de loteos

Obtenido el certificado de factibilidad de subdivision, el interesado debera presentar
un anteproyecto de loteos en escala 1: 2000, que contenga:

a) Croquis del terreno a ser loteado, con su denominacion, ubicacién, limites
y demas elementos que identifiquen y caractericen al inmueble.

b) Division de la propiedad en manzanas y/o lotes con sus respectivas
dimensiones y numeraciones.

c) Curvas de nivel.
d) Vias de circulacion existentes en su entorno inmediato.

e) Servicios de infraestructura basica existentes en el lugar del loteo vy, si alli
no los hubiera, los existentes en sus adyacencias.

f) Trazado de las vias de circulacion en la propiedad a subdividir, atendiendo
al disefio de vias existentes en el area.

g) Proyecto de las redes de distribucion de agua corriente y desagiles
pluviales, si no existieran.

h) Indicacion de los espacios destinados a reserva de area verde y de
reserva de uso publico, que se cederan a la Municipalidad, a titulo gratuito,
libres de gravamenes, reivindicaciones o reclamos de terceros.
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i) Detalle de obras minimas a realizar (saneamiento, arborizacion, etc.) que
ilustre sobre su correcta habitabilidad.

j) Debera consignarse: Accidentes topograficos naturales -alambrados -
lineas (férreas, alta tension) y todo otro detalle localizado en el area o en
sus adyacencias que merezca su relacionamiento.

k) Detalle de mejoras existentes dentro del predio (construcciones, etc.) de
cualquier origen los que deberan ser acotados.

[) Debera constar todo tipo de restricciones al dominio, derivadas de normas
nacionales, provinciales o municipales.

Con la documentacion del anteproyecto, el interesado acompafara el certificado de
factibilidad extendido por la Autoridad de Aplicacion y certificados del Registro de la
Propiedad Inmueble que acrediten que el inmueble no se encuentra embargado ni
afectado por gravamenes reales y que su propietario no se encuentra afectado por
interdiccion o inhibicién alguna para disponer de sus bienes.

2.5.4 Aprobacion de anteproyecto

La Autoridad de Aplicacion se expedird sobre el anteproyecto presentado, previa
intervencidon de los organismos competentes en lo que respecta al anteproyecto de
infraestructura de servicios basicos.

2.5.5 Presentacion del proyecto definitivo

El interesado presentara el proyecto definitivo en un todo de acuerdo al anteproyecto
aprobado y conforme a las normas que, sobre mensuras particulares, establece la
reglamentacion de mensuras.

Conjuntamente con el proyecto el interesado acompafara:

a) Compromiso de cesion, o acta de donacién, a favor de la Municipalidad,
de las superficies destinadas a vias publicas, areas verdes y otros usos publicos.

b) Manifestacion del propietario de que se acogera al “Sistema de
Contribucion de Mejoras” sancionado por la Ordenanza N° 1011 vigente o sus
modificatorias posteriores, o de que tomard a su cargo los trabajos de infraestructura
basica.

2.5.6 Intervencidén de organismos técnicos municipales

La Autoridad de Aplicacién, girara, cuando corresponde, a la Direccién de
Contribucion de Mejoras (D.C.M.), para que se expidan sobre el proyecto de
infraestructura de servicios basicos, y demas condiciones del convenio a celebrarse
en el caso de que el propietario opte por someterse al régimen del Sistema de
Contribucién de Mejoras.

Con el visto bueno de la Autoridad de Aplicacion y el informe técnico
correspondiente, el proyecto serd girado a la Direccién de Catastro Municipal para
Su visacion provisoria.

La Direccion de Contribucién de Mejoras y la Direccibn de Catastro, deberan
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expedirse en un término no mayor de 10 (diez) dias.
2.5.7 Convenio para larealizacion de la infraestructura basica

En el supuesto de que el propietario haya optado por someterse al régimen del
Sistema de Contribucion de Mejoras, con el visado provisorio del proyecto de loteos,
se procedera a la firma del convenio para la realizacion de las obras de
infraestructura bésica.

2.5.8 Intervencidén de la Direccion General de Catastro de la Provincia.

La Direccién de Catastro Municipal colocara, en los planos el sello del visado
provisorio municipal, en el cual se especificara el impedimento -para el propietario-
de la transferencia en propiedad de los lotes hasta el cumplimiento de los requisitos
de infraestructura exigidos; o, en su caso, la existencia de un convenio suscripto
dentro del régimen del Sistema de Contribucién de Mejoras. Con este visado, se
podra continuar el tramite administrativo de aprobacion de planos ante la Direccidn
General de Catastro de la Provincia.

2.5.9 Transferencia del dominio de los espacios publicos

(texto segun Ord. N° 4366) La cesion a titulo gratuito, a favor de la Municipalidad, de
los espacios destinados a areas verdes, vias publicas y otros usos publicos, se
instrumentara a través de un acta de donacion suscripta por el o los titulares del
dominio, a los efectos de la aprobacién de los planos de mensura y subdivision, sin
perjuicio de lo preceptuado en el art. 1810 del Cdédigo Civil. Los porcentuales de
suelo resultantes pasaran al Dominio Municipal en el mismo acto de la aprobacion
del plano de mensura y division. ElI Departamento Ejecutivo Municipal procedera a
dictar la Resolucion de aceptacion de la donacion efectuada. Sin perjuicio de lo
establecido precedentemente y ante la falta del acta de donacion expresa, la
Municipalidad considerara donadas las superficies individualizadas como reservas
de usos publicos y vias publicas en los planos de mensura y division aprobados por
la Direccion General de Catastro Municipal y la Direccién de Catastro de la
Provincia. La Municipalidad remitira estas actuaciones al Registro de la Propiedad,
para la toma de razoén de la transferencia del dominio.

2.5.10Condiciones parala venta de lotes

No podr& procederse a la venta de los lotes de las subdivisiones aprobadas, en tanto
no se haya dado cumplimiento a las siguientes condiciones:

a) Haber cumplimentado con los tramites municipales establecidos en la
presente ordenanza y suscripto, si asi correspondiere, el convenio a que se refieren
los puntos 2.5.7y 2.5.8.

b) Aprobacion de los planos por la Direccibn General de Catastro de la
Provincia y cumplimiento de las previsiones legales establecidas para el Sistema de
Contribucion de Mejoras, en el supuesto de haberse acogido a su régimen.

c) Aprobacioén de los planos por la Direccion General de Catastro y recepcion
definitiva de las obras de infraestructuras exigidas por parte de la Secretaria Técnica
Municipal.
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(texto seguin Ord. N° 4369) Cuando se anuncie la venta de lotes en contravencién a las
precedentes disposiciones, la Municipalidad podra impedir que se realice la venta,
recurriendo en caso necesario a la fuerza publica. El propietario que publicite, venda
0 remate parcelas o lotes en infraccion a lo dispuesto en la presente Ordenanza se
hara pasible a una multa equivalente al 50% (cincuenta por ciento) del valor de las
ventas, sin perjuicio de las acciones legales que puedan corresponder. En ningan
caso la multa a aplicar podra ser inferior al valor de tasacion fiscal correspondiente.
TITULO3 RED CIRCULATORIA
Seccion 3.1 RED VIAL
Esta constituida por los espacios destinados a la circulacion de vehiculos y
peatones.
Seccion 3.2 Clasificacion de Vias
De acuerdo a la funcién asignada a las distintas vias, se adoptan las siguientes
categorias:
1. Primaria
Red Vial Principal 2. Secundaria | Integran Plan Vial
3. Terciaria
Red Vial Suplementaria o Internas

(Texto incorporado por Ord. N° 3351) Red Vial sendas para motos y bicicletas.
Red vial principal
3.2.1.1. Red vial primaria
Esta integrada por las rutas nacionales y provinciales y avenidas de transito rapido
qgue vinculan la Ciudad con el resto de la provincia y el pais, y distribuye el transito
de la region, a la red vial secundaria.

Caracteristicas

a) Ancho de faja de emplazamiento no inferior a 50, 00 m.

b) Aceras ancho minimo = 3, 50 metros.

C) Cruces transversales limitados y controlados.

d) Calles laterales de servicio aptos para el transporte publico urbano con
circulacion restringida.

e) Circulacion libre del transporte publico de media y larga distancia.
3.2.1.2 Red vial secundaria
Esta integrada por vias de circulacién rapida que vinculadas a las primarias
conectan los distintos sectores urbanos.

Caracteristicas:

a) Ancho de faja de emplazamiento minimo = 25, 00 metros
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b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
C) Aceras ancho minimo = 3, 50 metros.
d) Clasificadas segun transito vehicular de carga liviana y pesada o carga
liviana exclusiva.
VIA COSTERA AL RIO PARANA Caracteristicas: (Texto incorporado por Ordenanza N°
6415)
a) Ancho de faja de emplazamiento: 50 metros
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de la calzada
c) Acera ancho minimo: 6 metros
d) Separador parquizado ancho minimo: 6 metros
e) Circulacion libre del transporte publico de media larga distancia.
RED VIAL COSTERA A ARROYOS: Toda nueva urbanizacion, loteo o subdivision,
ubicado enfrentando un arroyo o curso de agua debera contar con una via vehicular
paralela al mismo. Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento: 30 metros
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de la calzada
c) Acera ancho minimo: 5 metros
d) Separador parquizado ancho minimo: 2 metros
3.2.1.3 Red vial terciaria
Comprenden las vias de transito vehicular mas lento, que vinculadas a las
secundarias interconectan entre si los centros de actividad y servicios de los
distintos sectores urbanos.
Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento = 20, 00 metros.
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
C) Aceras de ancho minimo = 3, 50 metros.
d) Eliminacion del transito de carga.
e) Horario restringido de carga y descarga.
3.2.2 Red vial suplementaria o interna
Esta constituida por todas las calles restantes del area urbana que desde la red vial
principal posibilitan la circulacion local de las distintas zonas y el acceso a cada
predio, pasaje y espacios publicos de estacionamiento colectivo.
Caracteristicas:
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a) Ancho de faja de emplazamiento minimo = 15, 00 metros.
b) Calzada normalizada ancho = 8, 00 metros.
C) Acera normalizada ancho = 3, 50 metros.
d) Restricciones al transito de cargas.
e) Horario restringido de carga y descarga.
3.2.2.1 Transito vehicular restringido

Para desarrollos de no mas de una cuadra de longitud (tipo pasaje vehicular) o para
penetracion a darsenas de estacionamientos colectivos en cul-de-sac, se permitira
un ancho minimo de faja de emplazamiento = 13, 00 metros - ancho de calzada = 7,
00 metros - ancho de acera = 3, 00 metros. Admite solo las circulaciones vehiculares
indispensables para permitir el acceso a los edificios ubicados sobre ellas o a
espacios de estacionamientos.

3.2.2.2 Transito peatonal predominante y vehicular ocasional

Para transito peatonal predominante y vehicular ocasional, el ancho minimo de faja
de emplazamiento sera de 8, 00 metros - Ancho de calzada = 4, 00 metros con
emplazamiento centralizado, con tratamiento verde y arborizacion lateral. La
tecnologia a adoptar en este tipo de vias sera la que compatibilice la circulaciéon
peatonal y las vehiculares necesarias de seguridad, emergencia, mantenimiento, etc.
y la distancia admisible, desde la calle mas proxima, al servicio sera igual o menor a
50 metros.

3.2.2.3 Sendas para Motos y Bicicletas (Texto incorporado por Ord. N° 3351)
Comprende aquellas vias de circulacidn pura y exclusivamente destinadas a la

circulacién de bicicletas y motos.

Caracteristicas:
a) Ancho minimo a determinar por sentido de circulacién segun proyecto.

b) Parterre Separador entre Senda para Motos y Bicicletas y Via de
Transito Vehicular que debera contar con un ancho de 0,60 mts. (sugerido).

C) En las esquinas donde se localicen paradas de colectivos, se generara
un ensanche del “Parterre Separador” con un ancho de 1,20 mts. (sugerido).

3.2.3 Red ferroviaria

Toda nueva urbanizacion, loteo o subdivision ubicado enfrentando una traza
ferroviaria debera contar, con una via vehicular paralela a la misma con las
caracteristicas anotadas en el punto 3.2.2

3.2.4 Nuevas vias circulatorias

Toda nueva urbanizacion, loteo, subdivision o edificacion que solicite
aprobacion, debera contemplar la apertura de nuevas vias circulatorias, segun las
caracteristicas anotadas en los puntos 3.4.5.
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Para los casos donde se prevean vias suplementarias o internas, se
garantizard en el proyecto de las mismas la continuidad de las calzadas, y las
direcciones asignadas a las mismas.

Para los casos en donde el Plan Vial (vias primarias- secundarias y terciarias)
determine categoria de vias, se debera prever los anchos de faja de emplazamiento
y localizacion de la traza y direcciones asignadas a las circulaciones segun Plano N°
1y la Planilla N°2.

Este tipo de vias solo podra ser modificado y/o ajustado en su particularidad
por el organismo de aplicacion municipal.

Seccién 3.3 RETIROS OBLIGATORIOS SEGUN CATEGORIAS DE VIAS

3.3.1 Vias con linea municipal (L.M.) particularizadas

En toda construccién que se levante en parcelas frentistas a las vias
enumeradas en la Planilla N°2, debera respetarse el retiro de frente de parcelas,
tomado a partir del eje de calle o del cordon cuneta existente en la acera
correspondiente, de manera tal de materializar el ancho de faja de emplazamiento y
el perfil correspondiente a esas vias.

3.3.2 Vias con ensanches de aceras

Todas las parcelas con frente a vias publicas (principales y suplementarias o
internas), que dispongan de aceras de ancho menor o igual a 3 metros (corresponde
aplicar el caso de 2,90 metros), deberan correr el frente de sus edificaciones hasta
completar esta medida.

La superficie de terreno resultante de este retiro, deberd ser tratada con solado
similar al de la acera correspondiente y a su mismo nivel, a efectos de garantizar el
ensanche uniforme de la circulacion peatonal.

3.3.3 Vias con retiro de fachadas

En toda construccion que se levante en parcelas frentistas a las vias enumeradas en
la Planilla N°2 deberéa respetarse el retiro de fachada, por todo el ancho del predio y
con una profundidad correspondiente a la categoria asignada a la via, y al distrito
gue sirve, tomada a partir de la L.M. o su prolongacion virtual concurrente en las
esquinas.

3.3.3.1 Uso del espacio de terreno entre L.M. y L.E.

La superficie de terreno comprendida entre L.M. y L.E., resultante del retiro de
fachada obligatorio, deberda permanecer libre de toda edificacién, salvo aquellas
construcciones (cercos o muros divisorios de baja altura -canteros- solados, etc.)
gue garanticen la preponderancia de una franja parquizada y continua con respecto
a su similar lindero y la via publica.

3.3.3.2 Uso del espacio aéreo entre L.M. y L.E.

Las fachadas de los edificios afectados a retiros obligatorios tendran las siguientes
soluciones de perfil segun se les permita o no el uso del espacio aéreo entre L.M. y
L.E.
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a- Retiro obligatorio en todos los niveles que disponga la edificacion
coincidente con la franja libre de edificacion exigida a nivel de la parcela.

a- Retiro obligatorio solo a nivel de la parcela, con vuelo de la edificacion
igual o menor a 1,40 metros, a partir de los 3 (tres) metros de la cota de la misma.

a"- Retiro obligatorio solo a nivel de la parcela, con adelanto apoyado de la
edificacion, abarcando como maximo la mitad del espacio aéreo entre LM.y L.E., a
partir de los 3 (tres) metros de la cota de la misma.

En todos aquellos predios que como consecuencia de los retiros obligatorios y/o

cualquier otra disposicion reglamentaria referida al uso del suelo, resultaran sus

medidas originales afectadas de tal manera que hagan imposible cualquier tipo de

edificacidn, el propietario previa demanda debidamente justificada tendra derecho a

solicitar la expropiacién de los mismos.

Seccién 3.4 DIRECCIONES DE LA CIRCULA(;ION Y VELOCIDADES
ADMISIBLES SEGUN CATEGORIAS DE VIAS.

Las direcciones de circulacion vehicular son las expresadas en el Plano N°1 -

Estructura Vial- las vias sin indicacion expresa de direccion y las del sector rural, son

de doble sentido de circulacion.

Seccion 3.5 RESTRICCIONES HORARIOS DE LA CIRCULACION

3.5.1 Zona permitida parala circulacion de carga (pesada y/o semipesada)

Debera circunscribirse al area determinada por la regulacion respectiva y en funcién

a los siguientes parametros:

a) Categoria de vias

b) Capacidad real de las calzadas (pavimentadas o no)

C) Tipo de vehiculos

d) Distrito al que sirve
Seccién 3.6 ESTACIONAMIENTO EN VIiA PUBLICA
3.6.1 Estacionamiento permitido
El estacionamiento sera permitido durante las 24 horas, en todas las vias no
enumeradas sujetas a las siguientes condiciones:

a) Sobre el carril derecho de la calzada correspondiente al sentido de la
marcha, en forma paralela al corddn, excepto en aquellos tramos de vias para los
gue se establezca otra modalidad.

b) Los limites del espacio destinado a estacionamiento junto al cordon de la
acera se ubicardn a 5, 00 metros de las prolongaciones virtuales de las lineas de
edificacion sobre las calles transversales.

3.6.2 Estacionamiento prohibido en general
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Queda prohibido el estacionamiento en general en:

a) Los lugares destinados a ascenso y descenso de pasajeros (servicios de
transporte publico y taxis).

b) Frente a obras en construccion.

c) Frente a los accesos a cocheras, garajes, estaciones de servicios,
hospitales, escuelas, edificios publicos, bancos, salas de espectaculos, cuarteles y
similares.

En aquellos casos, donde la actividad no tenga caracter de permanente la restriccién
regira en los horarios que fije el Departamento Ejecutivo.

3.6.3 Estacionamiento prohibido en particular

En todas las vias que integran la red vial principal urbana que expresamente
determine el Departamento Ejecutivo, los dias habiles: de 7 a 21 horas.

3.6.4 Zona de estacionamiento prohibido

Estara comprendida en el area del micro-centro comercial y las arterias de la red vial
secundaria que la abastecen, se regulard en la Reglamentacion respectiva que al
efecto dicte el Departamento Ejecutivo considerando el incremento del uso
predominante y el flujo vehicular.

3.6.5 Zona de estacionamiento medido

Estara comprendida en el area adyacente al microcentro comercial, e inmediata a
las arterias de la red vial secundaria que expresamente tuvieran estacionamiento
prohibido, de manera tal de regular el estacionamiento en arterias de mucho transito.

Seccién 3.7 CIRCULACION PEATONAL
3.7.1 Aceras

La acera es el espacio comprendido entre la L.M. o L.M.E. y la calzada, incluyendo
el cordon de hormigén del pavimento.

3.7.2 Ancho de las aceras
(Texto seguin Ordenanza N° 4415)

a) En nuevas urbanizaciones y loteos, en correspondencia a los anchos
minimos de faja de emplazamiento de la red vial urbana, el ancho minimo de acera
normalizada es de 3,00 m. ver Planilla N°1 - Caracteristicas del Perfil Segun
Categorias de Vias.

b) En parcelamientos aprobados anteriores a este Codigo donde consten
aceras inferiores a los 3,00 metros de ancho, en oportunidad de tramitar permisos de
construcciones de obras nuevas o a refaccionar, que impliquen modificaciones de
fachadas de estructura portante u obras a construir en planta baja que superen el
50% de la superficie construida existente, se retirara la fachada del tal manera que
la sumatoria del ancho de vereda disponible mas las distancias entre Linea
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Municipal (L.M.) y Linea de Edificacion (L.E.) sea igual a 3,00 metros.
3.7.3 Solado
El solado es el espacio tratado o adaptado para la mejor circulacion de los peatones.

En las aceras se distinguen los espacios en tratamiento de solado especial para el
ingreso o egreso de vehiculos a los predios.

3.7.4 Ancho de solado en las aceras

Esta comprendido entre la L.M. o eventualmente la L.E. sin incluir el cordon de la
calzada del pavimento y/o el cordén del parterre o espacio de terreno natural si lo
tuviere.

3.7.5 Perfil de las aceras

a) Ancho del solado: a partir de la L.M. o L.E., de igual o aproximado 1,60
metros. En aceras de igual o mayor a 3,00 metros de ancho (o de igual o mayor a
2,90 m. de ancho) se dispondra un solado inmediato al cordon de la calzada del
pavimento de 0,60 metros de ancho.

b) Ancho minimo del parterre: 0,80 metros, coincidente con el espacio
necesario para el tutor de raices de hormigén: 0,80 x 0,80 metros. Este dltimo se
colocara en coincidencia con arboles a plantar y con una separacion no inferior a
5,00 metros.

Variable:

b - Ancho del parterre o espacio de terreno natural a partir de disponer
veredas con ancho mayor de 3,00 metros.

El espacio necesario para el tutor de raices debera estar incorporado al mismo.

b "— Ancho del solado: en aceras que dispongan un ancho menor de 2,60
metros que en todos los casos sera completo (de L.M.E. al corddn del pavimento).

TITULO4  ZONIFICACION DE DISTRITOS
Seccion 4.1 NOMENCLATURA

A efectos de cumplimentar los objetivos del presente Codigo, se divide el territorio
municipal en los siguientes distritos, zonas y areas, para los cuales se regulan la
subdivision, uso y ocupacion del suelo:

4.1.1 Distritos Residenciales (R) (texto segun Ordenanza N° 6579)

Los dedicados a la localizaciéon predominantemente de viviendas.

No se excluyen los usos compatibles con la misma, o sea, todos los que, por su
naturaleza o modalidad, no alteren las condiciones de habitabilidad adecuadas.

Se definen los siguientes distritos residenciales:
R1 - Residencial de densidad alta
R2 - Residencial de densidad media
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R3.a- Residencial de densidad baja. De desarrollo Prioritario

R3.b - Residencial de densidad baja. De desarrollo Diferido

R4- Residencial de densidad baja

Rel- Residencial especial (entorno Av. Costanera)

Re2- Residencial especial (entorno Av. J. Pujol)

Re3-Residencial especial (entorno Av. Costanera Juan Pablo 1)

Re4- Residencial especial (Ex Hip6édromo)

Rep -Residencial Especial Plan “Conjunto Habitacional Barrio Yapeyu
Rp — Conjuntos Habitacionales a Ejecutar-

Rp.a- Residencial Plan a — Conjuntos Habitacionales con caracteristicas
particulares-

Rp.b-Residencial Plan b- Conjuntos Habitacionales tipologia Duplex-
Rp.c — Residencial Plan ¢ — Proyectos de Ordenamiento y Mejoramiento Urbanos-

4.1.2 Distritos Centrales (C) (Texto segun Ordenanza N° 6755)

Donde se agrupan predominantemente actividades administrativas, financieras,
comerciales, de equipamiento y servicios, y residenciales a distintos niveles
cualitativos y cuantitativos.

Dada la conveniencia de asociacion de estas actividades diversas, se adopta para
estos distritos la mixtura de usos, donde la vivienda, el comercio y los servicios se
complementan fomentando la densificacion de &reas centrales fuera del casco
histérico fundacional.

Se definen los siguientes Distritos Centrales:
CHM- Centro Histérico Monumental
CH- Casco Historico
CN- Central Norte
CS- Central Sur
C3A- Central 3 de Abril
C2- Centros locales

4.1.3 Distritos de Equipamiento (E)

Zonas de localizacion de usos que sirvan generalmente al conjunto urbano, pero
qgue, por sus caracteristicas de tamafio y/o funcionamiento no deben ubicarse en
areas centrales; o de localizacion de usos singulares relevantes, existentes o
propuestos, cuyos requerimientos deben contemplarse.

Se definen condiciones para cada uno de ellos, a fin de evitar 0 minimizar su
impacto negativo en el entorno, y al mismo tiempo, garantizar sus requerimientos
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especificos.
4.1.4 Distritos Industriales (I)

Zonas destinadas a la localizacion agrupada de actividades manufactureras, de
servicio y depositos que por sus caracteristicas (molestias que generan o
requerimientos especificos), no admiten ser ubicadas en areas residenciales,
centrales o de equipamiento; y cuya agrupacion, a su vez, ofrece ventajas
funcionales y facilita la preservacion de las condiciones ambientales.

Se admite a éstas usos complementarios y condicionados segun las normas
establecidas para cada una, en el presente Cdédigo.

Se definen los siguientes Distritos Industriales:
| 1- Uso industrial dominante: Admite el mayor grado de molestias.

| 2 - Uso industrial dominante: Con alto grado de molestias, pero no
contaminantes.

| 5- Uso industrial dominante: Con molestias derivadas so6lo del tamafo.
| 4 - Parque industrial.
4.1.5 Zonas de Reserva Urbana (Z.R.U.)

Zonas comprendidas dentro del area urbana actual, generalmente no subdivididas ni
ocupadas; o con muy bajo grado de division y carentes, parcial o totalmente, de
infraestructura.

Su desarrollo inmediato no resulta aconsejable, pues en algunos casos implicaria
aumentar el ya alto grado de dispersion de la Ciudad; y en otros, corresponden a
zonas a afectar parcial o totalmente para obras publicas, que si bien estan
planteadas, no tienen aun definicion.

4.1.5.1 “Zona de Reserva para Plan Especial” (ZRPE) (incorporado por Ordenanza
6840)

Son zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan Especial, segin
lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a niveles de Planificacion”, para
garantizar una urbanizacion planificada y programa, de tal manera de regular la
transformacién de estas areas en su contenido forma y plazos con una mirada
integral.

4.1.5.2 “Zona de Reserva para Plan de Sector”, (ZRPS) (incorporado por Ordenanza
6840)

Son las zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan de Sector,
segun lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a niveles de Planificacion”,
para garantizar una urbanizacion planificada y programa, de tal manera de regular
la transformacion de estas areas en su contenido forma y plazos con una mirada
integral. Difiere del Plan Especial en su escala de intervencion territorial.

4.1.6 Zonas de Recuperacion (Z.R.)
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Zonas del area urbana que no ofrecen condiciones adecuadas para usos urbanos,
debido a que presentan condiciones de deterioro desde el punto de vista fisico. Su
desarrollo esta condicionado a la concurrencia de obras de saneamiento ambiental
(rellenos, nivelaciones, etc.). Realizadas tales obras, las normas para la zona seran
las del distrito en el que estén ubicadas.

4.1.7 Zonas de Interés Paisajistico (Z.I1.P.)

Zonas del area rural urbana con caracteristicas paisajisticas relevantes a preservar
y/o promover su desarrollo.

4.1.8 Zonas de Urbanizaciones Integrales (Z.U.l.)

Fracciones del area urbana, de propiedad publica de gran superficie aun no
urbanizadas u ocupadas total o parcialmente por usos de posible remocién futura.

Estan destinadas a desarrollos urbanos integrales que exigen un plan de conjunto
gue contemple las necesidades del entorno.
Las normas para la zona seran las del distrito en que estén ubicadas.

4.1.8.1 Zonas Especiales de Interés Social (ZEIS) (incorporado por Ordenanza 6840)

Las Zonas Especiales de Interés Social refieren a predios donde existen
asentamientos irregulares, que deben ser objeto de estudio, intervencién vy
reglamentacion especificos.

4.1.8.2 Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario (ZEDP) (incorporado por
Ordenanza 6840)

Las Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario son aquellos sectores o inmuebles
gue encontrandose vacantes o subutilizados, en cumplimiento del interés social,
deben ser objeto de parcelamientos y/o destinados a algun tipo de ocupacién. De
esta forma la declaracion de un sector urbano como Zona Especial de Desarrollo
Prioritario afectard a las parcelas baldias, pudiendo el municipio establecer plazos
para urbanizar y/o edificar.

4.1.9 Reservas Viales (R.V.)

Son las fajas del area urbana destinadas al emplazamiento de las vias circulatorias
vehiculares.

A efectos de lograr la formacion del ancho adecuado para tales vias deberan
cumplimentarse las disposiciones del Titulo 3 de este Cddigo.

4.1.10Bandas Viales (B.V.)

Ademas de las normas del distrito en el que estan ubicadas, se definen usos y
modalidad de uso para todas las parcelas frentistas a las vias de la red principal a fin
de preservar las caracteristicas funcionales y visuales de estas vias, y al mismo
tiempo lograr el mejor aprovechamiento de las posibilidades que ofrecen.

4.1.11 Area Urbana de Expansion (AUE) (Modif. por Ordenanza 6840)

Areas contiguas al area urbana consolidada o a consolidar, destinada a futura
expansién. En ella se definen Zonas de Reserva.
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4.1.12 Area Rural (A.R.)
Areas del ejido municipal donde se desarrollan actividades agropecuarias,
forestales, mineras, etc.
Se admiten ademas, localizaciones industriales, algunas de ellas no admisibles en
un area urbana (ej. frigorificos, mataderos, caleras, etc.) 0 equipamientos
especificos (poligonos de tiro, casa de reposo, etc.).
4.1.13 Area Rural de Proteccién (AR-ZP) (modificado por Ordenanza 6840)
La que rodea al &rea urbana, y a pequefios nucleos urbanos existentes no contiguos
al area urbana.
Es la zona de localizacion de usos rurales o sub rurales (chacras, quintas) y de
pequefios nucleos autbnomos integrales de casas de fin de semana, etc., que se
someten a aprobacion previa de la Autoridad de Aplicacion.
Se prohibe en ella toda localizacién industrial y la instalacion de establecimientos
destinados a la cria comercial o industrial de todo tipo de animales.
4.1.14 Zona de Promocion Agropecuariay Proteccion Ambiental (ZP-PA) (Texto
incorporado Ordenanza N° 5050)
Zona del area rural con caracteristicas particulares por tratarse de lomas arenosas
cuyas cotas oscilan entre 60 y 70 metros sobre el nivel del mar con gran nimero de
lagunas de agua dulce, a preservar y/o promover el uso agricola — pecuario
garantizando el mantenimiento de sus condiciones ambientales y un desarrollo
sustentable.
4.1.15 Zona de Proteccion Ambiental (Z.P.A): (Texto incorporado por Ordenanza N°
6416)
Zona del Area Rural con caracteristicas singulares y por su ubicacion estratégica y
entorno se debe garantizar y preservar esas condiciones.
4.1.16. Zona de Mitigacion Ambiental (ZMA) (Incorporado por Ordenanza N° 6840)
Corresponde al predio de disposicién final de residuos del Municipio, y su entorno
inmediato. Esta zona debera someterse a un proceso de mitigacion y saneamiento
ambiental, segun las normas que regulen en la materia, una vez que cese el uso. El
destino del mismo deberd adecuarse a la normativa de zonificacion del area en
cuestion.
Seccién 4.2 DELIMITACION DE DISTRITOS
La delimitacién de los distritos definidos esta indicada en el plano respectivo (N°3)
gue se designa Planos de Zonificacion.
Los deslindes de los distritos que corresponden a manzanas completas, deben
interpretarse como referidos a ejes de calles; los que bordean una calle deben
interpretarse como incluyendo las parcelas frentistas a dicha calle.
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Secciéon 4.3 NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO
4.3.1 Usos del Suelo
En todo el ejido de la Municipalidad de Corrientes, para los Distritos Residenciales,
Centrales, Industriales y de Equipamiento definidos en el punto 4.1.; las restricciones
que los condicionan, los Factores de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) y los
requerimientos de lugar para estacionamiento, son los detallados en las Planillas N°3
y N°4 - Usos segun Distritos y Usos segun Distritos/Referencias: y sus normas y
procedimientos de aplicacion se tratan en particular en el Titulo 8 de este Codigo.
4.3.1.1 Usos permitidos
Se entiende como tal, cualquier actividad, edificio o instalacion que puede localizarse
en un distrito segun las normas del presente Cdédigo.
4.3.1.2 Usos no conformes
Se entiende como tal cualquier actividad, edificio o instalacibn que exista o0 se
pretenda ejercer, construir o habilitar desde el momento en que estas normas tengan
vigencia y que no cumplan con las mismas segun el distrito en que aquellos estén
ubicados.
4.3.1.3 Usos mixtos
En el caso que en una parcela se proyecte localizar usos mixtos, correspondera
aplicar las normas establecidas para cada una de estas actividades.
En estos casos, el F.O.T. maximo establecido para “uso residencial” y “uso
complementario” no son adicionales, solo indican la proporcibn maxima que cada
uso en particular puede utilizar dentro de la misma parcela.
Ejemplo de Aplicacion:

F.O.T. maximo uso residencial = 1.0

=F.0.T.=1.5 (max.)

F.O.T. ma&ximo uso complementario = 1.5
Si el unico destino de la edificacion es el “uso residencial” y tomando el mismo
ejemplo seré:

F.O.T. maximo = 1.0
4.3.2 Parcela no conforme
Se entiende como tal, aquellas parcelas preexistentes al momento en que este
Caodigo entra en vigencia y que no cumplen con las dimensiones minimas segun el
distrito en que se localicen.
Toda modificacion o alteracion de parcela no conforme debera ajustarse a lo
dispuesto en el Titulo 2 que trata sobre el particular.
4.3.3 Requerimiento de lugar para estacionamientos parcelarios
4.3.3.1 Cargay descarga de vehiculos
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Para los usos segun distritos que se determinan en las Planillas N°3 y 4, se debera
contar con la adecuada prevision de lugar para operaciones de carga y descarga
dentro de la parcela y en forma tal de no afectar el transito de la via publica,
independientemente de la superficie requerida para el guardado de los vehiculos.
4.3.3.2 Guarda de vehiculos
Para los usos segun distritos que se determinan en las Planillas N°3 y 4, se debera
contar con la adecuada provision de lugares para guarda temporaria de vehiculos.
Cada vehiculo debera tener asegurado el libre ingreso y egreso de la parcela sin que
ello implique la movilizacién de otro rodado.
4.3.3.3 Mdédulo de estacionamiento
Superficie de Mdédulo Neto de Estacionamiento (MN): 12.5 m2
-Indica el requerimiento de lugar para estacionamiento de cada vehiculo sin
computar circulaciones.-
Maodulo automovil (M): 25 (veinticinco) m2
-Indica el requerimiento de lugar para cada vehiculo y el necesario para su
circulacion.-
Médulo camién (MC): 40 (cuarenta) m2
-Indica el requerimiento de lugar para cada vehiculo y el necesario para su
circulacion.-
4.3.4 Clasificacion de industrias segun molestias
Las Industrias se agrupan en cinco categorias denominadas Tipo I, II, lll, IV y V
segun el grado de molestias que originan o pueden originar, conforme al listado que
se detalla en la Planilla N°5 - Clasificacién de Industrias segun Molestias.
4.3.5 Clasificacion de depdésitos segun molestias
Los Depdsitos se agrupan en cinco categorias denominadas Tipo I, II, lll, IV y V
segun el grado de molestias que originan o pueden originar, conforme al listado que
se detalla en la Planilla N°6-Clasificacién de Depdésitos segin Molestias -.
4.35.1 Deposito complementario de industria
Los Depdsitos complementarios de una Industria que se localicen en la misma
parcela en que se desarrolla la actividad principal, cumplirdn las normas que regulan
la actividad principal.
4.3.5.2 Depoésito complementario de comercio minorista
Los Depdésitos complementarios de Comercio Minorista que se localicen en la misma
parcela, no seran considerados como depoésitos cuando su superficie sea igual o
menor que la asignada al local de ventas. En caso que la superficie total, resultante
de sumar las del local de venta, del depésito y dependencias, exceda la superficie
maxima permitida para el rubro comercio minorista, se considerara a efectos de la
zonificacion, como Depaosito.
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4.3.5.3 Depdsito complementario para comercio mayorista
Cuando un Comercio Mayorista tenga depdsito complementario, sera considerado a
efectos de la zonificacion, como depaosito.
4.3.6 Clasificacién de comercio mayorista segin molestias
Los comercios mayoristas se agrupan en tres categorias, segun molestias que
pueden originar conforme al listado que se detalla en la Planilla N°7 - Clasificacion
de Comercios Mayoristas segun Molestias -.
TITULO5 NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO
Seccion 5.1 DISTRITOS RESIDENCIALES (R)
5.1.1 Distrito R1 - (Texto segun Ordenanza N° 6579)
a) Caracter: Residencial predominante de densidad alta.
b) Delimitacion: segun plano N° 3 — zonificacién.
¢) Subdivisién: segun normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 10 metros
d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre
y semi perimetro libre, de alturas limitadas, con o sin basamento.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:
R=h/d =3
Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R =
h/d establecida, en edificios de Perimetro libre los cuerpos sobre elevados cumpliran
un retiro obligatorio de frente minimo desde la Linea Municipal y sobre la altura de
basamento, de 5 metros para parcelas en general y de 3 metros para parcelas en
esquina. Y, en edificios de Semi Perimetro Libre, para todas las parcelas este retiro
sera de 3 metros.
Los edificios que carecen de basamento observaran estos retiros desde el nivel de la
acera.
R” = h”/d”= 6
Unicamente para casos de edificaciones en perimetro libre: La distancia d” seré
mayor o igual a 5 metros. La altura h” se medira desde la altura maxima de
basamento —
Alturas maximas: Edificio entre Medianeras: 18 metros.
Edificio de Semi perimetro libre: 24 metros
Edificios de Perimetro libre: altura maxima: 36 metros.
Basamento: 9 metros.
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F.O.S. méximo: 0.7
El 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente

F.O.T. méximo: Uso residencial = Edificio entre Medianeras: 4.5
= Edificios de Semi perimetro libre 5
= Edificios de Perimetro libre 6
Usos complementarios = 4

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacién del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
- Usos segun Distritos -.

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.1.2 Distrito R2 (Texto segin Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Residencial predominante de densidad media.
b) Delimitacion: segun plano N° 3 — zonificacién.
c) Subdivisién: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 12 metros

d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre
y semi perimetro libre con o sin basamento.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =2

Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R:
h/d, los edificios de Perimetro y Semi perimetro Libre cumplirdn con un retiro
obligatorio de frente minimo desde la Linea Municipal de 3 (tres) metros, a partir de
la altura del basamento, y los que carecen del mismo observaran el retiro desde el
nivel de la acera.

Altura méaxima: Edificios entre medianeras = 12 metros
Edificios en semi perimetro y perimetro libre= 21 metros
Basamento: 9 metros
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F.O.T. mé&ximo= Uso Residencial = 3
Usos Complementarios= 1.5
F.O0.S=0.7

-El 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
- Usos segun Distritos -.

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.1.3 Distritos Residenciales 3

5.1.3.1 Distrito R3.a de Desarrollo Prioritario. (Texto segin Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Residencial predominante de densidad media - baja.
b) Delimitacién: segun plano N° 3 — zonificacion
c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 12 metros
d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre
y semi perimetro libre.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d=15
Altura maxima para todas las tipologias = 9 metros

F.O.T. maximo = Uso Residencial= 2
Usos Complementario= 1
F.0.S=0.65
-El 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-
Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
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libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.
e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
- Usos segun Distritos -.
Nota: Se admite mas de 1 (una) vivienda por parcela, solo si la misma dispone de
red de agua corriente, cloaca y energia eléctrica.
5.1.3.2 Distrito R3.b de Desarrollo Diferido. (Texto segin Ordenanza N° 6579)
a) Caracter: Residencial predominante de densidad baja.
b) Delimitacidn: segun plano N° 3 — zonificacion
c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 12 metros
d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre
y semi perimetro libre de altura limitada.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d=1

Altura maxima = 7 metros
En el caso de techos con pendientes, esta altura se tomaré hasta el nivel inferior de
los elementos de la estructura resistente.

F.O.T. maximo = Uso Residencial y Complementario= 1

F.O.S=0.6
- EI 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
- Usos segun Distritos -.
Nota: Se admite 1 (una) sola vivienda por parcela, o cada 300 m2 de superficie de
parcela.
5.1.4 Distrito Rel (texto segun Ord. N° 2338)
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a) Caracter: residencial predominante zona costera.

b) Delimitacion: Segun plano N°3 — Zonificacion -.

¢) Subdivision: Segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =500 m?

Frente minimo  =15m.

(Texto segun Ord. N° 3684) d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de
perimetro libre y semiperimetro libre sin basamento. Los edificios entre medianeras
solo se permitiran en parcelas preexistentes, con frente igual o menor a 10 (diez)
metros.

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

R=h/d=2.0

Edificios entre medianeras: altura maxima = 9 metros.

Edificios de perimetro libre: altura maxima = 36 m.

Edificios de semiperimetro libre: altura méxima = 36 m.

F.O.T. maximo = 4.0 (para edificios de perimetro libre y semiperimetro libre).

F.O.T. maximo = 2.0 (para edificio entre medianeras)

F.O.S. maximo = el resultante de aplicar las Normas del tejido, salvo en los
casos establecidos en las planillas 3 y 4.

Retiro obligatorio : Todas las fachadas se retiraran tres (3) m. de la Linea
Municipal salvo las parcelas frentistas a la avenida Costanera “General San Martin”,
en el tramo comprendido desde su inicio hasta la calle San Luis, que respetaran un
retiro de fachada igual a cinco (5) m. tomados desde la linea municipal. (La
distancia d se definira respecto del eje del carril central de la via de circulacién).
(texto segun Ord. N° 2338) e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de
las Planillas N°3 y N°4 - Usos segun Distritos -.

5.1.5 Distrito Re2 (texto segin Ord N°. 2338)

a) Caracter: residencial, institucional predominante.

b) Delimitacion: Segun Plano N°3 — Zonificacion -.

¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =500 m?
Frente minimo  =15m.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetros libre y semiperimetro
libre. Los edificios entre medianeras solo se permitirdn en parcelas pre-existentes,
con frentes igual o menor a 10 metros.

Tejido: Cumpliran con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
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R=h/d=2.0
Edif. entre medianeras: altura méxima = 12.00 m.

Edif. de semiperimetro libre: altura maxima = 36.00 m.
Edif de perimetro libre: 36.00 m.
F.O.T. maximo: Uso residencial = 2.5 (para edificios entre medianeras)
F.O.T. maximo = Uso residencial = 4.0
Usos Complementarios = 4.0

F.O.S.: el resultante de aplicar las normas del tejido, salvo lo dispuesto en las
Planillas 3y 4.

Retiro Obligatorio: todas las edificaciones respetaran el retiro de frente minimo (d=
retiro minimo) resultante de la relacion R = h/d definida anteriormente; salvo las
parcelas frentistas a la Avda. Juan Pujol, las que respetaran un retiro de fachada
minimo igual a 5 (cinco) metros.

Sobre el espacio entre Linea Municipal y Linea de Edificacion so6lo se permitiran las
salientes de balcones, aleros y cornisas con un vuelo igual o menor que 1,40 m.y a
partir de los 3 (tres) metros de la cota de la parcela. El espacio entre Linea Municipal
y Linea de Edificacion debera estar libre de toda edificacion y predominantemente
parquizado de igual manera que el resto de superficie libre resultante de la
Aplicacion del F.O.S.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas 3y 4 -
Usos segun Distritos.

5.1.5 BIS Distrito Re3- Residencial Especial (entorno Av. Costanera Juan Pablo
II) (Texto incorporado por Ord N°4518)

a) Caracter Mixto: Comercial, socio — cultural, recreativo - deportivo,
predominante. Residencial de alta y media densidad.

b) Delimitacién: Segun Plano N°3 — Zonificacion.

Limites: interseccién de la Av. Costanera Gral. San Martin y la Costanera Juan
Pablo Il, siguiendo por esta hasta su interseccién con la Av. Jorge Romero
(continuacién de Av. Tte. Ibafiez) y su proyeccion por el borde costero hasta la altura
de la calle Gobernador de la Vega, siguiendo por esta hasta su encuentro con la
calle Elias Abad; de alli hacia el norte continuando por la misma, hasta su
interseccion con la calle Lamadrid, siguiendo por esta hacia el oeste hasta la calle
Pago Largo y de alli nuevamente hacia norte, hasta su interseccion con la calle
Lavalle, continuando por esta hacia el oeste hasta su encuentro con la Av.
Costanera Juan Pablo II.

En las calles Elias Abad, Lamadrid y Pago Largo, se tomara en cuenta como limite
del Distrito las parcelas frentistas de ambas aceras.
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c) Subdivisién: Segun Normas Generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =500 m2
Frente minimo = 15 m.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre. Los edificios de
semiperimetro libre y entre medianeras solo se permitiran en parcelas
preexistentes, con frente menor a 15 metros.

* Disposiciones Particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:R = h/d = 3.0
Edificios de perimetro libre:

Altura maxima de basamento = 9m, retirado de la linea de frente y lineas divisorias
laterales. No se permite basamentos entre medianeras ni de semi-perimetro libre.
Altura maxima = Los edificios de altura superior a 9m solo seran permitidos en

lotes de ancho mayor o igual a 15m y superficie mayor o igual a 500 m2. No se
establece altura maxima, esta resultara de la aplicacién de las normas de tejido.

F.O.T. maximo = Uso residencial = 7.0

Usos Complementarios = 7.0
F.O.S. maximo = Uso residencial= 0.60

Usos complementarios= 0.75

Edif. de semiperimetro libre y entre medianeras:
Altura maxima=9 m

F.O.T. maximo: Uso residencial = 1.5

Usos complementarios = 2.0
F.0.S. maximo: Uso residencial= 0.60

Usos complementarios= 0.75

Retiro obligatorio: Las parcelas frentistas a la Av. Jorge Romero respetaran un retiro
de fachada minimo igual a 4 (cuatro) metros. Las parcelas frentistas a las calles
internas respetaran un retiro de fachada minimo igual a 3 (tres) metros.

Sobre el espacio entre L.M. y L.E. solo se permitiran las salientes de los balcones,
aleros y cornisas con un vuelo igual o menor que 1,50 metros y a partir de los 3
(tres) metros de la cota de la parcela. El espacio entre L.M. y L.E. deberéa estar libre
de toda edificacion y parquizado de igual manera que el resto de superficie libre
resultante de la aplicacion del F.O.S.; pudiendo ser utilizado como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, estableciéndose un
porcentaje no inferior al 50% de la superficie de terreno absorbente.

a) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
— Usos segun Distritos.
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Nota: En este distrito, en caso de grandes edificios que ocupen la totalidad, igual o
mas del 60% de la manzana, podra suprimirse el centro libre de manzana.
5.1.5 TER Distrito Re4 (Texto incorporado por Ord N°4544)
a) Caracter Mixto: Comercial, recreativo, socio-cultural predominante.
Residencial de alta y mediana densidad.
b) Delimitacion: Segin Plano N°3 — Zonificacion
¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =500 m2
Frente minimo = 15 m.
d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre.
Disposiciones Particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=3.0
Edificios de perimetro libre:
Altura maxima: No se establece altura maxima, esta resultara de la aplicacién de las
normas de tejido.
F.O.T. maximo = Uso residencial = 7.0
Usos Complementarios = 7.0
F.O.S. méximo = Uso residencial= 0.60
Usos complementarios= 0.75
Retiro obligatorio: Las parcelas frentistas a la Av. Gregorio Pomar, Av. Centenario y
prolongacion de calle Resoagli respetaran un retiro de fachada minimo igual a 5
(cinco) metros. Las parcelas frentistas a las calles internas respetaran un retiro de
fachada minimo igual a 3 (tres) metros.
Sobre el espacio entre L.M. y L.E. solo se permitiran las salientes de los balcones,
aleros y cornisas con un vuelo igual o menor que 1,50 metros y a partir de los 3
(tres) metros de la cota de la parcela. El espacio entre L.M. y L.E. deber& estar libre
de toda edificacion y parquizado de igual manera que el resto de superficie libre
resultante de la Aplicacion del F.O.S.; pudiendo ser utilizado como espacios libres
parquizados y como espacios de estacionamientos descubiertos, estableciéndose un
porcentaje no inferior al 50% de la superficie de terreno absorbente.
e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4 -
Usos segun Distritos.
Nota: En este distrito, en caso de grandes edificios que ocupen la totalidad, igual o
mas del 60% de la manzana, podra suprimirse el centro libre de manzana.
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5.1.6. Distrito Rep -Residencial Especial Plan- “Conjunto Habitacional Barrio
Yapeyu” (Segun Ord. 5730)
a) Caracter: Residencial de baja densidad.

b) Delimitacion: comprendido por la Avenida Gobernador Ruiz, calle Estados
Unidos, Avenida Ayacucho, Avenida Gobernador Pujol y calle Transito Coco
marola.

c) Subdivisién: Segun Normas Generales del Titulo 2

Se mantendrd el actual parcelamiento catastral, permitiéndose la constitucion de
Propiedad Horizontal hasta tres unidades funcionales.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre o semi perimetro libre
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
Altura maxima = 7 metros

En los techos con pendientes esta altura se tomara hasta el nivel inferior de la
estructura del techo.

F.O.T.maximo =1
F.O.S. maximo = 0.7

Retiro obligatorio: respetaran un retiro de fachada minimo de cinco metros libre
de toda edificacién. Se admitirdn solo construcciones para cocheras o locales, pudiendo
llegar hasta la linea Municipal en un ancho de 4 metros, se permitira hasta dos accesos
vehiculares por parcela. El cerramiento en el frente de la parcela sobre la L.M. solo
podra materializarse con rejas y/o vegetacion.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4 —
Usos segun Distritos.

Nota: en este Distrito Residencial, el solado de las veredas sera de 1,60 metros el resto
se mantendra ajardinado y arbolado.

5.1.7 Distrito Rp- Residenciales Plan- Conjuntos Habitacionales a ejecutar en
base a plan integral planteado por organismo oficial: (Texto segun Ordenanza
N° 6579)

¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.

Parcela: Superficie minima =200m?
Frente minimo = 10 m.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi perimetro libre.

Tejido: Cumplird con las disposiciones del Titulo 6. A propuesta del organismo que
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tenga a su cargo el plan correspondiente, la autoridad de aplicaciéon podra proponer
Normas Particulares para ese conjunto, sin contravenir las siguientes:

F.O.S. maximo = 0.7
e) Usos:
Permitidos los resultantes de aplicar las Planillas N°3 y N°4.

Requeridos: los correspondientes al equipamiento necesario del conjunto, en
funcién del numero de habitantes a servir.

5.1.7.1 Distrito Rpa -Residencial Plan a - Conjuntos Habitacionales con
caracteristicas particulares. (Texto segun Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Residencial predominante de densidad baja.
b) Delimitacion: segun plano N° 3 — zonificacion.

c) Subdivisién: no se podran realizar subdivisiones de las parcelas existentes, si
englobamientos parcelarios. Se podra afectar a propiedad horizontal, en hasta 3
unidades funcionales por parcela.

d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre y
semi perimetro libre.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =2
Altura maxima: 9 metros

F.O.T. maximo= Uso Residencial = 1.8
Usos Complementarios= 0.7
F.O0.S méaximo= 0.7

- EI' 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Frente: Todas las edificaciones deberan respetar un retiro de frente
minimo, desde la linea Municipal, de 5 (cinco) metros para el caso del barrio
“‘Residencial Sta. Rosa” y de 3 (tres) metros para el resto del distrito, pudiendo ocuparse
este espacio hasta en un 40% del ancho de la parcela con edificaciones de hasta planta
bajay 1 piso alto.

Exceptuese de la obligacion de cumplir con este requerimiento el conjunto
habitacional del barrio “Cacique Canindeyu”.

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

5.1.7.2 Distrito Rpb - Residencial Plan b - Conjuntos Habitacionales tipologia
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Duplex. (Texto segun Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Residencial predominante de densidad baja.
b) Delimitacion: segun plano N° 3 — zonificacion.

c) Subdivision: Las parcelas existentes no podran subdividirse; si podra realizarse
englobamiento parcelario, cumpliendo con lo establecido en el Titulo 2. Se podra
afectar a propiedad horizontal, en hasta 2 unidades funcionales por parcela.

d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre y
semi perimetro libre.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d=2
Altura méaxima: 7 metros

F.O.T. maximo= Uso Residencial = 1.6
Usos Complementarios= 0.7

F.O.S maximo= 0.7
- EI' 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Frente: Debera respetarse un retiro de frente, de 3 (tres) metros desde la
linea Municipal, pudiendo ocuparse hasta un 50% del ancho de la parcela con
edificaciones de hasta planta baja y 1 piso alto.

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

5.1.7.3 Distrito Rpc - Residencial Plan ¢ - Proyectos de Ordenamiento y
Mejoramiento Urbanos. (Texto segin Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Residencial predominante de densidad baja.
b) Delimitacion: Segun plano N° 3 — zonificacion.
c) Subdivision: Segun normas generales del Titulo 2.

d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de perimetro libre y
semi- perimetro libre.

Disposiciones particulares:

Para la determinacion del F.O.S, F.O.T. y las caracteristicas del tejido, la Autoridad de
Aplicacion propondré a través de Secretaria Técnica normas especiales acordes con el
caracter de la urbanizacion particular.

En todos los casos en que fuere necesario dictar normas especiales a las que hace
referencia este Codigo o se propusieren modificaciones a las existentes, se requerira

P e A S S A

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

dictamen previo de la Secretaria de Planeamiento.
5.1.8 Distrito Residencial de densidad baja— R4

a) Carécter: Residencial predominante de densidad baja — Pequefios Nucleos
extraurbanos preexistentes.

b) Delimitacién: Segun plano N° 3 — zonificacion.
c) Subdivisidn: Segun Normas Generales del Titulo 2.

Parcela: Superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre y semi perimetro libre
de altura limitada, solo se permitira entre medianeras en parcelas preexistentes
con frente < 10m.

Disposiciones Particulares:

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=1
Altura maxima = 7 metros

En el caso de techos con pendientes, esta altura se tomara hasta el nivel inferior de los
elementos de la estructura resistente y una sola vivienda por predio o por cada 300 m?
de superficie de parcela.

F.O.T. maximo =0.6
F.O.S. maximo =0.6

Retiro obligatorio: Todas las fachadas se retiraran tres (3) m. de la Linea
Municipal.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4 -
Usos segun Distritos -.

Nota: En este distrito queda suprimida la linea interna de basamento y la edificacién no
podra avanzar mas alla de la linea de frente interno.
Seccion 5.2 DISTRITOS CENTRALES (C) (Texto segn Ord N°4845)
5.2.1 Distrito Centro Histérico Monumental (C.h.m.), Central de Arquitectura
Histérico Monumental. —
a) Caracter: mixto, administrativo predominante, comercial y residencial. Sitio
histérico fundacional. Concentracion de edificios declarados Monumento
Historico Nacional con adhesion provincial y municipal.
b) Delimitacion: Segun Plano 3 — Zonificacion -.
¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.
Se mantendra el actual parcelamiento catastral
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d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, toda nueva
edificacion que se proyecte mantendra la alineacion sin entrantes ni salientes
respecto de la Linea Municipal predominante en cada calle. En este Distrito queda
prohibido el ensanche de calles y veredas.

Disposiciones Particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6

Sobre Linea Municipal Altura Maxima: determinada segun el célculo de la
altura mediana obtenida en funcion de la edificacion existente en la cuadra, en el
caso de esquina la mediana se tomara por la cuadra de mayor frente del lote. La
mediana serd determinada por la Comision de Casco Histérico y ratificada por
Resolucién del Departamento Ejecutivo Municipal

Quedan exceptuados de la exigencia de construir cocheras, los interesados en
conservar, rehabilitar y refuncionalizar edificios existentes, no asi las nuevas
construcciones que deberan respetar lo reglamentado al respecto por este Cadigo.

Demoliciones: todo tramite de demolicion debera llevar una memoria descriptiva del
edificio a demoler, plano de obra existente, plano de obra a construir y una foto de la
fachada incluyendo los linderos.

No podran demolerse edificios para construccion de playas de estacionamiento, y
aguellos inmuebles que funcionen como tales deberan materializar la fachada sobre
L.M. sin entrantes ni salientes.

Las veredas seran del material predominante hasta la fecha, tipo vainilla del color
predominante de la cuadra. Los tonos utilizados en las pinturas sobre fachadas
deberan ser claros y opacos, “no fluor, eléctricos o acrilicos”, cualquiera sea su uso y
acorde a la arquitectura del siglo XIX. No podra pintarse publicidad escrita ni
dibujada en paramentos de fachada. Se buscard que la unidad compositiva de la
obra no se desvirtle con los tratamientos de pintura cualquiera sea el uso.

F.O.T. Ma&ximo: 1,5

F.O.S. Méaximo: el resultante de aplicar las normas del tejido, salvo lo
dispuesto en las planillas 3y 4.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3y 4

Nota: en este Distrito, todo permiso de construccion, ampliacién, reforma,
reconstruccion o restauracion, queda supeditado a las Normas de este Codigo y a
las Disposiciones Particulares emergentes de la Ordenanza N° 964, homologada el
01/08/78.

La Autoridad de Aplicacion no podra otorgar certificados de uso, permisos ni
habilitaciones sin el dictamen previo de la Comision del Centro Historico, creada por
la mencionada Ordenanza. La mediana sera determinada por la Comisién de Casco
Historico y ratificada por Resolucion del Departamento Ejecutivo Municipal

5.2.2 Distrito Centro Histoérico (C.h.) —
Caracter: mixto-administrativo - comercial predominante, residencial. Concentracion
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de edificios de interés historico-arquitectonico. Con proteccion ambiental y
arquitectonico patrimonial, para evitar que sus actuales condiciones sean
deterioradas.

b) Delimitacion: Segun Plano N°3 — Zonificacion -. La graficacion en plano
anexo es indicativa, la delimitacion del distrito abarca la totalidad de los lotes con
frente a ambas vias, no implica el fraccionamiento o uso parcial del terreno afectado.

¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.

Se mantendra el actual parcelamiento catastral salvo casos de unificacion
parcelaria.

d) Tipologia Edilicia: se permiten edificios entre medianeras, de perimetro
libre con basamento construido sobre linea municipal. Toda nueva edificacién que
se proyecte mantendra la alineacién sin entrantes ni salientes respecto de la linea
municipal predominante en cada calle. En este distrito queda prohibido el ensanche
de calles y veredas.

Disposiciones Particulares:
Tejido: cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d =2

Basamento Alt. Maxima: determinada segun el célculo de la altura mediana
obtenida en funcién de la edificacion existente en la cuadra, en el caso de esquina la
mediana se tomard sobre la cuadra de mayor frente del lote. La mediana sera
determinada por la Comision de Casco Historico y ratificada por Resolucion del
Departamento Ejecutivo Municipal.

Edificio entre medianeras: Alt. Maxima: determinada segun el célculo de la
altura mediana obtenida en funcion de la edificacion existente en la cuadra, en el
caso de esquina la mediana se tomard sobre la cuadra de mayor frente del lote. La
mediana serd determinada por la Comision de Casco Histérico y ratificada por
Resolucién del Departamento Ejecutivo Municipal.

Edificio de Perimetro Libre Alt. Maxima = 24m.

Los cuerpos sobre elevados cumpliran el retiro obligatorio de 7 metros, sobre
la altura de basamento y tomados desde la linea municipal.

F.O.T. Ma&ximo: Uso residencial =25
Usos complementarios = 3.5
F.O.S. Maximo = 75% (de los cuales el 20% suelo absorbente)

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas 3y 4. —
Usos segun distritos-

Quedan exceptuados de la exigencia de construir cocheras, los interesados
en conservar, rehabilitar y refuncionalizar edificios existentes, no asi las nuevas
construcciones que deberan respetar lo reglamentado al respecto por este Codigo.

Demoliciones: todo tramite de demolicion deberd llevar una memoria descriptiva del
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edificio a demoler, plano de obra existente, plano de obra a construir y una foto de la
fachada incluyendo los linderos.

No podran demolerse edificios para construccion de playas de estacionamiento, y
aquellos inmuebles que funcionen como tales deberan materializar la fachada sobre
L.M. sin entrantes ni salientes.

Las veredas seran del material predominante hasta la fecha, tipo vainilla del color
predominante de la cuadra. Los tonos utilizados en las pinturas sobre fachadas
deberan ser claros y opacos, “no fltor, eléctricos o acrilicos”, cualquiera sea su uso y
acorde a la arquitectura del siglo XIX. No podra pintarse publicidad escrita ni
dibujada en paramentos de fachada. Se buscara que la unidad compositiva de la
obra no se desvirtde con los tratamientos de pintura cualquiera sea su uso.

Nota: en este Distrito, todo permiso de construccion, ampliacion, reforma,
reconstruccién o restauracion, queda supeditado a las Normas de este Codigo y a
las Disposiciones Particulares emergentes de la Ordenanza N° 964, homologada el
01/08/78.

La Autoridad de Aplicacibn no podra otorgar certificados de uso, permisos ni
habilitaciones sin el dictamen previo de la Comisién del Centro Historico, creada por
la mencionada Ordenanza.

La mediana sera determinada por la Comision de Casco Histérico y ratificada por
Resolucién del Departamento Ejecutivo Municipal.

5.2.3 Distritos Centrales: Norte (CN), Sur (CS) y 3de Abril (C3A). (segun
Ordenanza 6755) — (Item. e) modif. por Ordenanza N° 6840)
a) Caracter:
Distrito Central Norte (CN): Central, Comercial-Residencial-Administrativo
Distrito Central Sur (CS): Central, Residencial- Comercial -Administrativo.

Distrito Central Avenida 3 de Abril (C3A): Central, Comercial-Residencial-
Administrativo.

Disposiciones generales

b) Delimitacion: segun plano N°3 — Zonificacion -. El Distrito C3A comprende las
parcelas frentistas a la Avenida 3 de Abril-

c) Subdivisién:
Parcela: Sup. Min. =300 m2
Frente Minimo= 10 m

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de perimetro libre y
semi perimetro libre con y sin basamento.

En el Distrito Central Norte (CN), las edificaciones deberan tener basamento, no
pudiendo efectuarse retiros respecto a la Linea Municipal en Planta Baja, con
excepcion de lo dispuesto en el articulo 3.3.2 “Vias con ensanches de acera”.
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Tipologias admitidas segun ancho de frente de parcela:

- Edificaciones Entre Medianeras (EM): De altura limitada.

- Edificaciones en Semi-Perimetro Libre (SPL): De altura limitada.
Exclusivamente en parcelas con ancho de frente igual o mayor a 15 metros.

- Edificaciones en Perimetro Libre (PL): De altura limitada. Exclusivamente en
parcelas con ancho de frente igual o mayor 20 metros.
Tejido:
Las normas que regulan el tejido urbano en estos distritos estan definidas por los
siguientes pardmetros, y por las normas generales del titulo 6 en tanto no se
opongan a las detalladas a continuacién: (Anexo | -Figura 3, Hojas 5-8)
SUPERFICIE EDIFICABLE BASICA: La que resulta de aplicar el FOT Basico:
FOT Bésico = 3 -Para todas las tipologias edilicias-
FOS méaximo = 0.75
La superficie libre resultante debera ser absorbente.
FOT Maximos

Edificios Entre Medianeras= 6.8

Edificios en Semi Perimetro Libre= 6.8

Edificios en Perimetro Libre= 7
Alturas Maximas

Edificios Entre Medianeras: 30 metros — 10 Plantas

Edificios en Semi Perimetro Libre= 36 metros - 12 Plantas -

Edificios en Perimetro Libre= 42 metros — 14 Plantas —

Basamento= 9 metros -3 plantas-
Las alturas maximas tendran -para todos los casos en que esta norma las refiera-
una tolerancia de hasta 5 % para cada una de las tipologias, no pudiéndose superar
el nimero méaximo de plantas.
SoOlo se permitirA superar la altura maxima establecida, con construcciones
complementarias (elementos estructurales, tanques, salas de maquinas, conductos,
ventilaciones, chimeneas, lucernarios, pararrayos o sefiales de balizamiento aéreo).
Altura maxima en parcelas internas: Las parcelas internas, que no tengan frente a la
via publica, y se vinculen a ella por medio de un pasillo de acceso, podran edificar
hasta una altura maxima de 9 metros para todos los casos, siempre y cuando no
afecten el centro libre de manzana.
Retiros de frente: (ver figura 3)
Todas las edificaciones deberan efectuar los siguientes retiros desde la Linea
Municipal a partir de la altura maxima definida para el basamento, 9 metros (3
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plantas); -En caso de no poseer basamento, estos retiros deberan efectuarse desde

el nivel de la acera-.

Edificaciones entre Medianeras

- No se exigira retiro de frente, exclusivamente a los edificios Entre Medianeras
gue se localicen en el Distrito C3A, y a aquellos que no sobrepasen los 18
metros de altura total en parcelas de los Distritos CN y CS.

- Se exigird un retiro de 5 metros, para edificios que superen los 18 metros de
altura total, efectuados desde la altura maxima de basamento; En parcelas
en esquina este retiro minimo sera de 3 metros.

Edificaciones en Semi perimetro Libre

- Se exigira 5 metros para parcelas en general, 3 metros para parcelas en
esquina.

Edificaciones en Perimetro Libre

- Se exigira 7 metros de retiro, para parcelas en general, el retiro se reducira a 5
metros para parcelas en esquina.

Retiro de fondo: Todas las edificaciones deberan respetar un retiro de fondo minimo,
respecto la linea divisoria de fondo de parcela, correspondiente a un 20% de la
longitud de fondo de la parcela, debiendo verificarse siempre los siguientes valores
minimos:

- 4 metros para edificaciones de hasta 24 metros de altura (8 plantas)

- 6 metros para edificaciones de mas de 24 metros de altura (8 plantas)

- 7 metros para edificaciones de mas de 36 metros de altura (12 plantas)

En terrenos en esquinas esta superficie libre se conformara efectuando este retiro
desde la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo valor respecto a la Linea
Divisoria lateral de Parcela.

- Para casos de viviendas unifamiliares se podra edificar en esta superficie
resultante del retiro de fondo, hasta una altura maxima de 4 metros, siempre y
cuando no se invada el centro libre de manzana. Debiendo respetarse la superficie
libre exigida por el FOS.
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Grafico 1: Retiro de Fondo en Parcela de esquina

Centro libre de manzana: El centro libre de manzana se conformara mediante el
trazado de lineas paralelas a las respectivas L.M.E a una distancia igual a 2/5 de la
existente entre L.M.E. opuestas.

Retiro lateral: Los edificios de Perimetro Libre y Semi perimetro Libre, deberan
respetar un retiro lateral minimo de 5 metros desde la linea divisoria de parcela.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4.

-Comercios mayoristas: Se prohibe la localizacion de comercios mayoristas de mas
de 200 m2 que no resuelvan dentro de la parcela la carga y descarga de mercaderia
con vehiculos de mediano y bajo porte. (Hasta 5 toneladas)

5.2.4 Distrito C2 (Centro local) (segun Ordenanza 6755)

a) Caracter: comercial, administrativo e institucional predominante, a escala de las
areas residenciales proximas.

b) Delimitacion: segun Plano N°3 “Zonificacion.

c¢) Subdivisién: segun normas generales del Titulo 2.
Parcela: Sup. Minima = 400 m2.
Frente Minimo = 15 m.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi-perimetro libre de altura limitada.

Disposiciones particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

Altura maxima = 9 metros (edificios entre medianeras)
Altura maxima = 12 metros (edificios de perimetro libre y semi-perimetro libre)

F.O.T. ma&ximo = 1.0 = uso residencial

= 1.8 = uso complementarios
F.O.S. = el resultante de aplicar las normas del tejido, salvo lo dispuesto en las
Planillas N°3 y N°4.Usos Segun Distritos

e) Usos: los que resultan de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4. -
Usos segun Distritos -
Observaciones: se admite mas de 1 (una) vivienda por parcela solo si la misma
dispone de red de agua corriente, cloaca y energia eléctrica.

5.2.5 Distrito C2 (Centro local) (Derogado por Ordenanza 6755)

5.3Distrito de Equipamiento (E)
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5.3.1 Distrito Eg (Equipamento General) (texto segun Ord. N°4845)

a) Caracter:

al- Localizacion predominante (propuesta) de usos que sirven a la
Ciudad en general, requieren buena accesibilidad y parcelas de gran tamario.

a2- Localizaciones existentes de esos mismos usos.

a3- Localizaciones predominantes de usos que sirven a la Ciudad en
general , requieren proteccion historica.

b) Delimitacion: Segun Plano N°3 — Zonificacion -.
a.1- (Usos Propuestos)

Eg 5- ex Regimiento N° 9- Parque Urbano: Espacios verdes y
equipamientos de uso publico, donde se deberan preservar los
edificios declarados valor patrimonial, con proteccion estructural
(Ord.6811)

Eg 6 - Parque Lineal Ex Ferrocarril Gral. Urquiza. (Espacios
verdes y equipamientos publicos) (Ord. 6840)

Eg 8 - ex Estacion del Ferrocarril Econémico.

Eg 24 — ex Aeroclub Corrientes- Centro de Espectéaculos
culturales y deportivos

Eg 25 - ex- Industria de Cartén Equip. Recreativo  deportivo.
Eg 30 - ex- Laguna Seca Parque Urbano.

Eg 39 Paseo costanero A° Pirayui (Ord.6416)

Eg 40 Pargue metropolitano (Ord.6416)

a2- (Usos existentes)
Eg0 - Plaza
Eg1l - Parque “Mitre”

Eg 3 - Paseo y equip. complementario Costanera Gral. San
Martin y Costanera Juan Pablo Il.

Eg 4 - Conjuntos Educacionales y Cultos.

Eg 9 - Balneario y Camping “Arazaty”

Egl2 - Seminario

Eg13 - Hospital “San Francisco de Asis”
Egl4 - Educacional-deportivo y de recreacion
Egl6 - Parque “Camba Cud”

Egl7 - Conjunto Educacional

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

Egl8 - Hospital Escuela
Egl9 - Hospital “Santa Rita”
Eg20 - Hospital “Vidal”
Eg21 - Hospital “J.F. Llano”
Eg23 - Hogar Escuela — Hospital Pediatrico “Juan Pablo II”
Eg 26 - Balneario “Molina Punta”
Eg 27 - Casino Provincial
Eg 35 - Balneario Laguna Soto.
Eg 36 - Cancha de Golf - Golf Club
a3-(usos existentes proteccion historica)

Eg 37 - Conjunto Monumental educacién, culto y recreacion y
entorno parcelas frentistas a manzanas 242,273,303 sobre

calles Salta, Moreno y Buenos Aires.

Eg 38 - Manzana N°216 (Conjunto Catedral y entorno)
¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2
alya2
Parcela: Sup. Minima = 1000 m?.
Frente Minimo = 25 metros

a3 EG 37 Entorno parcelas frentistas a manzanas 242, 273, y 303 sobre
calles Salta, Moreno y Buenos Aires

Parcela: Sup. Minima= 450 m?
Frente Minimo = 15 metros
a3 EG 38 Se mantiene el parcelamiento existente.
d) Tipologia Edilicia:
aly a2: Se permiten edificios de perimetro libre.
Disposiciones particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=1
F.O.T. maximo = 2

F.O0.S. maximo = el que resulte de aplicar las normas del tejido, salvo lo
dispuesto en las Planillas N°3 y N°4. - Usos segun Distritos -.

a3 EG 37: Entorno parcelas frentistas a manzanas 242, 273, y 303 sobre
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calles Salta, Moreno y Buenos Aires Se permiten edificios entre medianeras y de
perimetro libre de altura limitada.

Disposiciones particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=2

Basamento Alt. M&xima: determinada segun el calculo de la altura mediana obtenida
en funcion de la edificacion existente en la cuadra, en el caso de esquina la mediana
se tomara sobre la cuadra de mayor frente del lote. La mediana sera determinada
por la Comision de Casco Historico y ratificada por Resolucion del Departamento
Ejecutivo Municipal.

Edificio entre medianeras: Alt. Maxima: determinada segun el calculo de la altura
mediana obtenida en funcion de la edificacion existente en la cuadra, en el caso de
esquina la mediana se tomara sobre la cuadra de mayor frente del lote. La mediana
sera determinada por la Comisién de Casco Historico y ratificada por Resolucién del
Departamento Ejecutivo Municipal.

Edificio de Perimetro Libre Alt. Maxima = 24m.

Los cuerpos sobre elevados cumpliran el retiro obligatorio de 7 metros, sobre
la altura de basamento y tomados desde la linea municipal.

F.O.T. maximo =2
F.O.S. maximo = 65%

Demoliciones: todo tramite de demolicién debera llevar una memoria descriptiva del
edificio a demoler, plano de obra existente, plano de obra a construir y una foto de la
fachada incluyendo los linderos.

No podran demolerse edificios para construccion de playas de estacionamiento, y
aguellos inmuebles que funcionen como tales deberan materializar la fachada sobre
L.M. sin entrantes ni salientes.

Las veredas seran del material predominante hasta la fecha, tipo vainilla del color
predominante de la cuadra. Los tonos utilizados en las pinturas sobre fachadas
deberan ser claros y opacos, “no fluo, eléctricos o acrilicos”, cualquiera sea su uso y
acorde a la arquitectura del siglo XIX. No podra pintarse publicidad escrita ni
dibujada en paramentos de fachada. Se buscard que la unidad compositiva de la
obra no se desvirtie con los tratamientos de pintura cualquiera sea su uso.

a3 EG 38 Se permiten edificios entre medianeras y de altura limitada.
Disposiciones particulares:
Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=2

Altura maxima = determinada segun el calculo de la altura mediana obtenida en
funcién de la edificacion existente en la cuadra, en el caso de esquina la mediana se
tomara sobre la cuadra de mayor frente del lote. La mediana sera determinada por
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la Comision de Casco Histérico y ratificada por Resolucion del Departamento
Ejecutivo Municipal.

F.O.T. maximo=1,5
F.O.S. maximo = 75%

Los inmuebles que funcionen como playas de estacionamiento deberan materializar
la fachada sobre L.M. sin entrantes ni salientes.

Las veredas seran del material predominante hasta la fecha, del color predominante
de la cuadra. Los tonos utilizados en las pinturas sobre fachadas deberan ser claros
y opacos, “no fluo, eléctricos o acrilicos”, cualquiera sea su uso y acorde a la
arquitectura del siglo XIX. No podra pintarse publicidad escrita ni dibujada en
paramentos de fachada. Se buscara que la unidad compositiva de la obra no se
desvirtie con los tratamientos de pintura cualquiera sea su uso.

e) Usos: los que resultan de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4. -
Usos segun Distritos -. En EG 38 quedan exceptuados de la exigencia de construir
cocheras, los interesados en conservar, rehabilitar y refuncionalizar edificios
existentes, no asi las nuevas construcciones que deberan respetar lo reglamentado
al respecto por este Cdédigo.

Observaciones: Toda reforma, construccién, ampliacién o cambio de uso a introducir
en las parcelas donde se localizan los usos que dieron origen a la delimitacién de
estos distritos, debe someterse a consideracion de la Autoridad de Aplicacion: que
definird los requerimientos particulares para el area, acordes con las normas
existentes sobre el uso objeto de regulacion, a nivel nacional o provincial.

5.3.2 Distrito E1 - Equipamiento Comercial Predominante. (Texto segun
Ordenanza N° 6579)

a) Caracter: Comercial predominante.
b) Delimitacion: segun Plano 3 —Zonificacion.
E1 (29) Mercado Minorista Central.

No se admiten modificaciones al uso actual, salvo las necesarias para preservar las
estructuras existentes.

E1 (36) Mercado Minorista en Distrito C1.
El.a; E1.b (bandas viales)
5.3.2.1 Distrito E.1.a
a) Caracter: Comercial predominante de densidad alta.
b) Delimitacion: segun Plano3 - El.a (Bandas Viales).
c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros
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d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi perimetro libre con y sin basamento, de altura limitada.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =3

Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R =
h/d establecida, en edificios de Perimetro libre los cuerpos sobre elevados cumpliran
un retiro obligatorio de frente minimo desde la Linea Municipal y sobre la altura de
basamento, de 5 metros para parcelas en general y de 3 metros para parcelas en
esquina. Y, en edificios de Semi Perimetro Libre, para todas las parcelas este retiro
ser4 de 3 metros.

Los edificios que carecen de basamento observaran estos retiros desde el nivel de la
acera.

RH = h”/d”= 6

Unicamente para casos de edificaciones en perimetro libre: La distancia d” seré
mayor o igual a 5 metros. La altura h” se medira desde la altura maxima de
basamento -

Altura maxima: Edificios en perimetro libre = 30 metros
Edificios en semi perimetro libre y entre medianeras=21 metros
Basamento: 9 metros

F.O.T. maximo: Uso Residencial = 5
Usos Complementarios= 7

F.0.S:0.7
- EI' 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacién del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-
Usos segun distritos- , con las siguientes salvedades:

Comercios minoristas, mayoristas y depositos: Para estos usos podra ocuparse
la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas
referidas a locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y las normas
del Titulo 6 referidas a la relacidon entre altura y separacion entre paramentos.
Por sobre esta altura regiran las disposiciones del Titulo 6.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde
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los predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, depdsitos y los minoristas con mas de 1000
m2 de superficie cubierta, deberan resolver la carga y descarga de mercaderia
dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a
vehiculos de carga, no podran situarse a menos de 20 metros de la
interseccion de calles mas préximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia
la via publica, y se deberan efectuar los muros divisorios hacia parcelas
linderas de altura suficiente para no generar molestias a predios adyacentes.

Talleres con tareas ruidosas: Si existiese algun establecimiento de salud,
educativo, o salas velatorio, no podran instalarse talleres que impliquen tareas
ruidosas en la misma cuadra 0 manzana.

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.3.2.2 Distrito E.1.b
a) Caracter: Comercial predominante de densidad media.
b) Delimitacion: segun Plano 3 - E1.b (Bandas Viales).
c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 12 metros

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de semi perimetro
libre y de perimetro libre con y sin basamento, de altura limitada.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =2

Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R:
h/d, los edificios de Perimetro y Semi perimetro Libre cumpliran un retiro obligatorio
de frente minimo desde la Linea Municipal de 3 (tres) metros, a partir de la altura del
basamento, y los que carecen del mismo observaran el retiro desde el nivel de la
acera.

Altura maxima: Edificios en perimetro libre y en semi perimetro libre = 21
metros
Edificios entre medianeras = 12 metros
Basamento = 9 metros
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F.O.T. maximo= Uso Residencial = 3
Usos Complementarios= 5
F.O0.S=0.7

- EI' 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacién del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-
Usos segun distritos- , con las siguientes salvedades:

Comercios minoristas, mayoristas y depdsitos: Para estos usos podra ocuparse
la totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas
referidas a locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y las normas
del Titulo 6 referidas a la relacion entre altura y separacion entre paramentos.
Por sobre esta altura regiran las disposiciones del Titulo 6.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde
los predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, depdsitos y los minoristas con mas de 1000
m2 de superficie cubierta, deberdn resolver la carga y descarga de
mercaderia dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a
vehiculos de carga, no podran situarse a menos de 20 metros de la
interseccion de calles mas préximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia
la via publica, y se deberan efectuar los muros divisorios hacia parcelas
linderas de altura suficiente para no generar molestias a predios adyacentes.

Talleres con tareas ruidosas: Si existiese algun establecimiento de salud,
educativo, o salas velatorio, no podran instalarse talleres q impliquen tareas
ruidosas en la misma cuadra o0 manzana

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.3.3 Distrito Ee (Equipamiento especial)
(Texto segun Ord N°4845 Modificada por Ordenanza 6811)
a) Caracter: usos singulares relevantes, ya localizados
b) Delimitacion: segun Plano N°3 - Zonificacion.
Ee (2): Zona Portuaria (Derogado por Ord. 6635)

Ee (2.a): Escuela Técnica Construcciones Portuarias y Vias
Navegables (Incorporado por Ord. 6601)

Ee (5): Usina (Derogado por Ord. 6635)
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Ee (6): Regimiento (Derogado por Ord. 6811)
Ee (10): Cementerio San Juan Bautista

E e ——

Ee (11): Cementerio Israelita.

Ee (15): Planta O.S.N. (Derogado por Ord. 6635)

Ee (28): Estacion Terminal Ferrocarril.

Ee (29) Cércel Penitenciaria (Derogado por Ord. 6811)
Ee (32): Estacion Transformadora Santa Catalina.
Ee (33): Aeropuerto Internacional Camba Punta.

Ee (34): Aero Club Corrientes.

Ee (36): Cementerio Laguna Brava.

Observaciones: Todo cambio de uso se sometera a consideracion del Organismo de
Aplicacion, que dictara las normas correspondientes.

5.3.4 Distritos de Equipamiento E2
(Texto incorporado por Ord. N°5050)( Items b,c y d modif. por Ord. 6840)

a) Caracter: Usos mixtos: industrial, comercial mayorista y servicios a escala
urbana.

b) Delimitacion: Segun Plano N°3 “Zonificacion”

Comprende Unicamente a las parcelas frentistas a las vias demarcadas. En caso de
fraccionamientos de inmuebles zonificados como E2, esta zonificacion regir4 hasta
la primer via proyectada requerida por la autoridad competente; a partir de este
limite el inmueble se ajustara a las normas del distrito del entorno donde se localice.

c) Subdivision: segun normas generales del titulo 2

Al subdividir un inmueble zonificado como E2, esta zonificacion regira hasta la
primer via proyectada requerida por la autoridad competente, a partir de este limite
se deberan adecuar las medidas parcelarias y los usos al distrito donde se sitten.

Parcelas: Superficie minima: 2500 m2
Frente minimo: 30 m.
d) Tipologia edilicia: se permiten edificios de perimetro libre.

En parcelas preexistentes a la vigencia de esta norma, que no cuenten con el ancho
de frente minimo establecido para el distrito, y no puedan resolver la edificacion en
perimetro libre, se podran autorizar edificaciones de semi perimetro libre y entre
medianeras, admitiéndose esta Ultima tipologia Unicamente en casos de parcelas
con dimensiones de frente menores a 12 metros.

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
Altura maxima: 12 m.
F.0.S.:0.70
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Retiro obligatorio minimo: En cada parcela la edificacion debera guardar un retiro
obligatorio con respecto a todos los limites del predio, minimo de 4 m. La superficie
de retiro debera estar obligatoriamente forestada. Solo se admitira en esa area la
construccion de solados para estacionamiento de vehiculos.

e) Usos: Los resultantes de aplicar las planillas N° 3 y N° 4 — Usos segun distritos.

Todas las molestias que genere el uso se deben absorber dentro de la parcela,
incluyendo las instalaciones necesarias cuando no se cuente con la infraestructura
completa.

Las condiciones para la instalacion de usos industriales se reglamentaran en
forma especifica.

5.3.5. Distrito E. Mixto (Uso Mixto) (Texto segun Ordenanza N° 6579)
5.3.5.1 E. Mixto 1

a) Caracter: Mixto de densidad alta.

b) Delimitacion: segun Plano 3 —EM.1 (Bandas Viales).

c) Subdivisién: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 mz?
Frente minimo = 12 metros

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi perimetro libre con y sin basamento, de altura limitada.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =3

Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R =
h/d establecida, en edificios de Perimetro libre los cuerpos sobre elevados cumpliran
un retiro obligatorio de frente minimo desde la Linea Municipal y sobre la altura de
basamento, de 5 metros para parcelas en general y de 3 metros para parcelas en
esquina. Y, en edificios de Semi Perimetro Libre, para todas las parcelas este retiro
sera de 3 metros.

Los edificios que carecen de basamento observaran estos retiros desde el nivel de la
acera.

R” = h”/d”= 6
Unicamente para casos de edificaciones en perimetro libre: La distancia d” sera
mayor o igual a 5 metros. La altura h” se medira desde la altura maxima de
basamento -

Altura maxima: Edificios en perimetro libre = 30 metros
Edificios en semi perimetro libre y entre medianeras = 21
metros.
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Basamento = 9 metros

F.O.T. maximo: Uso Residencial = 7
Usos Complementarios= 5

F.0.S:0.7
- EI 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-
Usos segun distritos-, con las siguientes salvedades.

Comercios minoristas y mayoristas: Para estos usos podra ocuparse la
totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas
referidas a locales que requieren iluminacion y ventilacion natural y las normas
del Titulo 6 referidas a la relacidén entre altura y separacion entre paramentos.
Por sobre esta altura regiran las disposiciones del Titulo 6.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde
los predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000
m2 de superficie cubierta, deberan resolver la carga y descarga de mercaderia
dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a
vehiculos de carga, no podran situarse a menos de 20 metros de la
interseccion de calles mas préximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia
la via publica, y se deberan efectuar los muros divisorios hacia parcelas
linderas de altura suficiente para no generar molestias a predios adyacentes.

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.3.5.2 E. Mixto 2.
a) Caracter: Mixto de densidad media.
b) Delimitacion: segun Plano 3 —EM.2 (Bandas Viales).
c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12metros
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d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi perimetro libre con basamento, de altura limitada.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d =2

-Sin perjuicio del cumplimiento de los progresivos retiros definidos por la relacion R:
h/d, los edificios de Perimetro y Semi perimetro Libre cumpliran un retiro obligatorio
de frente minimo desde la Linea Municipal de 3 (tres) metros, a partir de la altura del
basamento, y los que carecen del mismo observaran el retiro desde el nivel de la
acera.

Altura maxima: Edificios en perimetro libre y en semi perimetro libre = 21
metros.

Edificios entre medianeras = 12 metros

Basamento= 9 metros

F.O.T. maximo= Uso Residencial= 5
Usos Complementarios= 5

F.O0.S=0.7

- EI 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-
Usos segun distritos-, con las siguientes salvedades.

Comercios _minoristas y mayoristas: Para estos usos podra ocuparse la
totalidad de la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas
referidas a locales que requieren iluminacién y ventilacién natural y las normas
del Titulo 6 referidas a la relacién entre altura y separacion entre paramentos.
Por sobre esta altura regiran las disposiciones del Titulo 6.

No se permitiran depdsitos a cielo abierto visibles desde la via publica, ni desde
los predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000
m2 de superficie cubierta, deberan resolver la carga y descarga de mercaderia
dentro del predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a
vehiculos de carga, no podran situarse a menos de 20 metros de la
interseccion de calles mas préximas.
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Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia
la via publica, y se deberan efectuar los muros divisorios hacia parcelas
linderas de altura suficiente para no generar molestias a predios adyacentes.

Nota: Las edificaciones en altura deberan adjuntar las factibilidades de agua, cloaca,
energia eléctrica. El organismo de Aplicacion determinara la factibilidad y las obras
pluviales necesarias.

5.3.5.3 E. Mixto 3.
a) Caracter: Mixto de densidad baja.

b) Delimitacidon: segun Plano 3 -EM.3 (Bandas Viales). Los deslindes a eje de
calles deben interpretarse comprendiendo la manzana completa. Los que
bordean la via deben interpretarse como incluyendo las parcelas frentistas a
dicha calle.

c) Subdivision: segun normas generales del Titulo 2.

Parcela: superficie minima =300 mz
Frente minimo = 12 metros

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios entre medianeras de perimetro libre y
semi perimetro libre de altura limitada.

Tejido: Cumplird con las disposiciones generales del Titulo 6, y con los siguientes
valores particulares:

R=h/d=15

Altura maxima: Edificios entre medianeras, en semi perimetro y perimetro libre
= 9 metros

F.O.T. maximo= Uso Residencial = 2
Usos Complementarios= 2
F.O0.S=0.7

- EI' 50% de la superficie libre resultante debera ser terreno absorbente-

Retiro de Fondo: Sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 6.2.4.1, la superficie
libre resultante de la aplicacion del Retiro de Fondo, siempre y cuando no se supere
el FOS establecido para el distrito, podra ocuparse en hasta un 25% con
edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las planillas 3 y 4.-
Usos segun distritos.

Comercios minoristas y mayoristas: Para estos usos podra ocuparse la totalidad de
la parcela hasta la altura de basamento, respetando las normas referidas a locales
qgue requieren iluminacion y ventilacion natural y las normas del Titulo 6 referidas a
la relacion entre altura y separacion entre paramentos. Por sobre esta altura regiran
las disposiciones del Titulo 6.
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No se permitiran depositos a cielo abierto visibles desde la via puablica, ni desde los
predios colindantes.

Todos los comercios mayoristas, y los comercios minoristas con mas de 1000 m2 de
superficie cubierta, deberan resolver la carga y descarga de mercaderia dentro del
predio.

Los accesos a vias de circulacion desde el interior de los predios destinados a
vehiculos de carga, no podran situarse a menos de 20 metros de la interseccion de
calles mas proximas.

Canchas de deportes: No podran generarse fachadas totalmente ciegas hacia la via
publica, y se deberan efectuar los muros divisorios hacia parcelas linderas de altura
suficiente para no generar molestias a predios adyacentes.

Nota: Los parametros establecidos regirdn en el caso en que la parcela cuente con
todas las infraestructuras (energia eléctrica, red de agua potable, re de desagules
cloacales, pavimento), caso contrario se regiran por las disposiciones
correspondientes al distrito en el que se encuentre la manzana donde se localiza la
parcela en cuestion.

5.4  Distritos Industriales (1)
5.4.1 Distrito I,
a) Caracter: industrial exclusivo.

b) Delimitacion: Segin Plano N° 3— Zonificacién Distritos-Zonas-Areas. (Texto
segun Ord. N° 5870).

¢) Subdivision: Segun Normas Generales del Titulo 2.

Parcela: Sup. Minima =10.000 m?.
Frente Minimo = 100 m.

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre.

Tejido: para todos los locales de uso principal o0 complementario que requieren
iluminacion y ventilacion natural se deben cumplir las disposiciones del Titulo 6.

Se permite la ocupacion de la parcela, con las limitaciones del F.O.S. establecidas
en las Planillas N°3 y 4 y las restricciones necesarias para garantizar un area
industrial parquizada.

Altura méaxima = 10 metros.
F.O.T. maximo = 0.3

Retiro obligatorio minimo: en cada parcela la edificacion debera guardar un retiro
obligatorio con respecto a todos los limites del predio, minimo de 20 metros; la
superficie de retiro debera ser obligatoriamente forestada, y tratada de acuerdo a
una composicion paisajistica adecuada. So6lo se admitira en esa superficie la
construccion de solados para estacionamiento de automaoviles y en una proporcion
no mayor al 20% de la misma.
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Cercos y/o muros divisorios sobre L.M.
Altura maxima =1, 10 metros (cercos)
= 0, 40 metros (muretes)

En las restantes divisiones los cercos podran ejecutarse con especies vegetales sin
limite de altura, y si se tratara de muros o entramados metalicos o de madera, éstos
no podran exceder los 2 metros de altura.

e) Usos: Los resultantes de aplicar las Planillas N°3 y 4. - Usos segun
Distritos-.
Nota: Todas las molestias que genere el uso se deben absorber dentro de la
parcela; incluyendo las instalaciones necesarias, cuando no se cuenta con la
infraestructura de servicios completos. Al efecto se deberd contar con la debida
autorizacion o aprobacién del cuerpo receptor o emisor del Organismo Competente
(Obras Sanitarias).
5.4.2 Distrito I,

a) Caracter: industrial predominante.

b) Delimitacién: segin Planos N°3 — Zonificacion Distritos-Zonas-Areas-.
(Segun Ord. N° 5870)
Rigen para este distrito las mismas normas que para l;, sin excepcion de los
referentes al uso, que seran las resultantes de aplicar las Planillas N°3 y 4.
Nota: el distrito I, localizado en é&rea rural corresponde en su mayor parte a
fracciones propiedad del Estado provincial.
Todo uso a localizarse en las mismas, se someteran a las normas especiales que a
tal efecto dicte el Departamento Ejecutivo a propuesta de la autoridad de aplicacion.
5.4.3 Distrito I3

a) Caracter: industrial dominante.

b) Delimitacion: segn Plano N°3— Zonificacién Distritos-Zonas-Areas. (Texto
segun Ord.N°5870)

c) Subdivision: segin normas generales del Titulo 2

Parcela: superficie minima = 2.000 m?.
Frente minimo = 20 metros

d) Tipologia Edilicia: Se permiten edificios de perimetro libre y semi perimetro
libre.

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:

F.O.T. maximo: =0.6

Altura maxima = 10 metros.

e) Usos: los resultantes de aplicar las Planillas N° 3 y 4. - Usos segun
Distritos -.
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Nota: Todas las molestias que genere el uso se deben absorber dentro de la
parcela; incluyendo las instalaciones necesarias, cuando no se cuenta con la
infraestructura de servicios completos. Al efecto se deberd contar con la debida
autorizacion o aprobacion del cuerpo receptor o emisor del Organismo Competente
(Obras Sanitarias).

5.4.4 Distrito I, (Parque Industrial) (texto segun Ord. N° 5802)
a) Caracter: Industrial
b) Delimitacion: segun Plano 3 - Zonificacion

Todo uso, subdivision, tipologia, tejido en este distrito cumplira las normas definidas
en el Proyecto “Parque industrial Tecnoldgico Santa Catalina”.

Seccion 5.5 ZONA DE RESERVA URBANA (Z.R.U)

Delimitacion: segun Plano N°3 - Zonificacion -. (Texto segiin Ord.N°5870)

Subdivision: segun normas generales del Titulo 2, y las particulares incluidas
en la presente seccion.

Superficie minima de subdivisién = 1 ha = 1 manzana.

Tipologia edilicia: edificios en planta baja Unicamente de acuerdo a las
disposiciones generales del Titulo 6.

F.O.T. maximo = 0.50
Usos: vivienda unifamiliar, instalaciones adecuadas a usos agropecuarios o de
industrias, derivados de los mismos.
Se autoriza no mas de una vivienda por cada unidad de subdivision o por cada
10.000 m?,
5.5.1 Zona de Reserva para Plan Especial (ZRPE) (inc. por Ord. 6840)

Delimitacion: segun Plano N°3 - Zonificacion -.

Son zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan Especial, segun
lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a niveles de Planificacion”, para
garantizar una urbanizacién planificada y programa, de tal manera de regular la
transformacién de estas areas en su contenido forma y plazos. En el mismo deberan
precisarse las acciones urbanisticas generadoras de recuperacion de plusvalias, y
los mecanismos de recuperacion a través de cargas, obligaciones u otro, segun lo
previsto en el art. 0.5.2 “Instrumentos de gestién y financiamiento”.

Cuando se localizan en areas de expansion urbana, su funcion es asegurar la
extensiéon de la Ciudad con un enfoque integral y programado en el tiempo.

5.5.2 Zona de Reserva para Plan de Sector, (ZRPS) (inc. por Ord. 6840)

Delimitacion: segun Plano N°3 - Zonificacion -.

Son las zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan de
Sector, segun lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a niveles de
Planificacion”, para garantizar una urbanizacion planificada y programa, de tal
manera de regular la transformacion de estas areas en su contenido forma y plazos.
Difiere del Plan Especial en su escala de intervencion territorial. En el mismo
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deberan precisarse las acciones urbanisticas generadoras de recuperacion de
plusvalias, y los mecanismos de recuperacién a través de cargas, obligaciones u
otro, segun lo previsto en el art. 0.5.2 “Instrumentos de gestion y financiamiento”.

Seccién 5.6 ZONAS DE RECUPERACION (Z.R.)
(Texto segun Ord. N°. 3684)

Delimitacion: Segun plano N° 3 - Zonificacion

Cuando se definan Zonas de Recuperacion contiguas al cauce del Rio Parana,

Estas quedaran delimitadas a partir del replanteo de la Linea de Ribera delimitada
por Resolucion N° 320/98 del Instituto Correntino del Agua y aprobada por Decreto
Provincial N° 507/99, desde ella y en coincidencia con el camino de sirga (Cédigo
Civil articulo 2639 y concordantes) debera dejarse una franja de 50 m. de ancho
para materializar la traza de una avenida costanera. El limite opuesto estara
conformado por una linea paralela a la linea de ribera distante de ésta como minimo
250 m. en funcion de las condiciones topograficas y planialtimétricas de la zona.

Todos los usos u obras a realizar en estas zonas requieren el dictamen previo de la
autoridad de aplicacion respecto a los trabajos de saneamiento a llevar a cabo como
condicion.

Concretados los mismos, las normas para el area seran las del distrito en que se
encuentran ubicadas (indicado en el Plano N° 3 - Zonificacion).

Seccion 5.7 ZONAS DE URBANIZACIONES INTEGRALES (Z.Ul) (Modif. por Ord.
6840 — inc. punto 5.7.1y 5.7.2).

Todas las fracciones de propiedad publica, de superficie igual o mayor que 1 ha.,
mantendran el uso actual.

Para la realizacion de obras que impliquen cambios en la situacién actual, el
Departamento Ejecutivo a propuesta de la autoridad de aplicacion, dictarAd normas
especiales a las que se ajustaran aquellas, sin perjuicio de las normas generales
que incluye este Cédigo.

5.7.1. Zonas Especiales de Interés Social (ZEIS)

Refieren a las areas donde existen ocupaciones irregulares de caracter precario, que
deben ser objeto de estudio, intervencion y reglamentacion especificos. Las ZEIS
deben asegurar un tratamiento legal y urbanistico para realidades diferenciadas,
promoviendo mejores condiciones de habitat y la integracion fisica y social a la
ciudad.

Delimitacion: corresponde a los inmuebles, comprendidos en ejido del Municipio de
Corrientes Capital, incluidos en el Anexo 5 de la Ley 27453, adherida por Ordenanza
Municipal N° 6671, “Régimen de Regularizacion Dominial para la integracién Socio
Urbana”, y las areas que en el futuro determine la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Cuando se trate de casos localizados dentro de estos poligonos, en los que se
constate que corresponde a asentamientos en condiciones de vulnerabilidad fisico-
social , los mismos regiran por sobre el Plano N° 3 “Zonificacion”.
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Los asentamientos zonificados como ZEIS, podran ser objeto de urbanizacion o
mejoramiento mediante Plan Especial de Reordenamiento Urbano, promovidos por
el Municipio, o mediante Programa ejecutado por Organismo Oficial, con la debida
aprobacion Municipal.
5.7.2. Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario (ZEDP)
Las Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario son aquellos sectores o inmuebles
gue encontrandose vacantes o subutilizados, en cumplimiento del interés social,
deben ser objeto de parcelamientos y/o destinados a algun tipo de ocupacién. De
esta forma la declaracion de un sector urbano como Zona Especial de Desarrollo
Prioritario afectara a las parcelas baldias, pudiendo el municipio establecer plazos
para urbanizar y/o edificar.
Seccion 5.8 RESERVAS VIALES (R.V.)
Todas las franjas de terrenos destinadas al emplazamiento o al ensanche de vias de
circulacién, deberadn afectarse sélo a usos agrarios (o espacio libre parquizado,
segun corresponda).
Seccion 5.9 BANDAS VIALES (B.V.)
En todas las parcelas comprendidas en ella, la L.M.E. deberé retirarse 4 m. como
minimo de la L.M. la superficie libre entre L.M.E. se destinara a espacio libre
parquizado.
Los accesos a las vias desde el interior de los predios destinados a vehiculos de
carga, se situardn a no menos de 40 m. de la interseccion mas préxima.
Los valores de F.O.T., para todas las parcelas comprendidas en ellas podran
incrementarse en hasta un 10%.
5.10 “Area Urbana de Expansién” (A.U.E) (Modif. por Ordenanza 6840)
Areas contiguas al area urbana a consolidar, destinadas a futura expansion urbana.
En ellas se definen Zonas de Reserva Urbana, y Zonas de Reserva para Planes
Especiales o de Sector.
5.11 Area Rural de Proteccion (AR-ZP) (modif. por Ord. 6840)
La que rodea al area urbana, y a pequefios nucleos urbanos existentes no contiguos
al area urbana.
Se admiten fraccionamiento no menores a 2 ha.
En ellas se admiten exclusivamente usos agropecuarios, chacras, quintas o
viviendas de fin de semana. En el caso de los predios de Santa Catalina, se
admitiran los usos transitorios que se encuadren en lo previsto por el plan
respectivo, o en su defecto, los que surjan de informe técnico de las éareas
competentes.
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Se prohibe toda localizacién industrial cualquiera sea el rubro o tamafio.

5.12 ZONA DE INTERES PAISAJISTICO (Texto segtn Ord. N°. 5050)
(modif. Inc. D -por Ord. 6840)

Toda accion a llevar a cabo en esta area tendra en cuenta la preservacion de las
condiciones naturales de la misma. Es de interés la conservacion de ejemplares
arboreos y en la parquizacion el uso de la flora regional, evitando especies exaticas.
Como divisorias de lotes se podré usar alambrados o cercos vegetales.

Subdivision:
a) Parcela = Superficie minima = 2500 m?
Frente Minimo = 25 metros.
b) Tipologia Edilicia: edificios de perimetro libre de altura méxima 6 metros.
c) F.O.T.=0.3%
F.0.S.= 30%

d) Usos: Se permitiran viviendas unifamiliares, actividades recreativas,
actividades deportivas, conjuntos integrales de residencia permanente.
Exclusivamente en ZIP en area rural se permitiran ademas, cementerios parque;
“Clubes de campo” segun lo previsto en la Ordenanza respectiva, exclusivamente en
el poligono localizado al Sureste de la Ruta Nacional N° 12.

En ZIP en é&rea rural también se permitiran, clubes de campo,
conjuntos integrales para residencias de fin de semana, y cementerios parque.

Seccidn 5.13 Zona de Promocion Agropecuaria y Proteccion Ambiental (ZP —
PA) (texto incorporado por Ord. N°. 5050)

En esta zona se prohibe efectuar operaciones extractivas de tierra, como asi
también actividades que modifiguen las condiciones naturales de drenaje y los
recursos del suelo, también esta prohibida toda localizacion industrial cualquiera sea
el rubro o tamafo. Se prevé la consolidacidon de su perfil productivo promoviendo el
uso intensivo del suelo con actividades de tipo agricola — pecuario de cria, y
actividades de procesamientos afin a las mismas las que seran aprobadas
previamente por la Subsecretaria de Medio Ambiente.

5.14 Zona de Proteccion Ambiental (Z.P.A): (Texto incorporado por Ordenanza N°
6416)

Zona con condiciones ambientales a preservar garantizando la intangibilidad del
patrimonio natural que contiene y resguardandola para el futuro. Se prohibe en ella
la subdivisiébn del suelo, las Unicas construcciones y usos permitidos son los
relacionados con el cuidado y mantenimiento del area.

5.15. Zonas de Mitigacion Ambiental (ZMA) (incorporado por Ord. 6840)

7
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Corresponde al predio de disposicion final de residuos del Municipio, y su entorno
inmediato. Esta zona deberd someterse a un proceso de mitigacion y saneamiento
ambiental, segun normas que regulen la materia, una vez que cese el uso. El destino
del mismo debera adecuarse a la normativa de zonificacion del area en cuestion.

TITULO6 NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO
Seccion 6.1 ESPACIO URBANO

A los efectos de este Codigo se denomina asi al espacio aéreo abierto entre
volumenes edificados que por su conformacion garantiza condiciones aceptables de
habitabilidad, en funcién de iluminacion, ventilacion, asoleamiento, etc.

Se considera como tal:

a- El espacio de via publica comprendido entre lineas municipales (L.M.) y el
espacio de parcela que se adiciona al mismo mediante retiros de frente de la
edificacion (L.E.).

b- El espacio libre de manzana.

c- El espacio entre paramentos laterales de edificios y las lineas divisorias
laterales de parcelas conectando directamente con el espacio de via publica y con el
“espacio de manzana”.

d- El espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o
diferentes volumenes edificados dentro de la misma parcela.

e- Los patios abiertos por un lado de su planta al espacio urbano, siempre que
esta abertura sea igual o mayor que cuatro (4) metros e igual o menor que dos
veces la profundidad del mismo.

El espacio urbano se considerara a partir de un plano horizontal virtual a nivel de la
cota de la parcela, salvo los casos especialmente previstos en este Codigo.

Las dimensiones de estos espacios se reglamentan en general en este Titulo, y en
particular en el Titulo 5 - Normas Especificas para cada Distrito.

6.1.1 Funcion del espacio urbano

Todos los locales de un edificio, con excepcion de los de segunda clase, que segun
los reglamentos de edificacion estén destinados a actividades que implican
permanencia habitual y prolongada en relacion a los distintos usos urbanos, deberan
tener los vanos para iluminacion y ventilacion natural que dicho Cédigo exige
abiertos al espacio urbano.

Seccién 6.2 Conformacion del Espacio Urbano

a. La franja perimetral edificable o franja edificable en altura: (Texto segun Ord.
N° 6579)

Es la superficie de la manzana comprendida entre las Lineas Municipales (L.M.) o
Lineas Municipales de Edificacion (L.M.E.) y la “Linea de Frente Interno” (L.FI) que
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puede ser ocupada por volimenes construidos de altura superior a la establecida
para el basamento. Estos volimenes quedaran definidos por: la relacion R=h/d
(relacion entre altura y separacion de paramentos), las alturas maximas
determinadas por distritos y por el plano limite del basamento en las tipologias de
perimetro libre o semi-perimetro libre.

b. La superficie edificable en Basamento: (Texto segin Ord. N° 6579)

Es la superficie determinada por las Lineas Municipales (L.M) o Lineas Municipales
de Edificacion (L.E) y la linea interna de Basamento (L.I.B), donde se permiten
edificaciones de altura limitada.

c- La relacion entre altura y separacion entre paramentos: (Texto segin Ord. N°
3684)

Las relaciones que este Codigo enuncia y cuyo valor maximo establece segun
Distritos y Usos permitidos serdn de cumplimiento obligatorio y se aplicaran
conjuntamente con los demas parametros que conforman el espacio urbano,
especialmente la altura maxima de los volimenes construidos.

d- Las condiciones de alineacion de los predios que expresamente se
establezcan:

- retiros de fachadas - retiros de linea municipal - fondo minimo - etc.
e- Los factores de ocupacion:
Factor de ocupacion total (F.O.T.) y factor de ocupacion del suelo (F.O.S.).

F.O.T. = relaciéon entre la superficie cubierta edificable y la superficie total de la
parcela.

F.O.S. = porcentaje maximo de la superficie total del terreno que se puede ocupar
(no constituye valor fijo).

La superficie considerada es la de la envolvente de las proyecciones horizontales de
todos los niveles del o los edificio/s de una misma parcela, excluidos los balcones
abiertos a 3 (tres) de sus lados y cornisas de vuelo igual o menor que 1,40 metros.
Ver figura N°3 (1 y 2).

6.2.1 La franja perimetral edificable - para Distritos no especificados en el art.
6.2.3.-
6.2.1.1 Lalinea de frente Interno (L. F. )

Determina la franja perimetral edificable por encima de la altura del basamento y
delimita el espacio de manzana.

Se trazard mediante paralelas a las respectivas L.M. o L.M.E. a una distancia igual a
Y, de la existente entre L.M. o L.M.E. opuestas.

6.2.1.2 El espacio libre de manzana

Ningun paramento, o la proyeccion real o virtual de éstos, con excepcion de los que
correspondan al basamento, podra sobrepasar la L.F.l. y avanzar sobre el espacio
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libre de manzana, salvo balcones abiertos por tres de sus lados y cornisas con vuelo
igual o menor a 1,40 metros.

6.2.1.3 Compensacion de la L.F.l.

La L.F.l. podrd ser compensada sin desvirtuar la continuidad del espacio libre de
manzana, cediendo a éste un area equivalente a la que invada.

6.2.1.4 Manzanas atipicas

En el caso de manzanas en las cuales la semi-suma de sus lados opuestos resulte
inferior a 70 metros o su superficie menor de 5000 metros cuadrados, la L.F.l. no
podra exceder de 2/5 de la distancia de L.M.E. opuestas; con excepcion de aquellas
con caracteristicas muy particulares donde la autoridad de aplicacién dictara normas
especificas para cada manzana.

6.2.1.5 Espacio libre de manzana comprometido por edificacion
preexistente.

Los edificios que tengan comprometidos su L.F.l. por la proximidad a la medianera
de un edificio pre-existente ubicado en el area afectada a “espacio libre de manzana”
debera guardar una relacién (R) entre su altura h” y separaciéon d” de dicha
medianera igual o menor que h”= 3.0, donde d” mayor o igual a 4 metros.

6.2.2 La superficie edificable en Basamento - para Distritos no especificados en
el art. 6.2.4-
6.2.2.1 La linea interna del basamento (L.I.B.)

La linea interna del basamento (L.I.B.) proyeccion de los planos que limitan la zona
del “espacio libre de manzana” que se puede invadir con construcciones de altura
limitada y define el “centro libre de manzana”, se trazara mediante paralelas a las
respectivas L.M.E. a una distancia igual a 2/5 de la existente entre L.M.E. opuestas.

6.2.2.2 El centro libre de manzana

El “centro libre de manzana” que queda delimitado por la L.I.B. sera destinado
exclusivamente a espacio libre parquizado. No se permitira sobre o bajo su nivel,
edificacién alguna excepto piletas de natacidn y las construcciones que requieran
sus instalaciones minimas complementarias (ej. equipo de bombeo).

6.2.2.3 Altura maxima del basamento

La altura maxima del basamento se reglamentara en forma particularizada segun
distritos.

6.2.3 La franja edificable en altura para determinados Distritos: (Texto segin Ord.
N° 6579)

Exclusivamente para los Distritos R1, R2, R3 (a, b), Rpa, Rpb, E1 (a, b), EM (1, 2,3)
6.2.3.1 Retiro de Fondo en Altura.

A partir de la altura maxima de basamento, definida por distritos, los volumenes

L — AW Ty L — L P
Secretaria Desarrollo Urbano

Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

co RRI ENTEs “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

LT e ——— S

edificados deberan respetar un retiro desde la Linea Divisoria de Fondo,
correspondiente al 30% de la longitud de fondo de la parcela. A los efectos del
porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela difiera en cada uno de sus
lados, se adoptara el mayor de ellos.

En estos distritos “La Linea de Frente Interno” queda definida por el Retiro de Fondo
en Altura de las parcelas que conforman la manzana. Determina la Franja edificable
por encima de la altura del basamento y delimita el “espacio libre de manzana”.

6.2.3.2 El espacio libre de manzana.

Es el espacio definido por el Retiro de Fondo en Altura de las parcelas que
conforman la manzana. Ningun paramento, o la proyeccion real o virtual de éstos,
por encima de la altura del basamento, podra sobrepasarlo, salvo balcones abiertos
por tres de sus lados y cornisas con vuelo igual o menor a 1,40 metros. Con las
excepciones que se establecen en el articulo 6.2.3.3.

6.2.3.3 Los edificios que no superen los 12 metros de altura, o Planta baja mas 3
pisos altos (4 plantas), podran llegar con esta altura hasta la L.I.B establecida en art.
6.2.4.1 (correspondiente al 20% de la longitud de la parcela). En estos casos
especificos no se exigira Retiro de Fondo en Altura.

6.2.4. La superficie edificable en Basamento para determinados Distritos:
(Texto segun Ord. N° 6579)

Exclusivamente para los Distritos R1, R2, R3 (a, b), Rpa, Rpb, E1 (a, b), EM (1,2,3)
6.2.4.1 Retiro de Fondo.

Todas las edificaciones hasta la altura de basamento deberan respetar un retiro de
fondo minimo correspondiente a un 20% de la longitud de fondo de la parcela con un
minimo de 4 metros. En terrenos en esquinas el retiro de fondo deberéa ser tal que
permita inscribir un arco de circulo cuyo radio sea el 20 % de la profundidad del lote
con un minimo de 4 metros. A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de
fondo de una parcela difiera en cada uno de sus lados, se adoptara el mayor de
ellos.

En estos distritos la “Linea Interna de basamento” (L.1.B) queda definida por el Retiro
de Fondo de las parcelas que conforman la manzana. Determina la zona del
“‘espacio libre de manzana” que se puede invadir con construcciones de altura
limitada y define el “centro libre de manzana”.

Siempre y cuando no se establezcan criterios diferentes en las normas particulares
por distrito, la superficie libre resultante del Retiro de Fondo, solo podra ser utilizada
como espacio libre ajardinado, como espacio de estacionamientos descubiertos, y
para instalacion de piletas de natacion, debiendo asegurar la permeabilidad del
suelo en el porcentaje que corresponda segun lo exigido por el FOS.

6.2.4.2 Altura maxima del basamento

La altura maxima del basamento se reglamentara en las normas particulares segun
distritos en el Titulo 5 “Normas especificas para cada distrito”.
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6.2.4.3 El centro libre de manzana

Siempre y cuando no se establezcan criterios diferentes en el Titulo 5, el “centro
libre de manzana” que queda definido por el Retiro de Fondo de las parcelas que
conforman la manzana, o la L.I.B, solo podra ser utilizado como espacio libre
ajardinado, como espacio de estacionamientos descubiertos, y para instalacion de
piletas de natacién, debiendo asegurar la permeabilidad del suelo en la superficie
que corresponda.

6.2.5. Larelacién entre alturay separacion entre paramentos:
6.2.5.1 Con respecto al eje de calle

a) Larelacion (R) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal en
cualquiera de sus puntos y la distancia (d) de su proyeccion real o virtual al eje de la
calle seréa:

R=h/d
Y su valor se definira por distritos.

b) Se considerard, el eje de la bocacalle para la determinacion de la distancia
(d), de los edificios ubicados en inmuebles en interseccidn de calles (esquinas).

- Para inmuebles ubicados entre intersecciones de calles, frente a plazas o
paseos, se considerara la distancia (d) hasta la linea municipal opuesta.

- En el caso de avenidas la distancia (d) se consideraréa al eje de la misma.

c) Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mas calles la altura se
determinara independientemente con respecto a cada frente, y seran validas hasta
una distancia igual a ¥ de la distancia entre L.M opuestas. En los distritos
especificados en art. 6.2.3, estas alturas seran validas hasta una distancia igual a
1/3 de la distancia entre L.M opuestas.

d) En parcelas con frente a plazas, plazoletas, u otro tipo de espacio libre
publico la altura de la fachada principal podra alcanzar la permitida para la calle que
autoriza mayor altura de las que bordean ese espacio o aquella que el organismo
competente municipal determine como la mas apta desde el punto de vista de la
conformacion del tejido del area.

e) En calles afectadas a ensanches o para las que se dispone nueva linea de
fachada, la distancia “d”, se tomara desde el eje de calle hasta la nueva linea.

6.2.5.2 Enfrentados en la misma parcela (R’)
a) La relacion (R’) entre la (h’) de un paramento y la distancia (d’) a otro
paramento que se le enfrente dentro de la misma parcela sera menor o igual que 5.
R’ = h’/d’ donde d’ es mayor o igual a 4,00 metros.

b) Cuando los paramentos enfrentados de un mismo edificio sean de
diferente altura, se considerara (h’) igual al promedio de dichas alturas.
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C) A efectos de definir la distancia de un paramento a la linea divisoria de
fondo de parcela, se considerara a esta como la proyecciéon de un paramento de
altura igual al que lo enfrenta, debiendo cumplirse la relacién planteada en el punto
a.

6.2.5.3 En edificios de perimetro libre (R”) (Texto segun Ord. N° 6579)

Siempre y cuando no se especifiquen parametros diferentes en las normas
particulares para cada distrito, los edificios de perimetro y semi-perimetro libre
deberan guardar una relacion.

R’ =h’/d’= 6

-Siendo d”, la distancia del paramento a los ejes divisorios laterales de la parcela,
mayor o igual a 4 metros.

-Siendo h” la altura medida desde la cota de la parcela.

Los que carecen de basamento deberan observar el retiro minimo d” desde el nivel
de la acera.

a) En casos en que la edificacion no supere los 9 metros de altura desde la
cota de la parcela, el retiro lateral minimo sera de 3 metros.

b) En el caso que el basamento esté retirado de las divisorias laterales entre
las parcelas, esta separacion serd igual o mayor que 3 (tres) metros y el espacio
resultante sera ajardinado.

¢) Cuando en una parcela se construyan, dos o mas edificios de perimetro
libre, y siempre que el espacio entre los mismos se integre por dos lados opuestos al
espacio urbano exterior, se guardara una relacion h’/d’ = 6, con respecto a un eje
virtual trazado en el eje de dicho espacio y donde d’ sea mayor o igual a 5 (cinco)
metros.

6.2.5.4 Enfrentados en la misma manzana y con respecto al espacio libre
de manzana. - Para distritos no especificados en 6.2.3y 6.2.4 -

a) La altura méaxima sobre la linea de frente interno de una misma manzana
sera menor o igual que 1, 5.

R” = h"/d”

Donde d” es la menor distancia entre L.F.l. enfrentadas de la misma manzana.

Por encima de los planos limites determinados por estas normas, o los fijados segun
distritos, solo podran sobresalir tanques de agua, conductos, sefales, antenas,
pararrayos y/u otras instalaciones de servicio de los edificios.

Cuando se trate de edificios y/o construcciones que por motivos especiales deban
sobrepasar los planos limites reglamentados, el Organismo de Aplicacion podra
autorizar la excepcion y dictar normas sobre el particular.
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6.2.6 Las condiciones de alineacion de los predios que expresamente se
establezcan:

6.2.6.1 Obligacion de alineacion (Texto segun Ordenanza N° 5050)

a) Toda nueva obra que se levante frente a via publica no podra trasponer la
L.M. o la de retiro obligatorio de frente con construcciones sobre o bajo su nivel,
salvo en aquellos casos de retiros obligatorios que expresamente se indiquen.

b) Toda parcela frentista a una via que integra la red principal debera cumplir
con los retiros de linea que se establecen en el Titulo 3 -Seccién 3.3.

c) Con respecto a la L.M. o L.M.E. y a partir de los seis (6) metros sobre el
nivel de la acera se permiten aleros, balcones y cornisas con vuelo igual o menor a
1,40 metros, excepto en aquellos casos, de retiros obligatorios, para ensanche de
vias o condiciones de tejido segun distritos donde expresamente se los prohiba.

d) Las marquesinas o aleros ubicados en via publica sobre las aceras, podran
cubrir solamente la superficie comprendida entre la L.M. y la linea imaginaria
paralela al cordon de la acera distante 1 (uno) metro del mismo. La altura minima
permitida considerada a partir del nivel de la acera sera de 2,50 m. y en el caso de
techos con pendientes si esta se tomara con respecto a la altura minima del mismo.
En todos los casos debera construirse con material recuperable y sin apoyo sobre la
acera.

Nota: Los carteles publicitarios se regiran por la Ordenanza N° 3637 (ver
apéndice)

e) Con respecto a la L.M. y dentro de la parcela, el retiro de frente minimo de
las edificaciones sera de 3 (tres) metros.

f) Cuando en una parcela, el retiro de frente minimo de la edificacién a partir
de la L.M. abarque todo el ancho del predio, y el perfil de la fachada conforme un
espacio semi cubierto integrado a la via publica, a los efectos de la conformacion del
espacio urbano exterior, el mismo (recova) contara con 6 (seis) metros de altura
tomados a partir de la cota de la acera y/o coincidente con el nivel producto de la
sumatoria de la planta baja y la primera planta sobre elevada de la edificacién.

g) Las parcelas contiguas al cauce del rio Parana, deberan dejar una franja
libre de edificacion, de 50,00 metros de ancho, tomada a partir de la linea de ribera
delimitada por Resolucién del Instituto Correntino del Agua y coincidente con las
previsiones legales del camino de sirga y que servira para materializar la continuidad
de la avenida costanera. Esta franja ademas de permanecer libre de toda
edificacién, debera contar con los trabajos necesarios que aseguren el
mantenimiento de las condiciones actuales.

h) Todas las parcelas frentistas a la Ruta Nacional y Rutas Provinciales,
deberan dejar un retiro para una calle publica de 13m como minimo.

i) Las parcelas que son de diferentes dominios, que bordean una laguna de
caracter permanente o transitoria, deberan dejar una franja libre de edificacion de
qguince metros de ancho medidos desde la linea de maxima creciente, con destino
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de uso publico.
La linea de maxima creciente seré determinada por el ICAA.

]) (Incorporado por Ordenanza N° 6416) Se establece como faja de
emplazamiento de vias circulatorias para la construccion de una vialidad de borde
del A° Pirayui desde su eje una faja de 50 m. a cada lado del arroyo en el tramo
comprendido desde la ex - via al norte y su desembocadura en el A° Riachuelo al
sur, la que debera dejarse libre de edificacion.

6.2.6.2 Linea Municipal de Esquina

a) En la parcela de esquina es obligatoria la formacion de espacios libres de
toda edificacion en la superficie de terreno comprendido entre las prolongaciones
virtuales concurrentes de la L.M. y la L.M.E. a los efectos de asegurar una mejor
visibilidad para el transito.

Es valido aclarar que no se permitira en ese espacio la construccion de
ningun tipo de apoyo para la edificacion ubicada encima del mismo.

b) La traza de la L.M.E. de esquina serd perpendicular a la bisectriz del
angulo formado por las prolongaciones virtuales concurrentes de la L.M.
dependiendo su dimension de este angulo y de la suma de los anchos de calles que
forman la esquina segun el cuadro siguiente:

S
Suma de los 100° | 120° | mas
anchos de las 70° a a a de
calles concurrentes | 100° | 120° | 135° | 135°
6/8mt | 5/6mt
S - 24,00 mts. S. S 5,00 0
24.00 S - 42,00
mts. 6,00 | 5,00 | 4,00 0
42.00 S-70,00
mts. 6,00 | 5,00 | 4,00

S -70,00 mts. 6,00 0 0

c) A partir de los 6(seis) metros sobre el nivel de la acera, y sin rebasar las
prolongaciones virtuales concurrentes de la L.M., se permite que los pisos altos
avancen por fuera de L.M.E. formando cuerpos salientes con un vuelo igual a menor
a 1,40 metros.

6.2.6.3 Fondo minimo obligatorio - Para distritos no especificados en 6.2.3 y
6.2.4 —

Cuando una parcela estd comprendida totalmente dentro de la franja perimetral
edificable, debera observar un retiro de fondo obligatorio minimo de 4 (cuatro)
metros, siempre que el mismo quede totalmente incorporado al “espacio libre de
manzana”; caso contrario se ajustara a las disposiciones relativas a altura y
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separacion de paramentos que se detallan en 6.2.5.

6.2.7 Los factores de ocupacion:
6.2.7.1 El factor de ocupacion total

F.O.T. = Total superficie construida
Superficie del terreno

a) A los efectos de la aplicaciéon del F.O.T., la superficie edificable es la
superficie cubierta menos la superficie de los locales no habitables ubicados en
subsuelos y azoteas, asi como aleros y balcones abiertos a tres de sus lados con
vuelo igual o menor a 1,40 metros.

6.2.7.2 El factor de ocupacion del suelo

F.O.S. = Superficie en planta baja
Superficie del terreno

a) En la determinacién de la superficie maxima de la parcela (real o virtual) que
puede ser ocupada con el F.O.S., quedara excluida la que resulte de la proyeccion
de balcones abiertos en tres de sus lados con vuelo igual o menor que 1,40 metros.

b) Sin perjuicio de lo establecido en el Titulo 5, los espacios no edificables
resultantes de la aplicacion de esta norma, solo podran ser utilizados como espacios
libres ajardinados y como espacios de estacionamientos descubiertos debiendo
asegurar la permeabilidad del suelo segun lo determine expresamente la norma
especifica para cada distrito.

c) Si la resultante de la aplicacion del FOS requerido para el distrito fuese menor
a ciento sesenta metros cuadrados (160 m2) se adoptara esta superficie como
maxima ocupacion del suelo admitida. Sin perjuicio del cumplimiento de las demas
normas de tejido establecidas en esta seccion. “Relacion entre altura y Separacion
de paramentos”, “Retiro de fondo”, entre otras.

6.2.8 Condiciones para las Compensaciones Urbanas. Distritos R1, EM, E1:
(Texto segun Ord. N° 6579)

a) Si la edificacion resolviese la cubierta de techo mediante terrazas verdes,
segun lo que establece el Cédigo de Planeamiento Urbano al respecto en el art.
1.3.3.15, se computara la superficie de la misma como parte de la Superficie libre
absorbente establecida por el FOS.

b) Las edificaciones destinadas a comercios minoristas localizadas en distrito R1
entre Av. 3 de Abril, Av. Tte. Ibafiez, Av. Maipl, calle Pago Largo, seran
exceptuadas de la exigencia del FOS, sin perjuicio del cumplimiento de las demas
normas de tejido. (Retiros de fondo, relacion entre paramentos, etc.)

c) Si se destinase mas de una planta a cumplir exclusivamente con los espacios
de estacionamientos requeridos, no se exigira el cumplimiento del FOS, sin perjuicio
del cumplimiento de las demas normas de tejido. (Retiros de fondo, relacién entre
paramentos, etc.)
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d) Las edificaciones que garanticen el impacto hidrolégico O (cero), podran
incrementar la superficie edificable en hasta un 15% de la superficie cubierta y en
hasta 2 plantas, siempre y cuando no se supere el FOT establecido para el distrito.

e) Cuando la superficie destinada a estacionamientos (una vez definida) se
desarrolle en mas de una Planta, se podra aumentar un piso sobre la altura maxima
permitida en el distrito, siempre y cuando no se supere el FOT establecido. En casos
de edificaciones entre Medianeras las plantas destinadas exclusivamente a
estacionamientos no se computaran en el FOT.

f) No podran aplicarse en un mismo edificio ambas compensacion definidas en
los items dy e.

g) En caso de desarrollos en subsuelo, se podra ocupar toda la superficie de
terreno siempre y cuando se compense la superficie libre exigida por FOS y los
espacios verdes.

6.3 Patios auxiliares

Son las areas descubiertas, que por sus dimensiones no son para conformar el
espacio urbano.

A ellas pueden ventilar e iluminar Unicamente locales de segunda clase.
6.3.1 Dimensiones minimas de los patios auxiliares

Estaran en relacién con la altura de los paramentos que los circundan segun se
establece a continuacion:

R’ =h’/d’=8 siendo d’ = distancia entre paramentos enfrentados.

d =(1/8) h’ h’ = semi-suma de las alturas paramentos enfrentados donde d’
> 2 metros

Smin.=4.d S min. = superficie minima

El lado minimo podra reducirse en hasta un 20%, no pudiendo ser menor que 2,00
(dos) metros.

El caso de ubicar una escalera se computara como area descubierta la proyeccion
horizontal de la misma hasta una altura de 3,00 (tres) metros.

El arranque de los mismos es un plano horizontal virtual a nivel del piso del primer
local que recibe iluminacion y ventilacion por el patio auxiliar considerado.

6.3.2 Extensiones permitidas de los patios auxiliares

Se permitirdn extensiones de estos patios, a fin de dar iluminacion, ventilacion y
asoleamiento a los locales habitables, siempre que:

a- La abertura (e) de union con el patio sea mayor o igual que 2 (dos) veces la
profundidad de estas extensiones.

b- La distancia (d) del paramento en el que se ubica el vano a otro que no lo
enfrente cumpla con la relacién establecida.
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6.4 Casos especiales previstos
6.4.1 Construccion permitida sobre altura maxima

6.4.1.1 Edificios con planta baja libre. (Texto segun Ord. N° 6579)

Si en la planta baja de un edificio se localizan exclusivamente locales de servicios
(salas de maquinas, circulaciones verticales, hall de acceso) dejando el resto de la
superficie libre de edificaciones, ésta no se computara a efectos del célculo del FOT.
En estos casos se podra incrementar la edificacidon en hasta un piso por sobre la
altura maxima, siempre y cuando no supere el FOT establecido, y garantizando la
interconexion del centro libre de manzana con la via publica.

No sera de aplicacion este articulo cuando la edificacion ya tuviese compensaciones
gue signifiguen un incremento sobre la altura maxima.

6.4.1.2 Edificios de perimetro libre

El Departamento Ejecutivo, a propuesta del organismo de aplicacion podra permitir
construcciones sobre altura méaxima (segun el distrito en que se localice y las
caracteristicas del area donde estara implantado) siempre que se trate de edificios
de perimetro libre.

6.4.2 Servidumbre del espacio aéreo

Las parcelas que no dispongan de las medidas y/o superficies necesarias para la
ejecucion de edificios de altura, podran constituir servidumbre real con las parcelas
colindantes, que perduraran mientras subsistan los edificios que se benefician con
ellas.

La servidumbre del espacio aéreo, debe establecerse por sobre la altura de
basamento y en toda la profundidad de la parcela sin limite de altura.

Antes de concederse el permiso de construccion correspondiente, la servidumbre
referida, deberd estar formalizada mediante escritura publica e inscripta en el
Registro de la Propiedad Inmueble.

6.4.3 Plan de conjuntos integrales

Cuando se trate de un plan de conjunto que demande una superficie igual o mayor a
10.000 m? se deberan solicitar normas urbanisticas especiales que encuadradas en
el espiritu de este Codigo podran contemplar subdivisiones, usos y tejido urbano
diferentes a las establecidas para el distrito en el que se localizara.

Estas normas seran elaboradas por el o6rgano de aplicacion y sometidas a la
aprobacion del Departamento Ejecutivo Municipal.

6.5 Casos especiales no previstos

Todo edificio o construccién que genere una situacién no prevista en este Titulo, y
que resulte de interés contemplarla, sera considerada en forma particular por el
organismo de aplicacién, que dictard la norma correspondiente a efectos de
someterla a la aprobacion del Departamento Ejecutivo Municipal.
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Titulo 7 Proteccion, defensa y mejoramiento ambiental
Seccion 7.1 Generalidades (Texto segun Ordenanza N° 5050)

La proteccion, defensa y mejoramiento del ambiente, comprende el ordenamiento
del territorio municipal y el planeamiento de los procesos de urbanizacion, de
designacion de usos del suelo y del poblamiento humano en funcion de los valores
del ambiente. El uso racional del suelo, del agua, de la atmdésfera, de la flora, de la
fauna y demas recursos naturales en funcion de los valores del ambiente.

La creacion, proteccion, defensa y mejoramiento de plazas, parques, reservas,
monumentos naturales y cualquier otro espacio que conteniendo suelos y/o masas
de agua con flora y fauna nativas, seminativas o exéticas y/o estructuras geoldgicas,
elementos culturales o paisajes, merezca ser sujeto a un régimen especial de
manejo y utilizacion. La prohibicién o correccion de actividades degradantes del
entorno. El control, reduccion o eliminacion de factores, procesos o elementos del
ambiente que ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a los ecosistemas y a sus
componentes o al bienestar y salud de la poblacion.

La realizacion, promocion y divulgacion de estudios concernientes al ambiente,
cuyos contenidos hagan al objetivo en cuestion. La orientacidén de la ensefianza y la
divulgacion a fin de fomentar una conciencia ambiental tanto colectiva como
individual. La creacién, adecuacion, ordenamiento y coordinacion de los organismos
y actividades municipales vinculadas directa o indirectamente al ambiente. El
fomento de iniciativas publicas y privadas que estimulen la participacion ciudadana
en los temas ambientales. La incentivacion de acuerdos inter jurisdiccionales en
cuanto tengan relacion con el entorno.

Cualquier propietario que posea predios que comprendan total o parcialmente
cualquier elemento del sistema lacustre calificado de “permanente” o “transitorio” no
podra proceder a su alteracion o supresion total o parcial de los mismos.

Ante cualquier interés de ocupacion y/o usos seran bajo las normas del “Cédigo de
Aguas” Decreto Ley Provincia de Corrientes 191/01 y requerira un Certificado de
Autorizacion emitido por la Direccion General Operativa dependiente de la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de Corrientes, y asi
mismo cumplira con las normas vigentes para las actividades que se proyecten en
ellas.

Seccion 7.2 DE LAS NORMAS

La autoridad de aplicaciéon exigira el cumplimiento de los requisitos impuestos por
toda norma (nacional, provincial y/o municipal) referida a la proteccion, defensa y
mejoramiento del ambiente.

7.2.1 Objeto y ambito de aplicacion

Estableceran los principios rectores para la proteccién, defensa y mejoramiento del
ambiente, y se aplicara en todo el ejido de la Municipalidad de la Capital.

7.2.2 Declaracion de interés publico
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La Municipalidad podra declarar de interés publico, a todos los ambientes urbanos,
rurales agropecuarios sean ellos naturales y/o adaptados, sus elementos
constitutivos que por el valor que tuvieran correspondiera proteger, defender y
mejorar a fin de mantener el equilibrio ecolégico més apto para el desarrollo de la
cultura, de la ciencia y del bienestar del hombre, contribuyendo de esta forma a
asegurar la permanencia de la especie humana sobre la tierra en armoénica relacion
con su entorno.
TITULO8 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS DE APLICACION
Seccion 8.1 CERTIFICADO DE USO CONFORME
8.1.1 Obligatoriedad del Certificado
Para usar una parcela, edificio, estructura instalacion o parte de ellas, con destino a
cualquiera de las actividades autorizadas en este Cdodigo; para cada tipo de distrito,
sera obligatorio obtener - de la autoridad de aplicacion - el certificado de uso
conforme, el que debera ser adjuntado con la iniciacién de todo expediente técnico.
Sera condicibn de validez de los permisos y habilitaciones otorgados, el
mantenimiento de la vigencia de los certificados de uso.
8.1.2 Requisitos de la solicitud
La solicitud debera contener, como minimo, los siguientes datos:

a)fecha de confeccion

b)datos del usuario

c)distrito de zonificacion

d)datos parcelarios

e)croquis de ubicacién de la parcela con medidas de los lados de la manzana

f)motivo de la solicitud

g)uso a que se destina

h)superficies cubiertas existentes y proyectadas

i)todo otro dato que la autoridad de aplicacion considere necesario para la
evaluacion del uso que se pretenda desarrollar.

En el caso de que la solicitud se efectie por Transferencia Electrénica de

Datos se aplicaran los requisitos y planillas para el Certificado de Uso de

suelo contenidas en la Plataforma Digital de la Municipalidad de la Ciudad de

Corrientes. (Incorporado por Ord.N° 6839)
Nota: ver Planilla N°8 - Certificado de Uso de Suelo.
8.1.3 Dictamenes previos
La autoridad de aplicaciéon debera requerir, en caso necesario, el dictamen previo de
los organismos nacionales, provinciales o municipales competentes en la aplicacion
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de los regimenes legales de promocion industrial, contaminacién ambiental y/o
cualquier otra norma vinculada con la materia regulada en este Caédigo.
8.1.4 Resolucion
(texto segun Ordenanza N°. 2.466) La Secretaria de Planeamiento sera la encargada
de responder dicha consulta en un plazo maximo de 96 horas.
8.1.5  Vigencia del certificado (texto segun Ordenanza N° 2.466)
Los plazos de vigencia del certificado de Uso de suelo conforme, se calcularan de
acuerdo a lo que establece el Cddigo de Procedimiento Administrativos Titulo V-
Caducidad, Articulo 21,22 y 23.
El particular, por razones fundadas, podra solicitar prérroga de este plazo, quedando
facultada la autoridad de aplicacion, previa evaluacion de los mismos, para disponer
el otorgamiento de dicha prorroga.
8.1.6 Caducidad del certificado
Vencido el plazo establecido en 8.1.5 o la prérroga del mismo se producira la
caducidad del certificado del uso conforme, debiendo el particular presentar una
nueva solicitud, la que se tramitara de acuerdo a las normas del presente Titulo.
Seccion 8.2 USOS NO CONFORMES
8.2.1 Prohibicion de ampliacion
Los usos no conformes de terrenos, edificios o porciones no podran ser ampliados,
como tampoco los usos complementarios de la actividad principal no conforme,
aungue los mismos en si sean conformes.
8.2.2 Conservacion
Seran solamente admitidas las acciones de conservacion de las estructuras e
instalaciones existentes.
8.2.3 Daifio a edificio destinado a uso no conforme
Cuando un edificio destinado a uso no conforme fuere dafiado por cualquier causa
en mas del 50% de su valor de mercado, no se permitira la restauracién del uso no
conforme. La determinacién del porcentaje serd efectuada por los organismos
técnicos competentes de la Municipalidad.
En caso que el porcentaje destruido sea menor al 50% y el dafio no sea imputable a
dolo o culpa del usuario, la autoridad de aplicacion determinard si corresponde la
reconstruccion del edificio, la que se debera ajustar a las prescripciones de este
Cadigo.
8.2.4 Abandono voluntario del uso
Cuando un uso no conforme dejare de ser ejercitado por un término de mas de 6
(seis) meses, no podra ser restablecido en el futuro. Las obras en construccion, cuya
ejecucion se paralizare por mas de 6 (seis) meses, sin causa justificadas quedan
comprendidas en la presente disposicion.
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En la reglamentacion se deberan determinar los actos que permitan presumir el
abandono del uso.
8.2.5 Cese forzoso del uso
Cuando fuere necesario debido a exigencias propias del ordenamiento urbano, el
Departamento Ejecutivo podra resolver el cese de usos no conformes, dentro del
plazo que en cada caso determine.
Para la fijacion del plazo se debera tener en cuenta:

a) La peligrosidad o inconveniencia de la actividad, que la persistencia del uso
no conforme ocasionara.

b) El monto de las inversiones realizadas.

c) La antiglledad y estado de las construcciones.

d) La factibilidad de relocalizacion de las actividades implicadas.
Seccion 8.3 FACULTADES DE LA AUTORIDAD DE APLICACION
8.3.1 Facultades
La autoridad de aplicacion estaré facultada para:
8.3.1.1 Otorgamiento de certificados de uso conforme.
A tal efecto podra solicitar al peticionante y/o autoridades nacionales, provinciales o
municipales, las aclaraciones, informes o dictAmenes que considere necesarios
previo a la resolucion de otorgamiento o denegatoria del certificado.
8.3.1.2 Realizacion de inspecciones
Realizar todas las inspecciones e investigaciones e instruir las actuaciones
administrativas tendientes a asegurar y verificar el estricto cumplimiento del presente
Cdédigo y sus reglamentaciones en los aspectos que son de su exclusiva
competencia.
La autoridad de aplicacion estara facultada para realizar inspecciones en cualquier
momento, pudiendo recorrer las obras, instalaciones o establecimientos en todos los
sectores, tomar muestras y realizar toda investigacion tendiente a asegurar el
cumplimiento de las presentes normas y su reglamentacion.
Si fuere menester, podra recabar el auxilio de la fuerza publica.
En toda intervencion o visita se dejard constancia en el registro o libro de
inspecciones del establecimiento, de las observaciones, recomendaciones,
infracciones o instrucciones que pudieren corresponder.
8.3.1.3 Aplicacion de sanciones
Solicitar la aplicacion de las sanciones previstas en las normas legales, previa
intervencion de los 6rganos de asesoramiento juridico permanente del municipio, a
los usuarios y profesionales incursos en infracciones al presente Cédigo, verificadas
de conformidad con lo preceptuado en el inciso anterior.
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Cuando algun profesional fuere responsable de la infraccion, la autoridad de
aplicacion enviara los antecedentes al Consejo o Entidad Profesional respectiva, a
los efectos de su juzgamiento. Sin perjuicio de ello, podra disponerse la exclusion
del infractor en las actuaciones donde se constate la falta, debiendo el usuario
proceder a designar un nuevo profesional en su reemplazo.

8314 Labrar actas de infraccion

Las actas de infraccién deberan labrarse con intervencion del presunto infractor, su
representante o dependiente a cargo de la obra o establecimiento, quien acreditara
su identidad y caracter en forma legal; las mismas contendran: lugar, dia y hora; la
mencion circunstanciada y concreta de la infraccién que se tipifica y de las normas
en las que se encuadra; las defensas y descargos que opusiere el particular
interviniente y la firma del funcionario y del usuario, su representante o dependiente
o bien la constancia de su negativa a firmar. Se labraran en original y copia,
debiendo entregarse ésta Ultima al administrado, quien dejara constancia en el
original de su recepcion.

Seccion 8.4 RECURSOS

8.4.1 Previsiones

Contra las sanciones que se apliquen previa substanciacién del sumario pertinente,
los infractores podran deducir los recursos previstos en el Codigo de Procedimientos
Administrativos de la Provincia de Corrientes.

TITULO9 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Los permisos de construccién otorgados con anterioridad a la entrada en vigencia de
este Cddigo caducaran, sin derecho alguno a resarcimiento, si las obras no hubieran
tenido finalizacién dentro de los dos afios de la fecha de entrada en vigencia de
estas normas. Los permisionarios, por razones fundadas, podran solicitar prérrogas
de plazo, quedando facultada la autoridad de aplicacion-previa evaluacion de las
mismas- para conceder el otorgamiento de dicha proérroga.
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CARACT. DEL PERFIL S/CATEGORIA DE VIA
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FIGURA N®1 HOJA N° 2 CARACT. DEL PERFIL S/CATEGORIA DE VIA
VIA SECUNDARIA.
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FIGURA N®1 HOJA N° ) CARACT. DEL PERFIL S/CATEGORIA DE VIA
VIA SECUNDARIA—=TERCIARIA
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FIGURA N*1 HOJA N*® 5 CARACT. DEL PERFIL S/CATEGORIA DE VIA
VIA TERCIARIA
. Ej. de Aplicacion:
o d_ 8 Av. Coronel Zapiola.
Q ~Cc @82
S ©9 <cE&5 ©TE6
3] a3 3¢ © ST
c o Q c ~ 0O
) C O c O ) c O
s 2 B®s BaT TS S
£ S N2 S 9 5 T T £
o 3 5 «© S % 3 N 5 9]
. Q c 5] g 3 3]
= %05 °32 0505 S3 >
" N\ —
35]13.0]30][][20]30]]35
1.0
5] 70 |] 70 |35
1.0
227
Ej. de Aplicacion:
—Avenida proyectada que atra—
viesa centralmente al Conjun—
to Habitacional "Laguna Seca”.—
—Avenida proyectada al Este del
Conjunto Habit. "Laguna Seca”.—
g g
© 3]
c o =
3 S 3
[ © © \C \g
© S S © 9 3 .
=4 c o 8 = ©
® 0O NG S o
. (8] (@) C = = O Q
35]130]30]20]|30]] 35
3.5] 13 | 3.5
20
L — L — L — L — L — e —

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

FIGURA Ne1 HOJUA N° 6 CARACT. DEL PERFIL S/CATEGORIA DE VIA
VIA SUPLEMENTARIA O INTRNA.
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FIGURA N°1 HOJA7 CARACT. DEL PERFIL S/ CATEGORIA DE VIA
VIA SECUNDARIA (Texto incorporado por Ordenanza N° 6415)
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FIGURA N°2 ACERAS — CARACT. DEL PERFIL
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HOJA 1
CONFORMACION DEL ESPACIO
FIGURA 3 URBANO
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FIGURA 3 — HOJA 2 (modificada por Ord.4845)
CONFORMACION DEL ESPACIO
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ANEXO I: FIGURA 3-HOJA 2
CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO
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FIGURA 3 -HOJA 3

CONFORMACION DEL ESPACIO
URBANO

CASO DISTRITO Ch (CASCO HISTORICO)
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|| M— Pa—— 4 P 4 PR
Figura 3. Hoja 4 -ANEXO | (Ord. 6579)-
Conformacion del Espacio Urbano - Conformacién del Espacio Urbano. Distritos:
Distritos R1, R2, R3 (a, b), Rpa, Rpb, E1 R1, R2, R3 (a, b), Rpa, Rpb, E1 (a, b), EM
(a, b), EM (1, 2, 3) Figura 3 (1, 2, 3)
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Figura 3- Hoja 5 — Distritos CN, CS y C3A — (Ord. 6755)
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Figura 3- Hoja 6- Distritos CN y CS. (Ord. 6755)
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Figura 3- Hoja 7- Distrito C3A (Ord. 6755)
Edificios Entre Medianeras.
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Figura 3- Hoja 8- Distritos CN, CS y C3A (Ord. 6755)
Conformacién Centro Libre de Manzana.
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Figura 4. Hoja 1- Terrazas Verdes - ANEXO Il (Ord. 6579)-

| Figura 4 | Terrazas Verdes : Detalle constructivo

Vegetacion
Sustrato organico. Espesor segun calculo.
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|| M— P
PLANILLA N° 1 - CARACTERISTICAS DEL PERFIL
POR CADA CATEGORIA DE VIAS — Hoja 1
CARACTERISTICAS DEL PERFIL POR CADA CATEGORIA DE VIAS
PLANILLA N°1
RED VIAL
ELEMENTOS DE LA PRIMARIA SECUNDARIA | TERCIARIA | SUPLEMENTA
SECCION RIA
TRANSVERSAL
1s. 2s. 1s. 2s.
Ne d_e carnl_gs de 4 > 4 2 4 >
circulacion
Ancho de los carriles
centrales de circulacion 3,50 3,50 3,50 3,50
(M)
Ancho de los carriles
laterales de 2,50 2,50 - -
estacionamiento (M)
Ancho de la acera 3. 00 3. 00 3. 00 3. 00
M)
Ancho de la faja lateral ) ) 2 50 )
parquizada (M) !
Ancho de los separadores
2,00 1,40 1,00 -
M)
Ancho de la senda para 0. 80 0. 80 ) )
ciclistas (M)
Ancho del corddn cuneta 0, 50 0, 50 0, 50 0, 50
ANCHO TOTAL DE LA
FAJA DE
EMPLAZAMIENTO (M) 50, 00 25, 00 20, 00 15, 00
MINIMOS
* Incluye zonas destinadas para el estacionamiento vehicular ocasional s. sentido
L IEE— P 4 L L EE— o A— P
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL - Hoja 1
PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL
VIAS PRIMARIAS TRAMO
Av. 3 de Abril - é\é'rrcé;dor' Pedro _ Cabecera del Puente General Manuel
. Belgrano - Ruta Nacional N°12
Av. Independencia
Puente Arroyo Riachuelo — Limite Este
Ruta Nacional N°12 Propiedad Avalos y Espindola —
Construcciones
. 019
Ruta Provincial N° 5 Rotonda Ruta Nacional N°12 — Puente
Arroyo Desaguadero
Ruta Provincial N° 43 L!m!te Este — Aeropuerto Qamba Punta —
Limite Departamento Capital
Ruta Nacional N°12 (Nueva Traza)
Empalme Nueva Traza Ruta
Nacional N°12
— a Ruta Provincial
N°43
Costanera Sur — Empalme a Ruta Cabecera del Puente General Manuel
Nacional N°12 Belgrano - Ruta Nacional N°12
Empalme Ruta Nacional N°12 —
Nueva Traza Ruta
Nacional N°12
Empalme Santa Catalina Av. Ibera — Empalme Ruta Nacional N°12
P—— L ——— B P L O
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL — Hoja 2
PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL
PRINCIPAL
VIAS SECUNDARIAS TRAMO
. Cabecera del Puente General
Av. Costanera General San Martin Belgrano — Av. Italia
Av. Juan Torres de Vera y Aragon Av. Italia — Av. Chacabuco
. Av. Juan Torres de Vera y Aragén —
Av. Gobernador Juan Pujol Av. Ayacucho
. Av. Ayacucho - Av. Gobernador Pedro
Av. Artigas Ferré
Av. Santa Rosa Av. Gobernador Pedro Ferré — Necochea
Av. Teniente Ibafez Necochea — Empalme Av. Costanera Sur
Av. Aviador José Correa Fernandez
Empedrado Los Tulipanes — A° Bizcocho
Bella Vista Los Tulipanes — A° Bizcocho
P—— L ——— B P L O
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL — Hoja 3
PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL
VIAS SECUNDARIAS TRAMO
Av. N° 1 Av. Costanera Norte — Av. Taragui
Av. Rio Chico Av. Taragti — Ruta Nacional N° 12
Av. Gobernador Ruiz Av. Gobernador Juan Pujol — Av. Chacabuco
Av. Armenia Av. Chacabuco - Av. Taragti
Av. Libertad Av. Taragti — Ruta Nacional N° 12
Av. N° 2 Madero
Av. Ayacucho Av. Artigas — Av. Chacabuco
Av. Centenario Av. Chacabuco — Ruta Nacional N° 12
o .
Av. N°3 (Ex RUI?\I(',\IS?C'Onal Ruta Nacional N° 12 — Ruta Provincial N°5
Av. Maip( Este (Ex Via) Av. Estacion 'Ferro Automotor — Av. Gobernador
Pedro Ferré

o Av. Gobernador Pedro Ferré —

Av. Maipt Oeste Ruta Nacional N° 12
P—— L ——— B P LT O
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL - Hoja 4

PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL
PRINCIPAL

VIAS SECUNDARIAS TRAMO

Av. Regimiento Cazadores g : o

Correntinos Av. Juan Ramén Vidal - Ruta Nacional N° 12
Av. N° 4 Ruta Nacional N° 12 — Empalmes Ruta
' Nacional N° 12 y Provincial N°5

Av. De las Américas Av. Maipu — Este Ruta Nacional N° 12

Av. Ibera Av. N° 5 — Av. Maipu

Av. Argentina Av. Maipu — Av. Independencia

Av. Taragui Av. Independencia - Av. Costanera Norte
Av. Juan Torres de Vera y Aragon -

Av. Chacabuco (¥) Av. Gobernador Ferré

Estados Unidos Av. Armenia — Av. Centenario

* Pasaje Galarza Av. Armenia — Av. Centenario

Av. Gobernador Juan Ramén Vidal Av. Gobernador Pedro Ferré — Av. Maipu
Oeste

Av. N° 6 Av. Juan Ramon Vidal — Av. Maipu Oeste

P—— L ——— B P LT O
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL - Hoja 5
PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL
PRINCIPAL
VIAS SECUNDARIAS TRAMO
Nuestra Sefiora de Asuncion Av. Maipu Oeste — Av. Del Libertador
Mburucuya Av. Maipu Oeste — Av. Del Libertador
R ngeral San José Hernandez — Av. Sarmiento
Martin
Tierra del Fuego Av. N°5 — Av. Sarmiento
Comodoro Rivadavia Av. N°5 — Av. Sarmiento
Av. Colén Av. Alberdi — Av. N°5
Av. Juan Ramoén Vidal Av. Costanera Sur — Av. Teniente Ibafiez
Av. N° 5 Av. Ibera — Av. Teniente Ibafiez
Héroes Civiles Av. Teniente Ibafiez — Av. 3 de Abril
José Ramoén Vidal Av. Teniente Ibafiez - Av. 3 de Abril
. Av. 3 de Abril — Av. Costanera General San
La Rioja .
Martin
L — L — P 4 L — L PR
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PLANILLA N° 2 — CLASIFICACION DE LA RED VIAL PRINCIPAL - Hoja 6

PLANILLA N° 2 CLASIFICACION DE LA RED VIAL
PRINCIPAL
VIAS SECUNDARIAS TRAMO
Av. 3 de Abril — Av. Costanera General San
Salta 8
Martin
Espafia Av. Gobernador Pedro Ferré — Av.
P Gobernador Juan Pujol
Juiu Av. Gobernador Pedro Ferré — Av. Juan
juy Torres de Vera y Aragon
Carlos Pellegrini Av. Costanera General San Martin -
9 Av. Gobernador Juan Pujol
9 de Julio Av. Costanera General San Martin -
Av. Gobernador Juan Pujol

Av. N° 7 Ruta Nacional N° 12 — Ruta Provincial N° 5
Av. N° 8 Ruta Provincial N° 5 — Ruta Nacional N° 12
Av. N° 9 Ruta Nacional N° 12 — Empedrado

Av. Santa Catalina Av. Ibera — Av. Maipu

L — L — P 4 L — L PR
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Hajal -
DISTRITOS Estaclonamientos OBS.
= T - T = RTRe 1. [Resode  [Chmn Ch
4™ Distitos
l R2 I R3 l R4 I Rel [ Re2 ] Rr,\l Red l Rrpl Rp I ('hm[ Ch I Cn l { > 3 I C3IA I El I EM I Egi7y Il(l 13 I 1 I~ [CnCs.Cla
RESIDENCIA
Vivienda Individual pPlP|P|P|P|P|P|[P|P|P|[P]|P P P| P P P A Al1]1][Sk 1MN Max, 1 entrada vehicular
plpPplPlPlP|PlP|lP|P|P[P]P P pPlP|P]| P A A [ - [ - [SP[ [ 1mnrur]2mns surFfimn ur
Residencia G plP|P|P|[P|P]|P]| P [200]av.|[200]200[ 200 [400] 400 | P | 400 A - | - | P [Sr[30 5-1MC
(Convento - congregacion plpPp|PlP|lP|[P|P|P|_]_-|20[200 _ [40] _ | P | 400 A NN EED 5
Hogar Infantil Pl Pl P|P|[P|P|P]| P [200av|200200 _ [400] _ | P | 400 A - | - | P [SP[30 5
Residencia estudiantil/ Pensiones/ pleplelerlelelerler|[-]-TrFr]Pr - pler[Pr] P A | -|-[r]SP w0 [ 10 [ 10
SANIDAD
Puestos Sanitarios - Centros Asistenciales P P P P P PP [3) plepl P P P ) ) P ) A _| - | p|Shk[= 5
Comulionos externos- Centro medico- Odonolgico | o =) [N = P ) I P e g o slepl Pl P A NN . g
Institutos (sin internacion)
Centro de Estética 500 | 200 | 200 | 200| 200 | 200 [200| 200 | av. [av.| P | P P PlP|P] P A [ -TAalSk= 5
Centro de Salud Mental (ambulatorio) 500 [ 200 [ 200 | 200 | 200 | 200 [200| 200 | av. [av.| P | P P PlP|P]| P A - -|P|SP= 5
ol
Clinicay/Sanatorios/ Institutos (con internacion) plelefer|leple|-]|-|-|-|-]-] ve |vel|ue| P | P A | -|-]alSP= 10+MC Pl
Hospital/ Hospital Especializado a | R | AalllR | e || = | o] v ]| m] el = = | =] & & A - - | A[SP= 10 +MC
Sanatorio/ Clinica de Salud Mental = i AN | = = | = = | =] ad = = = A A P P A _| - | A[Sh|=] 10 + IMC
Hospital de Salud Mental s - AlA]| - e | s a= ] s =] s - = = & A A A - -1AalSP= 10 +1MC
Casa de cuidados paliativos plerlerplel - T-T-T_-TAlTAl -T2 = e = P A | - Al[SP= 10+ 1MC
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito EI comprende Ela y E1b - El distrito EM comprende EM 1, EM2 y EM3- El distrito Rp comprende Rpa, Rpb, Rpe
A S AR SRy S A
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y
Planilla N° 3 “Usos segun Distritos” — Hoja 2 (Modif. por Ord.6755)
PLANILLA N*3 USOS SEGUN DISTRITOS Hoja 2 __
ACTIVIDAD DISTRITOS - Lm oo
= R (8 | E | a [Distritos
Rl | R2 | R3 | R4 | Ret | Re2 [ Re3] Red [Rep] Rp]ctm] en | en [ es oAl e | em | kg Jeele2] i3] 14| 8]
EDUCACION
Pre escolar / Jardin Matemal Pl PJPJ P[PPI P][PJAJA] | | UE JUEJUE[ P [ P A | _[_JASk[= 5 Esp.de
Primaria P P P P P P P P - - - - UE UE | UE P P A - -] -[sP[= 5 Detencion Transitoria
Secundaria pleplpPpflPrlP|P|lP|lP|_|_|_-|- UE |UuE|UE]| P P A - -] -|sk|= 5
Institutos Técnicos Academias Pl P PP P|P[P] P [av]|av[200]200] 400 [P P P[P A -1 -1-1s" 10 [ 1002
Universidad y Superior (no universitario) p|lP|P|P|P|P|P| - |_|_-|_-1]_-1] 40 | P|P]| P]| P A _ - [ [sP[<] 20 | 207
Escuela con internado pleplPlPr|lP|P| | -|-|-|-]|- UE Al - P P A -| -] -|5Pr= 10
Instituto de Investigacion P P P P P P P |av.|av.| P P 400 P P P P A - -|Al|SP 10 10° ¢
Academias Militares = = = = = = = - 2l =] = _ o = R i = | -|A|SP
Centro de Estimulacién Temprana P P P P P P av.|av.| P P UE P P P A -| -1 -|8%= 5 5" ¢ izar Esp. de
Escuclas para personas con discapacidad P P PlP]| P P|P| P |av.|av.| _ - - UE| P P P A _| - | - |Sk|= 10 Detencion Transitoria
CULTURA, CULTO y ESPARCIMIENTO |
Biblioteca - Museo P P P P P P P P PlR| P P P P P P P A -|-|r|SP 5 5
Centro de Exposiciones A A A A A Alw P - | - | 200]| 200 200 P P P P A Al -|r|SP= E
Galeria de Arte - Exposicion P P P P P P P P lav.|av.| P P P P P P P A - -|P|SP /5 -1MC
Templos pleplelrp[pPp|pPp|P|Plan]Aa] - |P o -l -|r]P A [ -[r[SP[=] 20 T 5 [ s/
Capilla - Parroquia plelp[p[Pp P[P P la|al_-]P 5 [ -Te] P A _|-[r[sk=
Cine, Teatro, Auditorio plelefr[p|erler|[e|-]-|Fr]|P P ple|rP|P A | -|r[sk|= 20 [ 20,
Auditorio al aire libre == NIKNl==]lalPr]z]z]=]-= 5 plp| P P = Al _|AlSP E
Hipodromo = = - 2 = == - = =] = = = ~ . = = = AlP]|AlSk E
Autodromo - Velodromo = =l=|sllslsl=]ls]lsls]s] = = = = = = = AlP|A|Sk E
Club Social y Cultural P P P P P p|P P | av.|av.|1000{ 1000| 1000 |1000(1000| P P A - | - - |SW 10 s /
Gimnasio P P P P P P P P A | A |1000| 1000 P P P P P A - -|Pr|SP 10 5*
Club de deporte al aire libre P P PlP|P|P|lw|A]|-]|-]|- = = UE| - & = = - -|r|SP E
(Canchas de Deporte 1000F|1000Af P P -~ [1000F w A I - - - 1000F| 1000F| 1000F| 1000F —- Al -|P|Sk E
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y E1b - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3- El distrito Rp comprende Rpa, Rpb, Rpe
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Planilla N° 3 “Usos segtin Distritos” — Hoja 3 (Modif. por Ord.6755)
PLANILLA N° 3 USOS SEGUN DISTRITOS Hoja 3
stacionamicntos OBS.
ACTIVIDAD DISTRITOS RI Re E1. |Restode [Chon. Ch.
] R [ G T E | o [ Distritos
g e Rl | R2 | R3 | R4 | Rel | Re2 | Ke]l Red | m-p| Rp I(‘hml Ch | Cn | Cs I C3A I El | EM | Eg I Be|E2| 13|12 s
| [ENTRETENIEMIENTO
Jardin Zoolégico _ N U O D I I D _ _ _ _ _ _ Al _|AalSP E
Balneario A Alalalalalal-|-]-|- - -] - - - - |- alsh E
Campamento Turfstico - == === === =] - - -l - - - - |- alsh E < 10% del predio
Parque de diversiones _ N VN I W I D R B N R A _ _ _ _ _ A Al _| _ Sk E + 10% del predio
Parque o circo Rodante _ N VN Y W R D R B I I A _ _ _ _ _ A Al _| — |5k E  10% del predio
Club de prictica de tiros _ _ | = _ N I _ _ _ _ _ _ _ I E
Salon de fiestas 400 | 200 | 200 (200 | 200 | 400 | w | 400 | — | — P P P P P P P A Al _|r|Shk 20 Segiin Ord 3604
Salon de fiestas o Entr.Infaniil 400 | 200 | 200 | 200 | 200 | 400 [ w | 400 | 200|200 P P P P P P P A NEEEE 20 | 10 | 10
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende E1a y E1b - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3- El distrito Rp comprende Rpa, Rpb, Rpc
4 P—— L B P L O

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

”»
Manuel Belgrano
: fo) 113 4 . . 2 H H
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LD — S— —
ACTIVIDAD DISTRITOS Fatacionamicntor
R — T E TRe 1 o . |
o [Distritos
E] R1 I R2 I R3 ] R4 I Rel ] Rc‘.‘]kc!l Red [Repl Rp ('hml Ch I Cn ] Cs I C3A El [ EM I Eg Ilic I [ RN B E) g
SERVICIOS
Estabi Exp. Nocturna bailable, pub| A A A A 0 Ond Ml
pefias, megapedas y/o similares) - - - - - - Q P - - - Y A - - -|-|% 2 o
Bar,Café, Col .l’l//cn‘uv\.Rcslmlmnl 200 | 200 | 200 | 200] P plp Bl B | P P P P P P A Al _|plsp 10* MC MC Soptn Ovd 3604
sin bailable ni publicos)
Gastronomico unicamente p/ llevar plPp|P|P|P|P]|P]| P [200]20pP]|FP P plrPplP]| P A -|-[Pr[sp
Heladerfas pl Pl PPl PlP[P]| P J2o0f20 PP P plpPplP] P A | =] = [Hh)
(Cosméticos- Peluqueria, Salon de belleza plep|PlpP|P|P|[P| P |2o0f2 P]| P P plPp|P]| P = - - P|sh
Lavanderfa, Tintorerfa plP|P|P|[P|P]|P| P |100[100/200/ 200 200 | P [P | P | P - -|P|smp MC*
Locutorio - ciber plpPp|P|P|P|P]|P]| P [100100 P[P P plPp|P| P “ NN EED
Servicios Financieros plePpl P[Pl P|P[P]| P ][t P[P P plPp|lP]| P . _ [ -] P]snh
Bancos, Oficinas Financieras, Cooperativas (C, Central)] = - - - - - - - -1 - P P UE P P P P - =|=1=|8p 20 I - I 20
Idem Sucursales P P P P P PP P lav.|av.| P P P P P P P - - | - | P|Sh 10*
Copias, fotocopias,Impresiones (no imprenta) P | 200 | 200 | 200 [ 200 | 200|200 P |200|200| P | P P plePp|P]| P - - =P |sh
Fotografias, Copias, (taller) 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200| 200 [200]200] P | P P plPplP]|] P B _| - | P|sh
Oficinas - Estudios o Consultorios Profesionales (anexo - -] -
BN plP|P|lP|lP|P|P|P]|P|lP|P]|P P pPlP|P| P P |Sh!
Oficinas - Estudios o Consultorios Profesionales- P P P P P P|P P [200f200| P P P P P P P - == |P|Sh 12 10 12
Oficinas -Comerciales 0 Consultoras- P | 400 | 200f200(200( P |P| P | _|_|P]|P P PlP|P| P - -|-|P[swp 12 10 12
Grificas- Empresas de publicidad P [ 400 | 200 | 200 | 200 | 400 | 400| 400 200|200 P | P P plPp|P]| P = - | - P]|sn s
Laboratorios de andlisis pPlP|P|P|lP|[P|P|P]|P|2oP|P P pPlP|P]| P - - -1 P|sh 5
Sastreria, Modista plPp|P|lP|lP|P|P|lP]|P|lP|P]|P P plpP|P]| P - - =P |sh
Agencia de turismo plePp| PPl P|P[P]| P J2o0f2o0] P| P P plprplP] P _ _| - | Plshk
Agencia de Loterfa p|lP|P|P|P|P|P| P |200f200 P| P P PlP|P| P - -|-|P|sp
Agencias comerciales- Agencias Inmobiliarias 500 | 200 | 200 | 200 | 200 | 500 | 200| 500 [200(200| P | P P plP|P| P - - =P |sh
Agencias de taximetros, o remises. P - - - - -| = - _|-|P P P P P P P - - | - | P |Sh 1M /3 VH
Corporaciones, Cémaras y Asociaciones profesionales, - e
mutuales, gremiales o de bien publico. 500 _ -1 - - |So0|500f 500 ) _| .| P[P P P P P P P |8k 1
Servicio Organizacion de Fiestas 500 - |500|500{ 50 _[_|P|P P P| P = - -1 P|sh 10* + MC
Estaciones de Servicio X x| xI x| x|l _Ixl_1_1_1.4 B B _ X X = - | P| - Sk E
Cermjeria plPp| PPl P|P]|P]| P [200]200 P[P P plpPplP]| P = _[P|P]|sh
Talleres de reparacion clectrodomésticos 200[200f200]200] - | - | -] - | -]_| -] - ~ | 200 200 | 500 | 200 - - - P]snw MC*
Lubricentro- Gomerfi 200 200f200f200] _ [ [T _ T _[_[T_T_-1°_ _ [ 200 200 [ 200 | 200 _ _ P [Sip) MC*
Talleres de reparacion de vehiculos. Categoria 1 - =
(baja complejidad) 200 | 200 | 200 | 200 [ 100 | 100 |100{ 100 | _ [ _ | _ | _ |200/Exc| 200 200| P | P P | P |sh) Segun Ord 6564
NOTA: El distrito R3 comprende R3ay R3b - El distrito EI comprende Ela y EIb - El distrito EM comprende EM 1, EM2 y EM3- El distrito Rp comprende Rpa, Rpb, Rpe
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Planilla N° 3 “Usos segun Distritos” — Hoja 5 (Modif. por Ord.6755)
PLANILLA N°3 USOS SEGUN DISTRITOS Hoja 5 _
ACTIVIDAD DISTRITOS (i
[Chm. Ch.
R c E
o
Ig R1 I R2 I R3 l R4 l Rel I Re2 l Rc‘l Red [ch] Rp C‘hml Ch l Cn I Cs l C3A El I EM l Eg Il‘ B
SERVICIOS
Idem. Categorfa 2 (mediana complejidad) T -T-T-T-T-T = s |l = _ _ |~ T1o000F] s00F _ =[p P
-1]- uc | uc
Idem. Categoria 3 (alta complejidad) = o = - = = = - A = -|lPplP|P Segtn Ord 3604
Estacionamiento de vehiculos P ) Pl P P P|lP| P | -] - |1000|1000(1000/Exd P P P P A Al _|P|Sh
Lavadero de Autos 200 | 200 [ 200 [ 200 | _ _ _ _ _ | - _ _ 100 200 | 200 | 200 | 200 _ Al _|_|Shk
Estacion de radio o television (plantas) - - = - - = = - = eall = - - - - - - - A|P| _|Sk 5
Servicios funebres c/depésito y/o garage 2 = P P = o % = =1 = = = 3 5 P P A Al -|P|Sh E
Servicios funebres (oficina) P P P P P P P P PIP| P P P P P P P A Al -|P|Sh 5 b Segun Ord 3642
Velatorios - - - - - - - - - - - - P P P P - - | -|P|ShH 10+MC
Hotel P P P P P P P P = P. P P g P P P - -|-|P|Sh 1M/3HAB.
Hotel por horas o bz Lo o [ome b los | s | o] o)) UGELGGE] OB uc | _ o uc |uc|lp|P]|_ IM/3HAB.
Motel 2 - i o = i o o o | o - e = = - = s _|P|_|Sk 1M/ HAB.
Servicio con algun proceso industrial o artesanal con
rado de motestia, 3.y 4 200 | 200 | 200 [ 200 | 200 | 200 [ P P = B = = 100 200|200 | P P . _|P| PSP 10
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y E1b - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3. El distrito Rp comprende Rpa, Rpb. Rpc
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Planilla N° 3 “Usos segun Distritos” — Hoja 6 (Modif. por Ord.6755)
Hoju'6
DISTRITOS m
R c E | 4
RI | R2 | R3 | Ra | Rel | Re2 [ Re3| Red [Rep] Rp[com] cn | en | os Jeaa] e | em | Bg  Jee|le2fnn]u]@
TRCTO MINORTSTA

/\Inl\cnl;wmn('luscI;\I|||u‘\'én<(’urr\‘lcv:riu.Lcchrn’u. 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 100 | 400 P 100|100/ 100 | 100 200 p P P p B ~ ~ p S,P

Despacho de pan, Verdulerfa, Fruteria

Alimentacion n

afes, Tes. Aves y Huevos, Confiteria, | 200 | 200 | 200 | 200| 200 | 100 [400| P |100[100{ 100|100| P | P | P [ P | P N T
. Rotiserias, Heladerias, Bebidas

Autoservicio -(Sup-hasta 400 m2) 200 | 200 [ 200 [ 200 200 | 100 [400[ P [100[100[ 100[ 100| P [P [P [P | P T _Te]sw Mmc*
\fr:\lmlcnl;l y zapateria Clase | Damas, p P P P P P p P P P P P p P P P P A | _r|sm

(Caballeros, ete, (sin taller anexo)

Farmacias ple|p|P|P|P|P|P|P|P|P|P| P |P|P|P]|eP — | _|_Tr]sw

Kioscos plp|P|P|P|P|P|P|P|P|P|P]| P |P|P]|P]|CP A | _|_|P|sh

Libreria, Papelerfa, (hasta 2 fotocopiadora

complementaria) Jugueterfas, Bazar, Regalerfa 400 | 400 | P | P | 400 | 200 (400| 400 |200|200(200( 200 | P B P P iR - -|-|P|SP

e seticolon 0t hamoleae ¥ 400 | 400| P | P | 400 | 200|200 200 | 200|200/ 200{ 200 P [P | P | P | P | _|rlsw

Mercerta, botoneria plep|lr|Pr|P|P|P|P|P|lP|P|P| P |P|P]|P]|P — | _[rlsw

Joyerias, Relojerfas, Florerfas, Antiguedades plelefer|lerlr|e|r|r|rlr|r| P |r|[r|r]|ePr | lrlsw

Santerta plelele]elr|[e[r]rlelr]e| » [Prler]r]er {1 _Telsw

(Case de masica, discon, tc. plep|P|P|P|P|P|P|P|P|P|P| P |P|P|P]|CP — | _[_[Psw

Optica, Fotografia ¢ Instrumentos de precision, b 1400 w0 laaa| ® |7 | ol P |zoolzua] # | P o ol e | P o P s -
Instrumentos musicales = - .

Insumos Informéticos, Aparatos y equipos de telefonia y

comunicaciones y Servicio Técnico. Electronica. Con | 400 | 400 | 200 [200[ 200 | P | P | P [200200{ P | P | P | P[P | P | P N T Me*
taller de hasta 100 m2

Anticulos Deportivos 200 200|200 (200 200 P [ P | P [200f200] P | P [ P [P [P | P ]| P o ]elsw

Rodados, (Bicicletas y Motocicletas) 400 | 400 | 200 [ 200 | 200 [400| - | - [200[200[{ 400 400[ P [P [P | P | P _ o lr]sw MC
cemeies  Homoe y Fegosios P |aoo| 2002000 P [ P | -] - [200f200] P[P | P [P|[P|P]P | _]-|rsw Me
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y EIb - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3

R
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Planilla N° 3 “Usos segun Distritos” — Hoja 7 (Modif. por Ord.6755)

PLANILLA N°3 USOS SEGUN DISTRITOS Hoja 7
ACTIVIDAD DISTRITOS e O
TR ET [Revode  [Chm Ch
C E 1 [Distritos
RI1 I R2 I R3 I R4 l Rel l Re2 I F(c.‘l Red I qul Rp Chml Ch l Cn I Cs l C3A El l EM l Eg I Ee I E2]l 1 l 4 g
LOCAL COMERCIAL c/exigencia de estaclonamiento
/0 carga y descarga
_|T’_“"" sMuchleds, 500 | 200 [ 200|200 P [200|{200( P |200{200 P | P | P [P | P[P ]| P S O I T mee
Casa de remates
_h.,’:nln de articulos descartables 500 [ 200 [ 200 200 P [ 200|200 P [200|200] P | P P HERERE N | _Tr]sw mc*
quipamicnto dc Ta habiacion (para el hogar y Ta =1 & ale 1 71 & laol %o li0li60] 360 00l = lw® e B x 7 o e
oficina) e
Articulos y aparatos para equipamientos comerciales y N
Pl P [400| 200|200 P | P | _ | _ [200]200| 100|100 P plPp|rP|P _ | _lr|sw MC
Articulos y equipamiento médico, hospitalario y 2 = .
PRSS A P |400| 200|200 P | P 200|200| 100 [ 100 | P plPp|P|P N | _lr|sw MC
(Concecionarias, Rodados, Motores, 400 | 400 P P 400 | 200 200|200 200 | 200 400 400 P P P plPr|sp MC
Automotores, Repuestos, Accesorios = - = =
Camiones, Tractores, Maquinas y motores industriales Y| 400 200 | p | p | 400 | 100 P P | o1 PP s ME
las, Embarcaciones. etc. - - = == - - = . - -
Almacén naval 400 |400| P | P |aoof100] _ | _ [ _[_|_] _] 40 [400| P | P | 01 _ [ _Telsm MC
M de construccion (unicamente exposiciony | p [ p | p | p | 400 | 200 400 |400/Exc[ 400 | P | P | P A P [shp 54 MC
venta) = = — — = = =
Materiales de construccion 500 | 500 | 500 | 500 200 400 P |o2s| 01 P [sp 54+ MC
(c/depGsito sin material a granel) = - - e ]| e = e i, . = == i
Materiales de construccion 400 | 400 1000F| 500F plplss 54+ MC
(sin restricciones ) - e - - — - - - - - - - - - - P =
Veterinarias y venta de animales 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200 | 200{ 200 | _ [100| _ | 100 [100/Exc| 200 [ 200 | P | P _ | _[r]sm mc*
Pet Shop (Sin venta de animales) 200 | 200 | 200 | 200| 200 | 200 [200] 200 | _ [100] _ [100| 200 [200|200| P | P _ [ _Tr]sw
LOCAL COMERCIAL DE AFLUENCIA MASIVA
Alimentacion Clase 111 Mercados y Ferias A partir de 400 m2 con
internadas, Supermercados, Supermercado Total 1000F|1000F| 1000F{1000F 1000F1000F _ [1000F| _ | _ | _ = 400 (1000 P P | 2500F = _| P[P [Sh 30+ MC Carga y descarga dentro
del predio
Grandes tiendas, Galerias comerciales 025]025[02s[01| P P[P P _[_|P][P P p| P P | 025 B _|e]e]lsp 30+ MC
TOCAL DE PRODUCTOS ESPECIALES,
MOLESTOS O PELIGROSOS
Gas envasado (hasta 100 kg) w | ol cllic | o 1T o lall oo [ Bl I o - - - P _ . _|P|P|Sh mMC
Gas cnvasado (mas de 100 kg) - - ST [ N (O Y R (P U i - ~ - A P|Al[sp MC
Pintureria, papeles pintados 200 - [ - [ -] -|-=]=]-=1]-=]-=]=]-1 200 [200[200] P [ 200 ~ [ _Tr]lsm MC
Reactivos y atos para laboratorios — - - ~ - . - - - - - -
de andlisis clinicos o industriales. 100 100 | 100 | 400 - - - - | P[Sh HC
Sustancias quimicas, caucho y plésticos. ms | || sl [ | sl ] s floms Lol || = . ~ | = 1o _ o [ _Tr][sw MC
Viveros | [ B | = | sl = [ Loslllim ] = u o | | A | e Al -|P[sw MC
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y E1b - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3
R R A A
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PLANILLA N°3 USOS SEGUN DISTRITOS Hoja 8 _
Fstacionamicntos. OBS.
ACTIVIDAD DISTRITOS R ReET : “‘ G oo
R c | E | ,'?_"&m
me R2 R3 R4 Rel Re2 | Re3 | Red | Rep | R Chm] Ch Cn Cs C3A El EM Eg Ee|E2| DB K g
p g
COMERCIO P/MAYOR
_ _ _ _ _ _ _ _ _ A partir de 200 m2 con
Tipo | 100 | 100 | 100 | 100 200/Exc| 200 | 400 [2500F{ 1000F plep|p Carga y descarga dentro
5 +MC del predio
Tipo 2 - -|-l-1-1-1-1-1-]-1- - - — | 1000F| 500F - -|P|P|P 5 +MC
Tipo 3 ol e e | o | s e | e | ] il ] ssel]l s | oo | | OO0 _ _[_[P[P[P 5 +MC
DEPOSITOS
Tipo 1 Sl sl | s | == = | =l =] = = < = s = < - -|P|-|P|m0 MC
Tipo 2 sl === == === == = = | = | = = = -|ep|-]pr[ MC
Tipo 3 =[200]200] = | = |= | = | =] = =] = = — | - |1000F| 500F | — BB EEE MC
Tipo4 100 200200 _ | _ [ _ | — [—[—[ [ -1 — [100][100]1000fs00F] _ | _|P|P[P][70 MC :
Tipos 100 200 200] - [ - [ -] -]-]-T-]-1 - T[100] 1001000 s500r] - [-Tp[r[r]n MC
TNDUSTRIAS
Tipo | 1 -1-1 -1 -1-1T-1T-1T-1-T-T1 - T -T-1T_-71_- — T -1 _se[70 A R
Tipo 2 = = i e e i e I I ] e [ e = i __ [ _[uc[_[P[m) El z
Tipo 3 il s e ) e 1| e e | o ) ] sl )l slll s | o= Jl e | OR ) = _ _[_[P|PlP[m El :
Tipo 4 PleplP|P ||| - [-|-[-]_-Jpec|P|P|P][P _ _[_[P[P[P[m0 El e
Tipo s plPlP P Pl _| - |_-|-[-1l-[P [PlP[P]|P __|_[P|P|P 5-MC 2
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y Elb - El distrito EM comprende EM1, EM2 y EM3
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Planilla N° 3 “Usos segun Distritos” — Hoja 9 (Modif. por Ord.6755)
Hoja 9 —
DISTRITOS Estacionamicntos OBs.
= T = T = T = N RIReEI [Resto de [Chim. Ch.
| R | Ret [ Re2 [ Re3] Red [Rep| mp[chm] en | en | s Jesal mr | em | Es JEe|E2]ia]ia] S foncs
Penitenciaria - Reformatorio = = = — - = [l - - -1 - = — — - - = - _ = - [Sk|= E
Correo Central = . =2 = = Tl = ] = = P _ _ _ _ _ _I=1= Sip! 10
Cuarteles de Bomberos _ _ I O N S Y e e P P P _ A |A[_[P][Sk E
Policia (central) = we | e || s | e [ | = i fo | P 5P P _ = i & < Al _| _ [Sk E
Penitenciaria - Reformatorio = = =0 ESN = T T I Ry N ] = - = = N - -[-1-[5P E
Correo Central (sucursal, Estaf.) P P P P P P P P P o o P P P P P oo _1_1_1s® MC
Comisaria plPplP|lPlP[P[PlP|PlP][P]P P PlP[P[P _ 5P E
Oficina publica (con acceso de publico) P P P P P Pl P P N e i _ UE P P P P _ _| _| _ [Shk 10
Oficina publica (sin acceso de publico) P P P P P P P P | _ P P P P P P P _ | _1_1|sk 5
Cuarteles = = = = = 2 | = = | = = = 5 == = = 5 P| _| _|Sk E
INFRAEST. DE SERV. Rl | R2 | R3 | R4 | Rel | Re2 | Re3| Red | Rep| Rp | Chm| ch Cn cs | ca| El | Em Eg |Ee|E2|B3| 14
Planta (tratamiento agua potable o liquidos Sip|= E
Central pr ion de i i s - = - pze e - - - - = = s - - - _| | - [Sk|= E
[ [Estacion transformacion eléctrica - T -1 T -T-T -T-1T-1T_-1Z _ S _ _ — - _TIshl= E
Homnos incineradores o plantas de tratam.de _ _ _ _ _ _ | = _ I i . _ _ _ _ _ _ _ | — | Z [Sk|_ B
basuras
Central de teléfonos - - - - - - | = - ] P P P P P - [ pl-|P|P|= E
g
= o ‘FSin instalacion de soporte para
© o
$g &2 dmens PP P+ [+ |+ HHE[H [+ [+ ]|+]P|P |+ |Hrl"|?
oL &8
28 2 03; %Con instalacion de soporte para Segun tipologias
2 2 8 2 Santena = = = = = = ||I= = = = || = = = = = = = = = |5 == definida p/ tipos 2,34
S el ®o
,’:: &2 JMonoposte _ [ [ N I KR I I R A AR B _ _ _ z _ _ ufpl|P|P Permitido en AR y AEU
gEc @
o s
g
'§ i o GAutoportante (torre autosoportada) | _ _ _ _ _ _ _ _ I _ _ _ _ 4 _ _ U|P|P|P Permitido en AR
b =4
Sl o - -
] 5 g5 ?quul con tensores o riendas (torre| ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ T ~ ~ ~ ~ z ~ ~ z| _|elp mitido en AR y AEU|
3 EF o § Sarriostrada)
-g § d Monoposte _ _ _ _ _ _ _ _ |- _ _ _ _ _ ¥z _ _ UIP|P|P Permitido en AR
8 o
S é 52 Autoportante (torre autosoportada) | _ - ” = e R || - o (P - . " as 4 o s U|P|P|P Permitido en AR
c2
S El 2 & §Mastil con tensores o riendas (torre| =
_§ g_ & 8 Harriostrada) ot s = 2 = o I = 7y 7 e = = = = z = s Z|_|P|P Permitido en AR y AEU|
w = 'ﬁpo 4: Estaciones dg radnocomgmpacmn P P P P P plp P ple| P P P P P P P P plelrplp
sobre la cubierta de edificios |
NIVT AL B Timtotin B oA Ban v DAL Bl ALirin BT mmmeen s B1n DI BT Aloeciin EOE oo ThT T o eaes
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Planilla N° 3 “Usos segtn Distritos” — Hoja 10 (Modif. por Ord.6755)
PLANILLA N°3 USOS &GUN DISTRITOS lloE 10
— D = TR Estacionamientos. [
[RT Re.EI. |Restode  [Chm Ch.
g R | < | E | I s Distritos
B R0 RI I R2 l R3 l R4 I Rel I Re2 I Rcsl Red |ch| Rp I(‘hml Ch l Cn | Cs | (‘IAl El | EM I Eg I Lc[ mI 13 l u g et
TRANSPORTE
Estacion terminal (ferrocarril - vial) B B _ B B o _ N _ _ _ _ _ _ _ | _ | _ [sw|=] E
Estacion de cargas y deposito ferroviario (talleres) ~ ~ ~ B ~ ~ ~ B N ~ ~ B B B _ B | ] P lswl= E
Terminal de carga (aut.) _ S IR N I R A I A N B _ _ _ P _ - _| - | PISPI= E
Talleres y garages maq. Rodantes (pablico- P [sip|=
privado) — — — — e = = = = = = — = = = — = = = =
Aeropuerto e - e || = e~ P e e w . e = = - = _| - | = IS|= E
Helipuerto _ _ N I [ (R I I (R R B R _ _ _ _ _ _ _| | - [Sh[= E
Aeroclub _ _ N P P P I P I I e _ _ _ _ _ _ _ | | Sk E
NOTA: El distrito R3 comprende R3a y R3b - El distrito E1 comprende Ela y Elb - El distrito EM comprende EM 1, EM2 y EM3
4 Ea—— L E—— P L PR
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PLANILLA N°4 - USOS SEGUN DISTRITOS - REFERENCIAS - Hoja 1

Planilla N°4 USOS SEGUN DISTRITOS
REFERENCIAS Caracteristicas de la localizacion
P Permitido
—_— No Permitido en el Distrito.
1C Una vivienda por parcela como maximo y solo como uso complementario.
1 Una vivienda por parcela.
uc Uso Condicionado en funcion de usos preexistentes no compatibles
UE Unicamente Usos Existentes. (anteriores a la vigencia de esta norma)
- Permitido Excluyendo el area comprendida entre las calles San Martin, 9 de Julio, Santa Fé y San
Xc. Luis
av. Solo en Avenidas.
X Solo en esquinas.
Slp Segun Plan/Proyecto
A La Autoridad de Aplicacién resolvera la conveniencia de su localizacion.
A Solo cuando se verifique actividad comercial, finaciera y/o administrativa exclusiva. Segun plano
anexo lll. (Texto segin Ordenanza 3604)
Exclusivamente Avenidas Independencia, Armenia, Libertad, Maipu exceptuando los nudos
Y circulatorios donde queda prohibida la localizacion - Ruta Nac. N°12 - La autoridad de aplicacion
resolvera la conveniencia de su localizacion. (Texto segun Ordenanza 3604)
Para el Distrito Re3 exclusivamente, en el area comprendida entre: la interseccion de la Av.
Costanera Gral. San Martin y la Av. Costanera Juan Pablo Il, siguiento hasta su interseccién con la
Av. Jorge Romero, siguiendo por esta hasta su interseccion con la calle Necochea, siguiendo por
Q esta hacia el oeste, hasta la calle Cerrito, de alli hacia el norte, hasta su interseccién con la calle
Lavalle, continuando por esta hacia el oeste hasta su encuentro con la Av. Juan Pablo Il. En las
calles Cerrito, Necochea y Pje. Morgan, se tomara en cuenta como limite las parcelas frentistas de
ambas aceras.
Idem Q, y en el resto del Distrito Re3, la autoridad de aplicacion resuelve condicionado a la
w conveniencia de su localizacion.
u Permitido Exclusivamente en Ee2 y Ee28
+ Permitido Excepto en lotes baldios.
Z Permitido Exclusivamente Avenida Armenia, Independencia, Maipu y Alta Gracia.
REFERENCIAS SUPERFICIES MAXIMAS
100 Maximo: 100 m? (Superficie Edificada)
200 Maximo: 200 m? (Superficie Edificada)
400 Maximo: 400 m? (Superficie Edificada)
500 Maximo: 500 m? (Superficie Edificada)
1000 Maximo: 1000 m? (Superficie Edificada)
2500 Maximo: 2500 m? (Superficie Edificada)
F Maximo: (Superficie TOTAL dedicada a la funcion)
0,1 Maximo: 0,10 ha (Superficie de Predio dedicada a la funcién)
0,25 Maximo: 0,25 ha (Superficie de Predio dedicada a la funcién)
0,5 Maximo: 0,50 ha (Superficie de Predio dedicada a la funcién)
REFERENCIAS FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.O.S.)
Segun normas técnicas para la funcién, y acordes con las normas del distrito, a definir por la
- Autoridad de Aplicacién
Resultante de aplicar las normas del Titulo 5 y Titulo 6
A S AR SRy S A
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PLANILLA N°4 - USOS SEGUN DISTRITOS - REFERENCIAS - Hoja 2

!Planllla N°4 __USOS SEGUN DISTRITOS
Referencias Estacionamientos
MN (Mddulo Neto): Refiere a la superficie exclusiva de estacionamiento de automoévil sin computar circulacion: 12.5 m2.
M (MéduloAutomavil): Refiere a la superficie de estacionamiento mas la necesaria para circulacion: 25 m2
MC (Médulo camién): Refiere a la superficie de estacionamiento mas la necesaria para circulacioén: 40 m2
1MN Un Médulo Neto
1MN/ UF Un Médulo Neto por Unidad Funcional.
2MN / 3UF Dos Mdédulos Netos cada 3 Unidades Funcionales
Todos los porcentajes siguientes refieren a Superficie exclusiva de Estacionamientos, y se computara libre de circulaciones.
5 5% del area edificada.
T 5% del area edificada , a partir de 250 m? de superficie dedicada al Uso.
10 10% del area edificada.
10* 10% del area edificada, a partir de 250 m? de superficie dedicada al Uso.
12 12% del area edificada.
12* 12% del area edificada. No menos de 2MN / 3 UF.
20 20% del area edificada. dedicada al Uso.
30 30% del area edificada.
MC Un Médulo Camién ¢/ 250 m2 de sup. Cubierta (minimo 1 MC)
1MC Un Médulo camién
MC* Un Médulo Camién cada 250 m2 de superficie cubierta. (A partir de 250 m2 de sup.cubierta)
/ Localizable a distancia maxima 200 metros.
5-1MC 5% del area edificada, con un minimo de un médulo camion
10 - 1MC 10% del area edificada, con un minimo de un médulo camién
10 + 1IMC 10% del area edificada,mas un médulo camién
10% del area edificada, mas un médulo camién cada 250 m2 de sup. cubierta (A partir de 250 m2 de
10 + MC* sup.cubierta)
10% del area edificada, mas un médulo camion cada 250 m2 de sup. Cubierta (con un minimo de un
10 + MC modulo camion)
MC P Un médulo camién cada 250m? de area de predio (Min.: Un médulo camién)
MC* P Un médulo camién cada 250m? de area de predio.
E.l De acuerdo al tipo de industria (debe absorber todos los requerimientos dentro del predio)
A definir para el caso, por la Autoridad de Aplicacion:
e Un Médulo Camién: 40m?
Un Médulo Automévil: 25m?
Un Médulo Neto Automévil: 12,5 m?
Garantizar Espacio de Las nuevas localizaciones deberan prever el lugar necesario para las maniobras vehiculares de ascenso y
Detencion Transitoria descenso de pasajeros en los horarios correspondientes, dentro del predio.
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S s GRADO DE
DESIGNACION Y SUPERFICIE
CODIGO MOLESTIA
31112 |Fabrica de helados (hasta 100 m?) 4
3137 Fabricacion de productos de panaderia (incluye elaboracién 4
de pastas hasta 100m?)
3213 Fabricacion de tejidos de punto (hasta 100 m?) 4
3230 rl;azgmcamon de prendas de vestir excepto calzado (hasta 100 4
3320 Fabricacion de muebles y accesorios de madera 4
Fazbricacién de objetos de barro, loza y porcelana (hasta 100
3610 |mM) 4
Incluye artesanias y similares
3901 Fabricacion de joyas y articulos conexos (hasta 100 m?) 4
3902 Fabricacion de articulos musicales (hasta 100 m?) 4
31111 | Faenado de ganado vacuno y caballar 1
31112 |Faenado de aves, conejos, y similares 1
31113 Preparacion y conservacion de carne; elaboracion de sopas 3
y concentrados (hasta 200 m2)
31113 |idem (mas de 200 m?) 2
31114 | Elaboracién de embutidos y similares (hasta 200 m2) 3
31114 |idem (més de 200 m?) 2
311201 | Fabricacion de productos lacteos excepto Helados 2
311202 | Fabricacion de helados (hasta 200 mz) 4
311202 | idem (de 200 m*a 400 m?) 3
311202 | idem (mayor que 400 m?) 2
3113 Envasado y conservacion de legumbre, frutas y hortalizas 3
(hasta 200 m?)
3113 |idem (més de 200 m?) 2
Pa——— L ——— S AT P LT
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CcODIGO DESIGNACION Y SUPERFICIE ﬂ%’?‘_ggﬁf
3114 Elaboracion de pescados y otros productos de rio. 2
3115 Fabricacion de aceites y grasas organicas 2
3116 Productos de molineria 2
3137 Fabricacion de produzctos de panaderia (incluye fabricacion de 4
pastas) (hasta 400m®)
3137 idem (mas de 400m?) 2
3119 Fabric?cién de cacao, chocolates, articulos de confiteria (hasta 3
200 m")
3119 idem (mas de 200 m?) 2
31211 Elaboracion de hielo (hasta 200 m?) 3
31211 idem (mas de 200 m?) 2
31212 Fabr_ic_acién de concentra(gos de café, té y mate, hierbas 3
medicinales (hasta 200 m®)
31212 idem (mas de 200 m?) 2
31213 Tostado, torrado y molienda de especias (hasta 200 m2) 3
31213 idem (mas de 200 m?) 2
312191 Elaboracion de sal de mesa 2
312192 Eﬁg\r/ig:cién de extractos y condimentos, procesamiento de >
312193 Fabricacion de almidones 2
312194 Fabricacion de levaduras 2
3122 Elaboracion de alimentos para animales 1
31310 Destilacion, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas 2
31311 Fraccionamiento y embotellado de bebidas espirituosas 2
3132 Produccion de vinos y similares 2
3133 Bebidas malteadas y maltas 2
3134 rIfnaz?ricacién de bebidas sin alcohol y aguas gaseosas (hasta 200 4
e — e — e — e — e — S —

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

— e — e — e ——— e ——
PLANILLA N° 5 — CLASIFICACION DE INDUSTRIAS SEGUN MOLESTIAS — Hoja 3
CODIGO DESIGNACION Y SUPERFICIE (l\;/IF\C))'?_IEgT?E
3134 idem (de 201 m*a 400 m?) 3
3134 idem (mas de 400m?) 2
3211 Hilado, tejido y acabado textil 2
3212 Fabricgmcién de articulos textiles excepto ropas de vestir (hasta 3
200 m")
3212 idem (mas de 200m?) 2
3213 Fabrica de tejidos de punto y similares (hasta 200 m2) 4
3213 idem (de 201 m? a 400 m?) 3
3213 idem (mas de 400 m?) 2
3214 Fabrica de tapices y alfombras (hasta 200 m2) 3
3214 idem (mas de 200 m?) 2
3215 Cordelerfa (hasta 200 m?) 3
3215 idem (mas de 200 m?) 2
3219 Fabricacion de textiles no especificado 2
3220 ;%?ricacién de prendas de vestir excepto calzado (hasta 200 4
3220 idem (de 201 m? a 400 m?) 3
3220 idem (mas de 400 m?) 2
3231 Curtidurias y talleres de acabado 2
3232 Industria de la preparacion y tefiido de pieles 2
3933 Fabricacion de prod_uctos de cuerozy sucedaneos excepto 3
calzado y para vestir (hasta 200 m®)
3233 idem (mas de 200 m?) 2
3240 rI?nazg)ricaci(’)n de calzados, excepto caucho y plastico (hasta 200 3
3240 idem (mas de 200 m?) 2
3311 Aserraderos y similares para trabajar la madera (hasta 200 mz) 3
3311 idem (mas de 200 m?) 2
e — e — e — e — e — S —
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S < GRADO DE
CODIGO DESIGNACION Y SUPERFICIE MOLESTIA
Fabricacion de envases de madera y materiales afines (hasta
3312 2 3
200 m9)
3312 idem (mas de 200 m?) 2
3319 Fabricacion de productos de madera y similares no especificados 2
3320 Fabricacion de muebles y accesorios de maderas similares 4
(hasta 200 m?)
3320 idem (de 201 m? a 400 m?) 3
3320 idem (mas de 400 m?) 2
3411 Fabricacion de pulpa de madera, papel y similares 2
3412 Ifl;azgmcamon de envases de papel, cartdn y similares (hasta 200 3
3412 idem (mas de 200 m?) 2
341902 Fabricacion de articulos de papel y similares no especificados 2
Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas excepto
341101 - - . 2
abonos y materiales radioactivos
3512 Fabricacion de abonos 2
3513 Fabricacion de resinas sintéticas, fibras artificiales y plasticos 2
Fabricacion de barnices, pinturas, lacas y similares al aceite y a
35211 Lo 2
la piroxilina
35212 Fabricacion de pintura al agua 2
3522 Fabricacién de productos farmacéuticos y medicamentos 2
35231 Fabricacion de jabones, preparados de limpieza 2
35232 Fabricacion de perfumes, cosméticos y otros productos de 5
tocador
35291 Fabricacion de tinta y negro de humo 2
P—— L ——— B P LT O
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CODIGO DESIGNACION Y SUPERFICIE (l\;/IF\C))'T_IEgT?E
35292 Fabricacion de fésforo, explosivos y municiones 2
35299 Fabricacion de productos quimicos no especificados 2
3520 Refineria de petréleo 2
3540 Fabricacion de productos derivados del petréleo y del carbén 2
35311 Fabricacion de cubiertas y camaras de caucho y similares 2
35512 Recauchutaje y vulcanizacion (hasta 200 m2) 3
35512 idem (mas de 200 m?) 2
3559 Fabricacién de productos de caucho no especificado 2
3560 Fabricacién de producto plasticos no especificados 2
3610 Fabricacién de objetos de barro, loza y porcelana (hasta 200 mZ) 4
3610 idem (de 201 m®a 400 m?) 3
3610 idem (mas de 400 m?) 2
36021 Fabricacion de vidrios, cristales y articulos de vidrio 2
36202 Fabricacion de vitreaux (hasta 200 mz) 3
36202 idem (mas de 200 m?) 2
36911 Fabricacion de ladrillos comunes 1
36912 zitslzgsacién de ladrillos de maquinas y baldosas a base de 5
36913 Fabricacion de material refractario 2
36921 Fabricacion de cal hidratada 2
36922 Fabricacion de cemento y yeso 2
36991 Fabricacion de articulos de cemento y fibrocemento 2
36992 Fabricacion de mosaicos 2
36992-Bis | Fabricacion de mosaicos en seco (incorporado por Ord.3681) 3
36993 Aserraderos de marmol y granito 2
L — e ———  ——— e — e — S —
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S s GRADO DE
DESIGNACION Y SUPERFICIE
CODIGO SIGNACION Y SU ¢ MOLESTIA

36995 Fabricacion de piedra para la construccién 1

36996 Trituracion de piedra 2

36999 Fabnc_amon de productos minerales no metaliferos no >
especificados

3710 Industrias basicas del hierro y del acero 2

3720 Industrias basicas de metales no ferrosos 2
Fabricacion de cuchillos, herramientas manuales y articulos de

3811 . 2
ferreterias

3812 Fabricacién de muebles y accesorios principalmente metalicos 2

3813 Fabricacién de productos metalicos estructurales 2

3819 Fabricacion de productos metalicos no especificados excepto >
magquinarias

381901 Niquelados, cromado y galvanoplastias 2

381902 Productos de torneria 2

381903 Productos de estampados y matriceria 2

381904 Fabricacion de matriceria de aluminio 2

381905 Tratamientos térmicos 2

38191 Fabricacion de clavos y productos de buloneria 2

38211 Construccion de motores y turbinas 2

38212 Reparacion de motores y turbinas (hasta 200 mz) 3

38212 idem (mas de 200 m?) 2

38222 Reparacién de maquinarias y equipos para la agricultura 2
Construccion de maquinarias para las industrias, excepto para

3824 . 2
trabajar metal y madera
Construccion de maquinarias para trabajar los metales y la

3823 2
madera

3895 Construccion de maquinas de oficina, maquinas de calcular y 2
similares
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S s GRADO DE
DESIGNACION Y SUPERFICIE
CODIGO MOLESTIA
3829 Construccion de maquinas no especificadas excepto maquinas 2
eléctricas
3831 Construcciéon de maquinas y aparatos industriales y eléctricos 2
Construccion de equipos y aparatos de comunicacion (radios,
3832 2
etc.)
Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso
3839 P " 2
doméstico no especificados
38391 Fabricacién de acumuladores eléctricos y pilas 2
38392 Fabricacion de lamparas y tubos eléctricos 2
38393 Fabricacién de conductores eléctricos 2
38399 Construccion de aparatos y suministros eléctricos no clasificados 2
38401 Construccion de material de transporte de traccion a sangre 2
38402 Construccion de material de transporte excepto los de traccion a 5
sangre
3901 Fabricacién de joyas y articulos conexos (hasta 200 mz) 4
3901 idem (de 201 m®a 400 m?) 3
3901 idem (mas de 400 m?) 2
3902 Fabricacion de articulos musicales (hasta 200 mz) 4
3902 idem (de 201 m®a 400 m?) 3
3902 idem (mas de 400 m?) 2
Fabricacion y armados de letreros y fabricacion de juguetes 3
39092 (hasta 200 m2)
39092 idem (mas de 200 m?) 2
39091 Fabricacion de cepillos pinceles y escobas (hasta 200 m2) 3
39091 idem (mas de 200 m?) 2
39099 Industrias manufactureras diversas no clasificadas. 2
P—— L ——— B P LT O
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PLANILLA N° 6 — CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS — Hoja 1

DESIGNACION GRADO DE MOLESTIA
I

Combustibles sélidos

Petrdleo y sus derivados

Aves vivas |

Cueros y pieles (sin tratamientos) I

Lana sucia y algodén en rama I

Pelo y cerda sin clasificar I

Subproductos ganaderos y agricolas I

Lefia y carbdn de lefia I

Productos quimicos diversos I

Armeria con depdsitos de cartuchos, balas, etc. I

Desechos en general (excluidos hierro y metales) I

Minerales metaliferos Il

Pescados y mariscos 1]

Productos de la caza (eviscerados) 1]

Durmientes, estacas y postes I

Rollizos Il

Carnes frescas y congeladas I

Desechos de hierro y otros metales I

Alimentos para aves y ganado Il

Aves, huevos y miel [l

Cereales, oleaginosas, etc. Il

Frutas y hortalizas Il

Frutas del pais [l

Tabaco en hoja Il
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DESIGNACION GRADO DE
MOLESTIA

Mimbre y paja [l

Alimentos y bebidas (aceite, azlcar, café, té, yerba y especias, cervezas y bebidas
sin alcohol, combustibles en general, chocolates, caramelos y otros preparados de
azUcar, embutidos, fiambres y otros preparados a base de canes, frutas, legumbres [l
y cereales secos y en conservas, harina y subproductos de moliendas del trigo,

manteca, crema, leche y productos similares, quesos, vinos, bebidas alcohdlicas)

Fibras textiles 11

Tablas, tablones y tirantes [l

Pinturas y barnices [l

Drogas, especialidades medicinales [l

Herboristeria 11

Perfumes y productos de higiene y tocador [l

Cémaras y cubiertas [l

Almacenes de suelas, cueros curtidos, talabarteria 11

Ladrillos, cemento, cal, arena, piedra y marmol [l

Puertas, ventanas, etc. 1|

Vidrios y cristales [l

Articulos para limpieza 11

Metales (excluida maquinaria) [l

Vehiculos y maquinarias 11

Diarios y revistas [l

Envases en general 1

Productos veterinarios 11

Pastas secas v

Cigatrrillos, tabacos \%

Hilos, lanas, tejidos \%
P—— L ——— B P L
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DESIGNACION GRADO DE

MOLESTIA

Papel, cartén, envases de papel y cartén \Y
Libros y papeles v
Marroquineria, calzado de cuero v
Pieles curtidos v
_Material_es para,coqstruccién (no pulverulentos, artefactos para obras sanitarias, IV
instalaciones eléctricas, etc.)

Articulos para el hogar y oficinas (muebles, heladeras, radio, etc.) v
Varios (a[ticulos musicales, para deportes, paqueteria, ferreteria en general, éptica, v
zapatilleria, etc.)

Confecciones (ropas) Vv
Joyeria, relojeria, afines \%
Rodados \Y
Aparatos de precision, etc. Vv

e — e — o — S — L —
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PLANILLA N° 7 — CLASIFICACION DE COMERCIOS MAYORISTAS SEGUN MOLESTIAS

Anexo 1. Planilla N° 7““Clasificacion de comercios mayoristas segiin molestias”- Hoja 1.

DESIGNACION

GRADO DE
MOLESTIA

Vestimenta en General

Equipamiento para la habitacion

Materiales de construccién (no incluye combustibles ni pulverulentos)

Libreria — papeleria

Cigarros — tabaco

Jugueteria

Optica — fotografia

Perfumeria

Articulos de limpieza

Articulos deportivos

Drogueria

Semilleria

Accesorios y repuestos

Motores — maquinarias

Metales nuevos

Articulos de alimentacién

Mercado de concentracién

Materiales de construccion, pulverulentos (envasados y a granel) ladrillos

Maderas, pinturas

Metales usados, materiales de demoliciéon

Gas, Productos quimicos, etc.
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Expediente N°........... Letra:..........
ANO: .o Digito:.........

CERTIFICADO DE UsO DE SUELO

CRoOQUIS DE UBICACION

DATOS PARCELARIOS
Frente:......cooooiiii e, Mts
FONAO:...uooeieeeeeeeeeeeeeeeeee e Mts
SUPETTICIE:.....eeecerircicrce e Mts

MOTIVO DE LA CONSULTA
(MARCAR CON UNA X)

CONSTRUIRI:I RELEVAR I:I
AMPLIAR I:I REFORMARl:I

DATOS DEL USUARIO

Domicilio: ..
Documento (tipo y N°

LOCATARIO I:I

Tachar lo que corresponde

PROPIETARIO |:|

FIRMA
BALANCE DE SUPERFICIE
Superficie a CONSIIUIL:.......covveeeeieccniceereienenens M2
Superficie Existente:..........ccccoeieuenincuenenccnenne M2
Superficie a Demoler:...........cccccvvevcurnicccnenccnnns M2
Superficie Cubierta Total:..........cccccruveueunicucunnnee M2
Superficie Libre:.........ccccooieurincieirncceneceneens M2

DESTINO DE LA EDIFICACION.
(MARCAR CON UNA X)

VIV. UNIFAM I:I

DEPOSITO |:|

Viv. COLECT |:|

TALLER |:|

DEMOLER I:I MENSURARI:I COMERCIO I:I SERVICIOS |:|
SUBDIVIDIRI:I LOTEAR I:I INDUSTRIA |:| OCUP. ESP. PUB.I:I
HABILITAR I:I RUBRO ( 0 ramo de actividad)........ccooverrurrerrerererennen.
R |
L E— P 4 LA L A — P— 4 PR
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RESPUESTA AL CERTIFICADO DE USDO DE SUELD

OBSERVACIONES

No hay impedimentos para continuar con el trdmite debiendo ajustarse a las disposiciones de

JaS OFdONANZAS: .\ttt e

UsO CONFORME UsO NO CONFORME

Firma y Sello Firma y Sello

NOTA: - La presente tiene caracter de Declaracién Jurada cualquier
falsificacién o cambio en los datos significara la anulacion automatica de
la validez de la consulta.

Sien un plazo de 2 (dos) meses de emitida la presente respuesta no se hubiere proseguido el
tramite, este informe quedara sin efecto conforme al Art. 21 del Cédigo de Procedimientos
Administrativos. Ley 3460/78, y el Art. 815 de la Ordenanza 1071/81.

REFERENCIA: (Para el llenado de la planilla)

Con una X en el casillero correspondiente se indicara lo que se quiere hacer.

Se entiende por USO CONFORME el que puede localizarse en un Distrito segin las normas
vigentes.

Se entiende por USO NO CONFORME el que se desarrolla en una parcela y que no cumple total o
parcialmente con las normas.
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APENDICE

ORDENANZA N° 3637 MODIFICADA POR ORDENANZA N° 5157
CORRIENTES, 21 de febrero de 2001

VISTO:
La necesidad de contar con normas que regulen la publicidad que se efectiua
mediante anuncios, y;

CONSIDERANDO:

Que, las normas de esta Ordenanza tienen por objetivo:

a) Salvaguardar la seguridad, comodidad y moralidad pablica en el municipio de
Corrientes.

b) Preservar y promover los valores culturales, estéticos, paisajisticos, urbanisticos
e historicos dentro del radio municipal.

c) Regular tanto la localizacion, caracteristicas, construccion y mantenimiento de
espacios destinados a publicidad en la Ciudad de Corrientes , para toda la publicidad que se
realice en el dominio Publico Municipal o susceptibles de ser percibidos desde éste como en
todos aquellos lugares de acceso publico sujetos a jurisdiccion de la Municipalidad de la
Ciudad de Corrientes.

Que, a fojas 17 obra Dictamen N° 18 del 10/01/01 del Servicio Juridico
Permanente.-

POR ELLO:
EL COMISIONADO INTERVENTOR
RESUELVE
CON FUERZA DE ORDENANZA

DEFINICIONES

ART. 1°: A los fines de la Ordenanza, entiéndase por:

a) Anuncios Publicitarios: Cualquier tipo de leyenda, inscripcion, signo, simbolo o
estructura que tienda a hacer conocer o divulgar hechos, actividades, noticias, bienes o
circunstancias semejantes, al publico en general, con fines o sin fines comerciales.

Se encuentran comprendidos bajo el término estructura, los elementos de
equipamiento urbano tales como bancos, papeleros, relojes, protectores de arbolado,
paradores de sistema de transporte publico, cabinas telefonicas y cualquier otro que ademas
de los objetivos de divulgacion enunciados estén dotados de valor esteético o funcional,
prestando servicios Utiles a la comunidad.

a.1) Anuncio publicitario iluminado: El que recibe luz artificial de una fuente
exterior a él instalada a tal propdsito.

a.2) Anuncio publicitario luminoso: EIl que en todas sus leyendas, simbolos, etc.
emite luz artificial de una fuente que forma parte del mismo.

a.3) Anuncio publicitario movil: El que estd destinado a ser trasladado por medios
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humanos, animales, mecanicos o cualquier otro con capacidad similar.

a.4) Anuncio publicitario simple: Aquel que no lleva luz artificial, tanto sea de una
fuente exterior como de una fuente que forma parte del mismo.

a.5) Anuncio publicitario saliente: El que rebase més de 0,20 metros (cero como
veinte metros) el plano de edificacidn en el que estuviese colocado.

a.6) Anuncio publicitario frontal: El que rebase mas de 0,20 metros (cero como
veinte metros) el plano de edificacidn en el que estuviese colocado.

a.7) Anuncio publicitario marquesina: EIl que se coloca sobre una marquesina o un
alero correspondiente a la fachada de la edificacion.

a.8) Anuncio publicitario animado: El que posea movimiento de articulacion de sus
partes o produce sensacién de movimientos por efecto de procesos luminotécnicos o de
cualquier otro caracter.

a.9) Anuncio publicitario oral: El efectuado por medio de voces, cualquiera sea su
medio de emision.

a.10) Anuncio publicitario sonoro: El efectuado por medio de sonidos, cualquiera
sea su medio de emision.

b) Carteleras: Elemento destinado exclusiva y especificamente a la fijacion de
afiches que cumplimenten las exigencias previstas por el articulo 17°.-

c) Pantallas: Elemento publicitario instalado en espacio del dominio publico
destinado a la colocacién de afiches u otro tipo de anuncios y que cumplimenta las exigencias
previstas por el Articulo 18°.-

d) Afiches: El anuncio impreso en papel para ser fijado en carteleras o pantallas.-

e) Letrero: El anuncio publicitario que tienda exclusivamente a individualizar
denominativamente un local o lugar determinado.

f) Aviso: El anuncio publicitario que no tienda exclusivamente a individualizar
denominativamente un lugar determinado o local.-

PROCEDIMIENTOS Y ORGANISMOS DE APLICACION

Art. 2°: Las Direcciones de Planeamiento Urbano y de Control de Obras Particulares seran
los organismos de aplicacion de esta Ordenanza en lo referente a visaciones previas,
aprobaciones e inspecciones pertinentes. Sin perjuicio de ello, conforme lo establece la
presente se dara intervencion a la Direccidn de Rentas Municipal a los efectos de la aplicacién
de la Ordenanza Tarifaria Municipal.

Art. 3°: No podran instalarse anuncios que no cuenten con la autorizacion otorgada por el
organismo de aplicacion.

Art. 4°: La solicitud de permiso para instalar el anuncio a presentarse ante el organismo de,
aplicacion debera contener, los siguientes requisitos:

a) Datos personales del peticionante con expresion del caracter en que actla,
individualizacion del anunciante y del propietario del inmueble donde el anuncio se instalara
y firma del peticionante.

b) Especificar croquis explicativo del tipo de anuncio, lugar donde se instalara o
difundird, texto del mensaje publicitario, especificando dimensiones, material a emplear en su
construccion, forma del elemento continente del anuncio y todo otro detalle que permita la
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caracterizacion del mismo. Asimismo, deberd acompafarse croquis que permita establecer la
observancia de las medidas y distancias reglamentarias.

c) Declaracion jurada del peticionante de contar con la autorizacion del propietario
del inmueble, acompafiada del convenio o contrato de utilizacion del mismo, certificado por
escribano publico.

d) Cuando se trate de anuncios que posean estructuras de sostén debera
acompariarse también planos suscriptos por profesionales habilitados con especificacion de
detalles técnicos.

e) Cuando se trate de anuncios tipo salientes, tipo de marquesinas o en aleros y
fueran colocados fuera de la Linea Municipal sobre el espacio publico deberan cumplir con
las normas de la Direccion Provincial de Energia Eléctrica de Corrientes, contando con la
autorizacion correspondiente de la misma.

Art. 5°: Se requerira dictdmenes o informes de las dependencias, especificas, en particular de
las Direcciones de Transito y de Espacios Verdes, para los casos de anuncios luminosos o
iluminados y en todos aquellos casos en que a juicio del organismo de aplicacion o el presente
reglamento resulte necesario.

Art. 6°: El organismo de aplicacidon podra recabar ademas los informes necesarios de otras
reparticiones para toda actuacion que a su juicio sea necesario. Podra asimismo, solicitar
dictamenes e informes de caracter general, de lo que resultaran pautas dé aplicacién en todos
aquellos casos en que se estime necesario.

Art. 7°: Una vez incorporados los informes técnicos que se hubieren requerido, el organismo
de aplicacion evaluara la procedencia de la solicitud y dispondra otorgar o denegar la
aprobacién del anunci6.

Art. 8% Cuando se peticione cambiar de lugar el anuncio, introducir modificaciones
estructurales en sus caracteristicas o leyendas, deberad tramitarse la aprobacién como si se
tratase de un anuncio nuevo. Se exceptuardn los expresamente aprobados para textos
cambiables, en virtud de referirse a actividades regularmente variables como espectaculos,
ofertas o casos similares.

Art. 9% Se podran tramitar simultaneamente los permisos referidos a varios anuncios, siempre
que pertenezcan a un mismo anunciante y se instalen en un predio o establecimiento.

Art. 10°: Cuando se tratare de un mismo motivo publicitario materializado en varios anuncios
destinados a instalarse en diferentes lugares, los permisos respectivos se podran tramitar
mediante una sola solicitud en la que tributaran conjuntamente las tasas que correspondan a
cada una de las ubicaciones. Esta norma serd también de aplicacion para anuncios de
similares caracteristicas instalados en medios de transportes urbanos y en salas de cines,
teatros y otros lugares similares de reunion.

REQUISITOS DE LOS ANUNCIOS

Art. 11°: Los anuncios publicitarios de que trata esta Ordenanza deberan:
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1) Respetar las normas morales;

2) No atentar contra la seguridad o salubridad publica e incluir un texto explicativo
de los efectos nocivos a que conduce el uso de determinados productos y que asi
recomendaren los organismos municipales idoneos y cumplimentar las siguientes
condiciones:

a) Tipo frontal: Saliente sobre fachada: maximo hasta 0,20 m. (cero coma veinte
metro). - Altura respecto al nivel vereda: minimo 2,50 m. (dos coma cincuenta metros).

En veredas de ancho menor a 2,50 m. (dos coma cincuenta metros) se permitiran unicamente
los de tipo frontal. (gréaficol)

b) Tipo saliente:

b.1) Saliente sobre Linea Municipal méximo hasta 0,50 m. (cero coma cincuenta
metros) antes del plomo cordon en veredas mayores a 2,50 m. - Altura respecto al nivel
vereda: minimo 3,00 mts. (tres metros), maximo 4,00 (cuatro metros). - Separacion de
fachada: minimo 0,10 m. (cero coma diez metros). (gréafico 2)

b.2) Saliente sobre Linea Municipal maximo hasta el plomo cordén vereda. Altura
respecto al nivel vereda: minimo 5,00 m. (cinco metros), maximo permitido por las normas
de edificacion. - Separacion de fachada: minimo 0, 40 m. (cero coma cuarenta metros).
(gréfico 3)

c) Sobre marquesinas y aleros: Saliente sobre Linea Municipal maximo hasta
1,00 m. (un metro) antes del plomo del cordon de la vereda. Altura respecto al nivel vereda:
minino 2,50 m. (dos coma cincuenta metros). - Altura del anuncio: maxima 1,20 m. (uno
coma veinte metros). Construidos con material recuperable y sin apoyo sobre la acera.
(Gréfico 4)

d) En medios privados:

d.1) Sobre espacio de retiro obligatorio de Linea de edificacion.-

d.1.1) Sujetos en fachada: Saliente de Linea de Edificacion: maxima 3,00 m, (tres
metros) del retiro exigido.- Altura respecto al nivel del suelo: minimo 3,00 m. (tres metros).-
Separacion de la fachada: minimo 0,1.0 m. (cero coma diez metros).

d.1.2) Sobre otros espacios interiores a predios privados: Altura respecto al nivel
del suelo: minimo 1,50 m. (uno coma cincuenta metros). Altura total del anuncio: méaximo
8,00 m. (ocho metros) medidos sobre el terreno. Forma de fijacion: estructura resistente que
permita libre continuidad de visuales. Separacion con respecto a lineas medianeras: minimo
0,60 m. (cero coma sesenta metros).- (Grafico 6)

Solo en estos casos se permiten columnas de soporte de los anuncios dentro de la
propiedad privada, respectando lo dispuesto por esta Ordenanza, en el Articulo 4° inciso d).
(gréfico 7)

e) En techos y edificios: Los anuncios publicitarios fijados sobre techos de
edificios deberan tratarse integralmente en forma, dimensiones y demas caracteristicas con la
edificacion sobre la que apoya y su entorno.

La autorizacion quedard supeditada al informe favorable de los organismos técnicos
competentes, los que tendran en cuenta los criterios que se fijan en el Art. 6° de la presente a
los fines de su evaluacion.

Si tiene partes que salgan mas alla del perimetro del techo, dichas partes deberan cumplir con
lo previsto por el Articulo 4° en su inciso b) "tipo saliente".

Ninguno de los anuncios descriptos podran fijarse en los techos de los edificios
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correspondientes al distrito CH, regulados por la Ordenanza N' 1071 ni podran entorpecer o
interrumpir visuales hacia elementos de interés histdricos, culturales o paisajisticos

Los anuncios gque se autorizaron deberan respetar como minimo las siguientes condiciones y
las que se fijen para cada caso particular:

e.1) Altura de la parte superior del anuncio y su soporte: No rebasaran la altura de
edificacion méaxima fijada para el, predio por las Ordenanzas que rijan al respecto, ni 7,00
metros. (siete metros) respecto al plano de coronamiento del techo en que se fija. Separacion
minima de, las lineas divisorias entre predios: 0,60 (cero coma sesenta metros). Longitud
méaxima del anuncio: 15 m. (quince metros). Plano publicitario m&ximo: 100, 00 m2 (cien
metros cuadrados). No se fijaran en techos o terrazas sobre, los que continde el edificio en
altura.

e.2) Si superara las alturas maximas permitidas por, las normas edilicias en
vigencia para el sitio del emplazamiento del anuncio, la parte del anuncio que las supere
deberd utilizar simbolos recortados, entendiéndose por tales las letras o Signos. Separacién de
la fachada: minimo 0,1. m. (cero coma diez metros).

f) En Galerias Comerciales:

f.1) En locales internos:

f.1.1.) Frontal: Saliente del frente del local: maximo 0,20 m. (cero coma veinte
metros). Altura respecto al nivel del piso: minimo 2,50 m. (dos coma cincuenta metros),
respetando vanos de iluminacion y ventilacion.

f.1.2) Saliente: Saliente del frente del local: maximo 0,50 m. (cero coma cincuenta
metros). Altura respecto al nivel del piso: minimo 2,00 m. (dos metros). Altura maxima del
anuncio: la que permita la altura de la circulacion interna pablica de la Galeria, con tendencia
al desarrollo en vertical. (grafico 8)

f.2) Para locales que den a la via publica, se respetaran las normas exigidas en el
Art., 4 inc. b) Tipo saliente.

g) En interiores de cines y salas de espectaculos en general: Deberan respetar las
normas de seguridad exigidas para este tipo de edificios.

h) En vallas provisorias y andamios: Siempre que el propietario de una valla o
andamio lo autorice se podra aplicar sobre estos elementos carteles o avisos. No rebasaran los
planos verticales de las vallas ni la altura de los andamios; las condiciones de la estructura
portante serdn evaluadas por la Direccion de Control de Obras Particulares garantizando asi
las condiciones de seguridad.

i) Si fueran mdviles:

1. Podran ser conducidos por personas o vehiculos destinados exclusivamente
0 no a actividades publicitarias.

2. Las dimensiones de los anuncios o vehiculos utilizados no ocasionaran
molestias al transito.

3. No rebasaran los perfiles correspondientes al tipo de rodado en su caso
utilizado, salvo en altura, hasta un maximo de 0,30 m. por sobre el plano superior del
vehiculo.

4. Si fueran luminosos, iluminados o incluso reflectantes, no deberan producir
confusiones respecto a la sefializacion luminosa del transito, ni las de vehiculos de
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emergencias.

5. Solo podran colocarse en vehiculos destinados a la prestacion de servicios
publicos en los casos que, las regulaciones de los mismos lo permitan, cumplimentando las
condiciones que éstas establezcan sobre el particular.

6. Los vehiculos dedicados exclusivamente a la difusion de propaganda no
podrén detenerse en el radio comprendido por las calles: Santa Fe - Tucumén - San Martin
Placido Martinez - Juan T. de Vera.

J) Si se realizaron por medio de globos cautivos:

1. Podréan instalarse solo dentro de predios particulares.

2. No podran amarrarse desde las aceras o calzadas.

3. La distancia minima entre los emplazamientos de, globos, no podran ser
inferior a 200,00 m. (doscientos metros) radiales, contando desde el punto de amarre de
los mismos.-

4. Cumplimentaran los requisitos de emplazamiento, volumen, color, altura y
otros semejantes, que segln las circunstancias se establezcan por los organismos
competentes municipales.

5. Cumplimentaran las disposiciones al respecto emitidas por la autoridad
aerondutica.

K) En Kkioscos y similares en la via publica: En kioscos, cabinas, refugios para

usuarios de transporte de colectivo o instalaciones similares ubicados en la via publica,
podran ser otorgados, previo informe favorable de los organismos técnicos competentes.
Las condiciones a que se refiere sobre Kioscos y similares en la via publica son los siguientes:
Los anuncios publicitarios no deberan sobresalir de los perfiles laterales y techos del Kiosco y
podran ser del tipo anuncio publicitario frontal o pintados sobre la estructura. Se considerara
“toldo publicitario" todo aquel que sea rebatible y que su arranque en fachada esté a 2,70 m.
(dos coma setenta metros). Desde su arranque y hasta, 2,00 m. (dos metros) en su parte mas
saliente con respecto al nivel de vereda y avanzar hasta 0,70 m. (cero setenta metros) antes del
corddn de vereda.

[) Otras situaciones: Todos aquellos anuncios que por sus caracteristicas
particulares no contemplados en las disposiciones antes denunciadas y/o que revistan interés
para el area de aplicacion de las presentes disposiciones y que no cumplieren con alguno o
algunos de los requisitos fijados por ellas, podran ser autorizados previo dictamen favorable
del organismo técnico competente.

Art. 12°: A los fines de la observancia de lo dispuesto en el Articulo precedente, se
determinan las siguientes zonas de aplicacion de los distintos tipos de carteles publicitarios.

a) En el Distrito CH (Casco Histdrico) solo podran utilizarse carteles tipo frontal.

b) En las Avenidas Costanera Gral. San Martin, Juan de Vera y Dr. Juan Pujol los
carteles publicitarios permitidos seran los descriptos en el Art. 1.1 inc. D) graficos 5,6 y 7.

c) En Avenidas 3 de Abril, Ferré, Independencia, Gdor. Ruiz, Armenia, Libertad,
Centenario, Cazadores Correntinos, Maipu, Tte. Ibafiez, Del IV Centenario, Chacabuco y J. R.
Vidal, estan permitidos todos los tipos descriptos siempre que el ancho de veredas existentes
y la altura de edificacion asi lo permitan.

e) Se permitiran en Peatonal Junin, en las calles Salta, La Rioja, San Juan,
Mendoza, Cérdoba, Catamarca, San Lorenzo en los tramos comprendidos entre calles 9
de Julio e Yrigoyen y la cortada Agustin Gonzales y en calle Yrigoyen en el tramo
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comprendido entre calles Santa Fe y Avenida Artigas solo anuncios publicitarios tipo
frontal conforme el Art. 11 inciso “a”; podran instalarse Marquesinas hasta un maximo
saliente sobre la Linea Municipal de 1,20 metros — altura minima respecto al nivel de
vereda 3 metros — altura maxima de la marquesina 2 metros (grafico 11), podran ser
recta o angular (graficos 12 y 13 ) y sin apoyo sobre la acera; podran instalarse
anuncios tipo saliente (toldos) hasta un maximo de 1,20 metros salientes sobre la Linea
Municipal — altura minima respecto al nivel de vereda 3,00 metros — altura méaxima del
toldo 1,50 metros sin apoyo sobre la acera (grafico 10 ). (Incorporado por Ord. N° 5157)

d) En el resto del area urbana podran colocarse todos los tipos de carteles definidos
en el articulo anterior, con excepcion del descripto en el inc. b. 2) - gréfico 3.

PROHIBICIONES

Art. 13°: Los anuncios publicitarios de que trata esta Ordenanza no deberan:

a) Perjudicar a la vecindad de su emplazamiento, por el reflejo o brillo de sus, luces,
frecuencia de su encendido, ruidos o volimenes excesivos y radiaciones nocivas.

b) Perjudicar la visibilidad de la nomenclatura de las calles sefiales de semaforos u
otras advertencias publicas.

c) Ser construidos con materiales que puedan dar lugar a faciles y/o involuntarias
explosiones, incendios 0 siniestros semejantes, con riesgos o dafios de los bienes o de la
integridad fisica de las personas.

d) Atentar contra la seguridad publica por sus caracteristicas de construccion o
colocacion.

e) Perjudicar el transito de vehiculos o peatones.

f) Afectar la visibilidad de monumentos, estatuas, puentes, edificios de valor
historico o cultural o visuales con relevancia paisajisticas.

g) Tener a la vista los equipos electronicos o electromecanicos (transformadores,
reactancias, etc.)

h) Afectar la armonia, unidad o composicion de la edificacion por su tamafio,
colocacion, caracteristica o namero.

i) Reducir la iluminacion y/o ventilaciébn minima de los locales exigidas con las
normas de edificacion o afectar las condiciones generales de habitabilidad previstas por
aquellas.

J) Empotrarse, anclarse o soportarse en elementos salientes de las construcciones,
tales como cornisas, recuadros, pilastras, balcones, salvo que se trataren de anuncios frontales
simples (condiciones estructurales).

k) Hallarse instalados en deficiente estado de conservacion o deteriorados o en
condiciones distintas de las que le fueron autorizadas o aprobadas.

I) En el espacio producido en techos de edificios o retiros de la Linea de Edificacion,
cuando sobre ellos se continte la edificacion cualquiera fuere su altura.

Art. 14°: No podran colocarse los anuncios publicitarios de que trata esta Ordenanza
en: a) Los monumentos, estatuas, puentes y viaductos, edificios de valor historico o
cultural o edificios publicos.

b) Las plazoletas, plazas, parques, paseos publicos, aceras o calzadas, canteros de
avenidas, etc., salvo en pantallas o estructuras, segun lo establecido en las normas respectivas
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de la presente Ordenanza y lo dispuesto por la Ordenanza N° 2378

c) Los arboles, postes, elementos o artefactos destinados a ordenar el transito, salvo
los postes de carteles nomencladores de calles, cuya autorizacion serd concedida por el
Departamento Ejecutivo.

d) Los postes o artefactos de alumbrado publico y de otros servicios publicos salvo
los propios indicativos del servicio.

e) Los cruces, a nivel de calles publicas con vias férreas y en las calles que acceden a
dichos cruces hasta 25,00 m. (veinticinco metros) medidos desde éstos.

f) Los cementerios, incluidos los, muros circundantes.

9) Los muros medianeros de los edificios, salvo que los anuncios sean pintados
sobre, la mamposteria de edificio.

h) Si fueran luminosos o iluminados en un radio esférico de hasta 5,00 m. (cinco
metros) de las unidades de semaforos. (Gréfico 9)

Art. 15°: Quedan prohibidos los, siguientes tipos de anuncios:

a) Los suspendidos o colgados en: la via publica, con excepcion de las banderas de
remate que se coloquen en los respectivos, locales inmuebles, los previstos en el articulo
siguiente, y aquellos que respondan, a disefios especificos o puedan ser incorporados a
artefactos de mobiliario urbano, a juicio de la autoridad de aplicacion.

b) Los vinculados con servicios funebres en un radio menor de 150,00 n. (ciento
cincuenta metros) de hospitales, sanatorios o cualquier otro establecimiento publico o
privado.

c) La fijacion de afiches, sobre muros u otros lugares no expresamente habilitados
para tal fin.

d) Los comerciales en vehiculos fanebres.

Art. 16°: Podran autorizarse la instalacion de anuncios publicitarios en tramos de calles y
avenidas cuando ello responda a actos o festejos organizados por entes oficiales o
instituciones de bien publico, siempre que se respeten las siguientes exigencias:

a) En ningun caso, se efectuard promocion directa de un producto o articulo en
especial, permitiéndose solamente la mencién de producto o de la marca en dimensiones que
no excedan el 1/3 del total de la superficie del anuncio.

b) El plazo de permanencia de las instalaciones tendra relacién proporcional con el
desarrollo del evento y se fijara de acuerdo al criterio del organismo de aplicacion.

c) El retiro del anuncio estard a cargo del anunciante, respetando el plazo del
permiso establecido anteriormente.

CARTELERAS Y PANTALLAS

Art. 17°: Las carteleras publicitarias:

a) Poseeran en todos los casos: marco, nimero de autorizacion y nombre del
propietario. La pintura del marco serd del color caracteristico que se le asigne al agente
publicitario que las explote-

b) Solo podran instalarse frontalmente y en:

1. Tapias de terrenos baldios.
2. Vallas provisorias de obras en construccion.
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3. Muros medianeros sobre predios destinados a Playas de Estacionamiento,
Exposiciones permanentes o actividades semejantes, sin superar los, 6 metros (seis metros) de
altura.

4. Muros de propiedades privadas, con excepcion de las ochavas y con expresa
autorizacion del propietario.

Art. 18° La colocacion y/o explotacion de pantallas publicitarias sera concedida por el
Departamento Ejecutivo. Las mismas solo podrén instalarse respetando las siguientes
condiciones:

a) En acera o espacios publicos que cuenten con un ancho no menor de 3,00 m.
(tres metros).

b) En sitios que no entorpezcan la circulacion, ubicdndose en el sentido de la
direccién de mayor flujo.

c) Deberén respetar una altura méxima: de 2,20 m. (dos coma veinte metros), no
permitiéndose en dicho tramo ningun tipo de saliente en cualquiera de sus caras.

d) En el caso de que la pantalla publicitaria sea luminoso o iluminado, debera
contar con la instalacion de su medidor correspondiente.

e) La localizacién, formato, dimension y demas caracteristicas seran previamente —
aprobados por la reparticion correspondiente, respetandose en el caso de pantallas, las
dimensiones y condiciones de las existentes en los espacios publicos.

PERMISOS

Art. 19°: Todos los Permisos Autorizaciones y Aprobaciones tendran una duracion maxima
gue no excedera de cinco afios (5), plazo que podra ser renovado si se lo solicitard con una
antelacion no inferior a treinta dias (30) anteriores al vencimiento. Los permisos otorgados sin
hacer referencia al término de su duracion, se entenderan concedidos por cinco (5) afios.

Art. 20°: Los permisos que se otorguen en todos los casos tendran caracter precario, aunque
al respecto no se haya formulado reserva expresa en los mismos pudiendo disponerse su
caducidad antes del plazo respectivo, cuando no se ajuste a las condiciones que se
consideraron para su autorizacién o no se hallaren en buen estado de conservacion o el
anuncio hubiere quedado en infraccién como consecuencia de hechos u obra que cambien el
entorno de localizacion en sus caracteristicas paisajisticas o funcionales.

RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Art. 21°: Seran responsables de las infracciones a las disposiciones de esta Ordenanza todos
aquellos que de alguna manera hubieren participado, colaborado o posibilitado la realizacion
de aquella, sea que hayan intervenido directamente o por terceros. Los propietarios de los
inmuebles donde los anuncios estén instalados, son solidariamente responsables por los demas
sujetos que hayan intervenido, en cuanto a la obligacion de retirar anuncios deteriorados, en
desuso como en infraccion, o de partes integrantes de su estructura; asi como también, salvo
prueba en contrario, los beneficiarios de la propaganda efectuada.

Art. 22°: Las infracciones a la presente Ordenanza haran pasible a los responsables de las
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disposiciones previstas por el Codigo Municipal de Faltas.

Art. 23°: Los procedimientos a seguir en la aplicacion de las sanciones antes previstas seran
los que rigen para las contravenciones a normas Municipales de aplicacion por la Direccion
de Control de Obras Particulares.

Art. 24°: Constatada la infraccion la Direccion de Control de Obras Particulares, labrara el
acta respectiva, pasando la misma a los Tribunales Administrativos Municipales de Faltas
donde se producira el juzgamiento respectivo.

Art. 25°: Tratdndose de anuncios que violaren las normas de moralidad, sin perjuicio de otras
sanciones, correspondera el decomiso de los mismos.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
Art. 26°: Derogase toda otra disposicién municipal que se oponga a la presente.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 27°: Todos aquellos responsables de anuncios publicitarios que no se encuadren en las
disposiciones de esta Ordenanza, tendran un plazo de noventa (90) dias corridos a partir de la
fecha de la presente, a los fines de su adaptacion a las mismas. Vencidos los plazos
establecidos, seran de aplicacion las sanciones establecidas en el Codigo Municipal de Faltas.

Art. 28°: EN el distrito Cc -Cédigo de Planeamiento Urbano-, en el sector comprendido por
la Peatonal Junin, sujeta a remodelacion, el organismo de aplicacion podrd renovar los
permisos existentes sin la adecuacion a las normas de esta Ordenanza por via de excepcion,
hasta tanto se defina el proyecto de remodelacion o por el plazo del afio 2001 como méximo,
si éste no se realizara.

Art. 29° Los permisos de publicidad vigentes a la fecha de promulgacion de la presente
Ordenanza conservaran su validez durante el plazo para el cual fueron otorgados. Los mismos
podran renovarse si los interesados asi lo solicitaron con no menos de treinta (30) dias, de
antelacion a su vencimiento, siempre que el anuncio cumpla con las disposiciones de la
presente Ordenanza.

Art. 30°: La tributacion serd fijada en la Ordenanza Tarifaria Municipal, debiendo ésta
tipificar por tipo tamafo, zona y/u otros aspectos que permitan cuantificar el tributo bajo un
criterio, de equidad y capacidad contributiva

Art. 31°; Las solicitudes en tramite se resolveran conforme al presente ordenamiento.

Art. 32°: Comuniquese, publiquese, registrese y archivese.
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CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
ORDENANZA N°: 4419

VISTO:
La Ordenanza N° 1071 y sus modificatorias, y;

CONSIDERANDO:

Que, dichas normas regulan todos los asuntos relacionados directa o
indirectamente con: los usos de suelo, edificios, estructuras e instalaciones, la trama
circulatoria, la subdivision y englobamiento de parcelas, los volumenes edificables, el ejido
urbano, la preservacion de las condiciones ambientales, y en general, todo aquello que tenga
relacion con el ordenamiento territorial del ejido municipal de la Ciudad de Corrientes.

Que, con anterioridad a su vigencia, la ocupacién y uso del suelo se regia a través
del Cddigo de Edificacion, y las ordenanzas de zonificacion de usos y régimen de
fraccionamiento de tierras, que en forma parcial regulaban estos aspectos.

Que, la Ordenanza N° 4169, que aprueba el texto reordenado, del Cddigo de
Edificacion, en su seccién 1 establece su aplicacion y alcance; definiendo en el punto b) “ La
ocupacion, uso y mantenimiento de predios, de edificios, estructuras e instalaciones, en
caracter complementario con lo que, en la materia, esté dispuesto en el reglamento de
zonificacion.

Que, la seccién 1.1.4 de la Ordenanza N° 1071 dice textualmente: “Prevaleceran
las normas de este Codigo en caso de oposicion de las mismas con las previstas en
ordenanzas, resoluciones u otras disposiciones legales establecidas con anterioridad a la
presente”.

Que, a raiz de las fechas de publicacion de ambas normas, existe en su aplicacion,
ambivalencias respecto de la mencionada prevalencia establecida en el Codigo de
Planeamiento.

Que, en uso de las facultadas conferidas en la Carta Orgéanica Municipal es
atribucion del honorable Concejo Deliberante legislar sobre la materia.

POR ELLO

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
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CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
11211
ORDENANZA N°: 4419

ART. 1° ESTABLECER la prevalencia de la Ordenanza N° 1071 —Cdédigo de Planeamiento,
y sus modificatorias, con relacion a los contenidos de la Ordenanza N° 4169 — Cddigo De
Edificacion- y a toda otra norma que se oponga a aquellos aspectos por ella regulados, Dicha
prevalencia se determina en funcion del &mbito de aplicacion y los alcances que definen
ambos Cadigos.

ART. 2°: La presente Ordenanza sera refrendada por el Secretario del Honorable Concejo
Deliberante

ART. 3°: REMITASE, al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

ART. 4°: REGISTRESE, Comuniquese, Publiquese y Archivese.

L —— L — AW Ty L — L P
Secretaria Desarrollo Urbano

Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

co RRI ENTEs “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
ORDENANZA: 4819

VISTO:

El Expediente............. por el cual la Subsecretaria de Desarrollo Urbano eleva
proyecto de ordenanza referente al plan vial sectorial para el predio del Ex - Hipodromo Gral.
San Martin, y

CONSIDERANDO:

Que el Ex - Hipdédromo Gral. San Martin ha dejado de funcionar como tal,
resultando de ello un predio vacante de 272.703, 78 m? préximo a ser urbanizado, con
posibilidades de acceder a todos los servicios e infraestructura, completamente rodeado de
populosos barrios y lindero a las Avenidas Centenario y Armenia, ambas de ingreso y egreso
de la ciudad.

Que el predio del Ex - Hipédromo ha sido objeto de sucesivas mensuras de division
,156377°U”, 17794 “U”, 17249°U”, 18203 “U”, 18520 “U”, 18662 “U”, 18663 “U”.

Que dada su localizacion mediterranea en la ciudad es necesario definir un trazado
vial en relacion con su entorno que posibilite la conexion de sectores consolidados al norte,
sur, este y oeste del mismo.

Que en virtud de sus caracteristicas y potencialidades actuales es necesario definir la
jerarquia vial y la estructuracion de las manzanas, previendo los anchos de fajas de
emplazamiento y localizacion de las trazas.

Que el Codigo de Planeamiento Urbano en los Titulos 2 y 3 reglamenta: “Propuesta
de apertura de via publica y de fraccionamientos” y “Red circulatoria” respectivamente.

POR ELLO

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART. 1°: Aprobar el Plan Vial Sectorial para el distrito Ex - Hipédromo Gral. San Martin,
que como ANEXOS |y Il acompafia a la presente.

ART. 2°: Toda nueva urbanizacion, loteo, subdivision o edificacion que solicite aprobacion
en el sector, deberd contemplar la apertura de nuevas vias circulatorias, previendo los anchos
de faja de emplazamiento y localizacion de las trazas segun Anexo | — Plan Vial Sectorial- y
Anexo Il — Clasificacion de la Red Vial Sectorial-

ART. 3° Las vias propuestas en los Anexos | y Il tendran caracteristicas definidas conforme
a las disposiciones del Codigo de Planeamiento Urbano - Ordenanza 1071 -
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CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
11211
ORDENANZA N°: 4819
Seccion: 3.2.1.2 RED VIAL SECUNDARIA: Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento minimo: 25 metros
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de
las calzadas.
c) Acera ancho minimo: 3,50 metros
d) Clasificadas segun transito vehicular de carga liviana y
pesada o carga liviana exclusiva.
Seccion 3.2.1.3 RED VIAL TERCIARIA: Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento minimo: 20 metros.
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de
las calzadas.
c) Acera ancho minimo: 3,50 metros.
d) Eliminacidn del transito de carga.
e) Horario restringido de carga y descarga.
Seccion 3.2.2 RED VIAL SUPLEMENTARIA O INTERNA: Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento minimo: 18 metros
b) Calzada normalizada ancho 11.00 metros.
c) Acera ancho minimo: 3,50 metros
d) Restricciones al transito de carga.
e) Horario restringido de carga y descarga.
ART. 4°: Para el caso que se prevean otras vias en el sector, ademas de las previstas en los
ANEXOS | y I, se garantizard la continuidad de las calles existentes o proyectadas en el
entorno y las direcciones asignadas a las mismas.
ART. 5° La continuacion de la Calle Guemes hacia el norte, resultante de la mensura N°
17794 “U” con 15 (quince) metros de ancho, deberd garantizar un faja de emplazamiento
minima de 25 (veinticinco) metros, para lo cual se constituira una restriccion a la edificacion,
consistente en un retiro de frente minimo de 5 (cinco) metros sobre ambos bordes.
ART. 6° En toda construccion que se levante en parcela frentista a las vias secundarias y
terciarias indicadas en el plano Anexo |, se debera respetar un retiro de fachada por todo el
ancho del predio y con una profundidad de 3.00 metros minimos tomada a partir de la linea
municipal o de su prolongacion virtual concurrente en las esquinas.
ART.7°: La superficie de terreno resultante del retiro de fachada obligatorio debera
permanecer libre de toda edificacion, garantizando la preponderancia de una faja parquizada y
continua con respecto a su similar lindero y la via publica.
ART.8% La presente Ordenanza sera refrendada por el Secretario del Honorable Concejo
Deliberante.
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CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
11311
ORDENANZA N°:4819

ART. 9°: REMITASE, al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

ART.10°: REGISTRESE, Comuniquese, Publiquese y Archivese.
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CORRIENTES, 18 de Septiembre de 2008
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ORDENANZA N°:4819
ANEXO 11- CLASIFICACION DE LA RED VIAL SECTORIAL- EX HIPODROMO
CLASIFICACION TRAMO
VIA SECUNDARIA
Av. Gregorio Pomar Calle Rizzuto - Av. Centenario.
VIA TERCIARIA
Abrevadero - Hungria Calle Reconquista — Calle Los Tilos.
VIAS SUPLEMENTARIAS O INTERNAS
11 de Mayo Calle Rizzuto — Calle Gdor. Martinez.
Castelli — 18 de Mayo Calle Rizzuto — Av. Centenario.
Tacuari — 20 de Mayo Calle Rizzuto — Av. Centenario
Resoagli — 22 de Mayo Calle Rizzuto — Av. Centenario
Pasaje Catuegno — 24 de Mayo Calle Rizzuto — Av. Centenario
Gdor. Martinez - Pizzurno Calle Reconquista — Calle Los Tilos
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CORRIENTES, 19 de Noviembre de 2009
ORDENANZA N° 5202
CON LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS POR ORDENANZA N° 6634

VISTO:

La necesidad de ordenar y definir un Club de Campo, Countries, Complejo Recreativo
— Residencial, Conjunto Integral de Residencias de fin de semana; y

CONSIDERANDO:

Que, es necesario contar con una norma equivalente con las imperantes en el resto del
Pais.

Que si bien es cierto en su oportunidad la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes se
adhirio a la Ley Provincial N° 5405 (la que establece las condiciones y requisitos basicos para
los club de campo, country, complejo recreativo-residencial, conjunto integral para
residencias permanentes o de fin de semana) por Ordenanza N° 4024, resulta necesario en
uso de la autonomia municipal de raigambre constitucional, fijar las condiciones convenientes
y necesarias en funcién de su urbanizacion y de las condiciones topogréficas propias de la
jurisdiccion de este municipio, lo que amerita contar con una normativa particularizada,
tendiente a orientar el desarrollo coherente de la planificacion de su territorio.

Que este tipo de equipamientos residenciales se caracterizan por ser transitorios, de fin
de semana y esparcimiento, por lo que ademéas de contar con superficies mayores que las
usuales, se destinan importantes superficies para el esparcimiento de la comunidad integrante
de estos complejos.

Que, la presente ordenanza es el resultado de un pormenorizado estudio y evaluacion
efectuado en el seno de la Comision Permanente del Codigo de Planeamiento Urbano.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: APROBAR la normativa que por la presente se establece, a los fines de la
aplicacion integral en la constitucion, habilitacion y funcionamiento de Clubes de Campo,
Countries, Conjuntos Integrales para Residencias de Fin de Semana, Complejos Recreativos —
Residenciales y toda otra organizacion urbanistica similar y/o asimilable.

ARTICULO 2° (modificado por Ordenanza N° 6634): Se entiende por Club de Campo o
Complejo Recreativo Residencial a los emprendimientos urbanisticos regidos por un plan
especial de urbanizacion destinados a uso residencial con perimetro restringido al paso
publico general compuesto de unidades parcelarias independientes y areas de uso comun,
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unidas en forma indisoluble por su destino funcional y juridico, que cuenten en el plan de
urbanizacion con servicios generales comunes y bajo régimen juridico de organizacion y
prestaciones esenciales, ya sea de los titulares o de la entidad juridica constituida con tal
objeto, localizados en un é&rea territorial de extension limitada que no conforma un ndcleo
urbano y reune las siguientes caracteristicas basicas:

-Que este localizada en el area rural.

-Que una parte de la misma se encuentre equipada para la practica deportiva, social,
cultural, en pleno contacto con la naturaleza.

- Que la parte restante se encuentre acondicionada para la construccion de viviendas.

-Que el area comin de esparcimiento y el area de vivienda guardan una mutua e
indisoluble relacion funcional y juridica, que las convierte en un todo inescindible. El
uso del area comun de esparcimiento no podra ser modificada, pudiéndose
remplazarse unas actividades por otras, tampoco podra subdividirse dicha area, ni
enajenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el area de
vivienda.

ARTICULO 3° (modificado por Ordenanza 6634): Establecer como areas de localizacion
exclusivamente conforme se indica en el plano Anexo | que forma parte de la presente.

ARTICULO 4°: Al proyectar un club de campo deberéan preservarse los hechos naturales de
valor paisajistico, tales como arboledas, particularidades topogréficas, lagunas, rios y arroyos,
asi como todo otro elemento de significacion cultural de la zona de implantacion.

ARTICULO 5°(modificado por Ordenanza 6634): A los efectos establecidos en el Articulo
3° de la Ley Provincial N° 5405, las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que
propongan la creacion de Clubes de Campo, Countries, Conjuntos Integrales para Residencias
de Fin de Semana, Complejos Recreativo—Residenciales o similares, para tramitar la
prefactibilidad municipal deberan:
5.1.- Presentar la propuesta conforme a lo establecido en el Titulo 2, Articulo 2.5.1.,
siguientes y concordantes, titulo 8, de la Ordenanza 1071 para la obtencién del Certificado de
Uso de Suelo Conforme, adjuntando para ello la siguiente documentacion:

a). Planillas de Uso de Suelo

b). Planimetria de la zona con indicacion de la localizacion del emprendimiento.

). Relevamiento de accidentes naturales existentes.

d). Propuesta de organizacion interna del conjunto.

e). Detalle del equipamiento a construir, ubicacion en el conjunto y plazos de concrecion

de las obras.

f). Factibilidad Hidrica otorgada por la Subsecretaria de Infraestructura Hidraulica de la
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Municipalidad de Corrientes, y/o quien lo reemplace, donde se evaluara que la ubicacion
dentro de la cuneca hidrica del desarrollo inmobiliario, no obstaculice el escurrimiento
superficial y sub superficial de la cuneca en la que se encuentre, atento a los lineamiento dl
Plan Hidrico.

g). Certificado de No Inundabilidad Fluvial y Pluvial, expedido por el organismo de
aplicacion: Instituto Correntino del Agua y del Ambiente (1.C.A.A).

h). Prefactibilidad de cantidad y calidad del agua potable y del sistema de tratamiento de
liquidos cloacales para el conjunto proyectado, otorgado por el Ente Regulador de obras
Sanitarias de Corrientes y/o quien lo reemplace en el futuro.

i) Perfectibilidad de provision de energia eléctrica, otorgado por la Direccion de Energia de
Corrientes u organismo que lo reemplace.

J). Asegurar el acceso directo al emprendimiento, previéndose en el frente del complejo
una calle publica de 15 metros de ancho (calle colectora). Acompafiada de una propuesta
de tratamiento de las vias de: acceso, colectora e internas al conjunto.

k). Ceder en el deslinde del predio afectado al complejo, una franja en uno de sus lados de
ancho no inferior a 7,50 metros en uno de sus lados; con destino a via de circulacion que se
debera adecuar a la red vial proyectada para futura integracion a la trama de urbanizacion.
La localizacion de dicha franja la establecerda el municipio. No debera confundirse esta
exigencia con la solicitada en el inciso j) del presente articulo. La sesiéon de las franjas
destinadas a calles exteriores al conjunto, deberan acreditarse en el plano de mensura
aprobado por la Direccion General de Catastro y cartografia de la Provincia de Corrientes.
). Propuesta de arborizacion con especies autdctonas, estando prohibidas las especies
exoticas.

m). Propuesta del sistema para la eliminacion o tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

ARTICULO 6° (modificado segun Ordenanza 6634): Se deberan cumplimentar los
siguientes indicadores y condiciones urbanisticas especiales, en lo que hace a densidad media
bruta maxima de lotes por hectérea, superficie minima de parcelas, superficie maxima de
construcciones, porcentajes minimos del &rea comun de esparcimiento, seguin se establece:

Superficie minima total del Club de Campo =5 Ha

Superficie maxima total del Club de Campo = 14 Ha

Superficie minima de parcelas para Unidades Habitacionales = 1000m2
Densidad Media Bruta méxima = 10 Lotes/Ha

Area minima de Esparcimiento = 30% de la superficie total del club de campo

a) En los casos en que la cantidad maxima de viviendas calculadas conforme a la
densidad bruta maxima resulte con decimal, se toma el nimero entero inferior.

b) La superficie excedente que resulte de la aplicacion: de la densidad bruta, la superficie
minima de lote, y el porcentaje minimo de area comudn de esparcimiento, puede ser
utilizada segun sea mas conveniente para ampliar las dimensiones de los lotes, o el
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area comun de equipamiento/ esparcimiento. No podra ser utilizado para aumentar la

cantidad de lotes por hectarea.

c)

d)

f)

9)

h)

a)

Ademas de las areas de esparcimiento recreativas, culturales y sociales, podran
preverse equipamientos de abastecimiento diario, deportivo, de salud, de
comunicaciones y de culto.

Podran computarse los espejos de agua comprendidos dentro del Titulo de Dominio,
no pudiendo ser mayor al 20% de la superficie verde para esparcimiento. En aquellos
casos en que los espejos de agua sean amortiguadores en la cuenta hidrica y resulten
beneficios para la misma se podra incrementar el porcentaje permitido de espejo de
agua, debiendo ser evaluado el incremento por la Subsecretaria de Infraestructura
Hidréaulica y por la Subsecretaria de Planificacién Urbana de la Municipalidad de
Corrientes yo quien las reemplazare.

Area comln de equipamiento / esparcimiento deberd ser arbolada con especies
autoctonas y no exaticas, parquizada y equipada de acuerdo a la finalidad del club, y a
la cantidad prevista de usuarios.

Red de circulacion interna: debera proyectarse de modo que se eliminen al méximo los
puntos de conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales tendran un
ancho minimo de dieciocho metros (18m) y las secundarias y las sin salida quince
metros (15m). En estas Gltimas, cuya longitud maxima permitida sera de 100 mts., el
“Cul de Sac” debera tener un didmetro de 25mts como minimo.

El tipo de cerramiento del Club de Campo deberad ser resuelto arquitectonica o
naturalmente, pudiendo plantearse cerramientos perimetrales con muro ciegos solo
hasta 1,20 mts. y luego solo con cerco vivo que no transforme el entorno en zona de
peligrosidad o inseguridad.

El cerramiento de cada lote deberd ser resuelto arquitectdénica o naturalmente, no
pudiendo plantearse cerramientos perimetrales con muros ciegos que transformen el
entorno en zona de peligrosidad o inseguridad.

En casos especiales no previstos en la presente, la autoridad de aplicacion podra, a
pedido del proyectista, considerar el caso dictando la norma particular que adecue lo
peticionado a las demas exigencias a cumplimentarse por los proyectos enumerados
en el articulo2. Cada emprendimiento urbanistico establecera sus parametros edilicios
acorde al cumplimiento de las normas vigentes en el Codigo de Edificacion de la
Ciudad de Corrientes.

ARTICULO 7°: Solo estara permitido en cada parcela de uso residencial una unidad de
vivienda individual.

ARTICULO 8° (modificado por Ordenanza 6634): En las parcelas se debera cumplir con los
siguientes requisitos de ocupacion del suelo:

En parcelas para uso residencial:
e Superficie Minima de Parcela: 1000 m2
e Frente Minimo de Parcela: 25 m.
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e Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) méximo = 0.35 por parcela,
predominantemente parquizada.
e Factor de Ocupacion Total (FOT) maximo = 1.00 para una sola vivienda por
predio.
e Tipologia Edilicia: Perimetro Libre
e Altura méxima de edificacion: Planta Baja y dos pisos altos
e Retiro de frente: 5m contados desde el borde de la faja de emplazamiento de la
via de circulacién, cualquiera fuere su categoria y 3m en sus laterales.
b) En parcelas para equipamientos de uso comdn:
e Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) maximo = 0.10 predominantemente
parquizada.
e Factor de Ocupacion Total (FOT) maximo = 1.00
e Tipologia Edilicia: Perimetro Libre
e Altura méxima de edificacién: Planta Baja y dos pisos altos
e Retiro de frente: 5m contados desde el borde de la faja de emplazamiento de la
via de circulacidn, cualquiera fuere su categoria.
ARTICULO 9°: El Certificado de Uso de Suelo Conforme se tramitara de acuerdo a las
prescripciones del Titulo 2 y Titulo 8 de la Ordenanza N° 1071 Cddigo de Planeamiento
Urbano. El libre acceso de los organismos municipales de contralor y/o fiscalizacién, en
ejercicio del poder de policia sera garantizado especificamente.
ARTICULO 10°: A los fines del Articulo 6° de la Ley Provincial N° 5405, los titulares del
dominio de los clubes de campo, deberan tramitar la aprobacién de la construccion de la
infraestructura de servicios y del equipamiento comunitario pertinente, por ante los
organismos prestadores y este Municipio de Corrientes, y asumiran el compromiso de
mantenimiento de los mismos ante el Area de Escribania Municipal.
ARTICULO 11° (modificado por Ordenanza 6634): Para obtener la convalidacion técnica
final de un proyecto de club de campo, deberd presentarse la documentacion que a
continuacion se detalla, en la Direccion de Catastro de la Municipalidad de Corrientes de:
a) Certificado expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Corrientes, que acredite el dominio de los inmuebles afectados por el proyecto.
b) Obras de saneamiento o hidraulicas aprobadas por la Subsecretaria de Obras
Hidricas y Proyectos Especiales de la Municipalidad de Corrientes y/o quien la
reemplace, adjuntandose certificado correspondiente.
c) Obras para provision de agua potable y evacuacion de liquidos cloacales aprobados
por el Ente Regulador de Obras Sanitarias de Corrientes y/o quien lo reemplace en el
futuro.
d) Obras de red de circulacion y obras viales aprobado por la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos de la Municipalidad de Corrientes.
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e) Obras de red de energia eléctrica de distribucion domiciliaria y alumbrado pablico
aprobado por la Direccion de Energia de la Provincia de Corrientes y/o quien lo
reemplace en el futuro.

f) Planos de obras de equipamiento del area comun de esparcimiento del club y
prototipos de viviendas (si correspondiese) aprobados por la Direccion de Obras
Particulares dependiente de la Subsecretaria de Fiscalizacion Urbana de la
Municipalidad de Corrientes y/o quien la reemplace.

g) Plan de forestacion de la red de circulacion en el que se determinen las especies
arbdreas, aprobado por Direccion de Parques y Paseos de la Municipalidad de
Corrientes.

h) Plano del proyecto urbanistico definitivo, segin mensura en el que conste: balance
de superficies densidad bruta (DB), densidad neta residencial (DNR) nimero de
viviendas unifamiliares, firmado por los profesionales, actuantes. . De optarse por el
régimen especifico establecidos en el Articulo 2° de la Ley Provincial N° 5405 debera
indicarse el derecho real de servidumbre de uso de las parcelas destinadas a
esparcimiento. i) Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales
actuantes, segun sus incumbencias.

j) De optarse por el régimen reglamentado en el Articulo 2° de la Ley Provincial N°
5405 debera acreditarse la constitucion o adecuacion de la entidad de administracion y
titular de los bienes comunes y el inicio del tramite para la obtencion de la personeria
juridica o aprobacion de la reforma de los estatutos, segun correspondiera.

k) Una vez aprobada la documentacion técnica y juridica pertinente se dispondra el
sometimiento del inmueble al régimen previsto en el ‘‘Libro Cuarto-Derecho Reales’’
—“‘Titulo VI — Conjuntos Inmobiliarios’” del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

ARTICULO 12°: Una vez aprobada la documentacion técnica y juridica pertinente se
dispondra la anotacién de la restriccion especial sefialada en el Articulo 10° de la Ley
Provincial N° 5405, en el Registro de la Propiedad Municipal, Direccion de Obras
Particulares de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes y en la Direccion General de
Catastro y Cartografia de la Provincia de Corrientes.

ARTICULO 13°: La aprobacién de los planos de subdivision exigira acreditar mediante
certificacion expedida por este Municipio, la ejecucion de las obras de infraestructura,
parquizacion, forestacion y equipamiento deportivo, social y cultural.

ARTICULO 14°: La presente ordenanza sera aplicable a los proyectos en tramite, salvo
cuando se hubiese otorgado la convalidacion técnica final o aprobacion del proyecto
definitivo con anterioridad a su vigencia.

ARTICULO 15°: Las infracciones de las obligaciones establecidas en la presente ordenanza
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seran sancionadas conforme al régimen de sanciones vigente. Las oficinas municipales
competentes podran constatar la comisién de infracciones y disponer medidas preventivas,
remitiendo las actuaciones al Tribunal de Faltas para la aplicacidn de sanciones.

ARTICULO 16° Seran solidariamente responsables por infracciones cometidas, el
peticionante, propietarios, empresas promotoras o constructoras y profesionales en su caso.

ARTICULO 17°: Derogase la Ordenanza N° 4024

ARTICULO 18°: Sera de aplicacion subsidiaria la Ley de la Provincia de Corrientes N°5405
en todos aquellos aspectos no regulados en la presente Ordenanza y que no contravengan esta
norma.

ARTICULO 19°: La presente Ordenanza serd refrendada por el Sefior Secretario del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 20°: REMITASE la presente al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion.

ARTICULO 21°: REGISTRESE, Comuniquese, Publiquese y Archivese.-
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ANEXO | (modif. por Ordenanza 6634)

AREA RURAL

AREA PERMITIDA PARA INSTALACION CLUBES DE
CAMPO
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ORDENANZA N° 5801
VISTO:

Que en el ambito de la Subsecretaria de Planeamiento se encuentra en desarrollo el
plan de urbanizacién Santa Catalina, del que surge como primera medida la necesidad de
establecer un plan vial sectorial

CONSIDERANDO

Que los predios de Santa Catalina — propiedad de la Municipalidad de la Ciudad de
Corrientes - situados en el limite sur del Municipio de la Capital lindando con el area urbana
de la ciudad, zona que cuenta con una superficie aproximada de 2.015 Hectéreas que
actualmente se encuentran subutilizadas.

Que la planificacién municipal recomienda continuar la expansion urbana con el
desarrollo de la franja riberefia, hacia el sur de la ciudad, en un momento particular como lo es
la adquisicién de los terrenos del ejército a partir de las acciones llevadas a cabo por la actual
gestion.

Que en el ambito de la Subsecretaria de Planeamiento se encuentra en desarrollo el
plan de urbanizacion Santa Catalina, en el que se consideran diversos usos que atienden
necesidades existentes en la poblacion, entre ellas cuestiones de indole econémico-productivo
como el parque industrial.

Que la fraccion norte del predio esta definida en el Codigo de Planeamiento Urbano
como Zona de Reserva Urbana y la fraccion sur como Area Rural — Zona de Proteccion.

Que dada su excelente localizacion para la futura expansion de la ciudad es necesario
prever la definicién de un trazado vial en relacion con su entorno que posibilite la conexion
con sectores consolidados al Norte y Este del mismo y la continuacién de la avenida costanera
sobre el Rio Parana.

Que dadas las condiciones actuales, su desarrollo inmediato no es aconsejable para
no aumentar el alto grado de dispersion de la ciudad y que comprende zonas a afectar a obras
publicas planeadas, aunque aun sin definicion.

Que la definicidn del plan vial debe precisar la jerarquia de las vias, previendo los
anchos de fajas de emplazamiento, la localizacion de las trazas y sus caracteristicas.

Que el Codigo de Planeamiento Urbano en los Titulos 2 y 3 reglamenta
“Propuesta de apertura de via publica” y de “Red vial circulatoria” respectivamente.
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POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART.-1°: APROBAR el Plan Vial Sectorial para el inmueble Campos de Santa Catalina —
Segun el ANEXO I que acompafia a la presente.

ART-2°: LA aprobacion de nuevas urbanizaciones, loteos, subdivisiones o edificaciones,
dependerd necesariamente de que el sector sea legalmente incorporado en el plano de
Zonificacion del Codigo de Planeamiento Urbano como zona apta para su desarrollo urbano
inmediato.

ART.-3°% TODA traza y apertura de via publica y/o fraccionamiento del suelo a realizarse en
el sector debera contar con la autorizacion municipal de conformidad con las disposiciones de
la presente , previendo los anchos de fajas de emplazamiento y localizaciéon de las trazas
segn Anexo | — Estructura Vial Sectorial- ademas de las disposiciones, que no se opongan a
la presente, contenidas en los titulos 2: “Propuesta de apertura de via publica y
fraccionamientos” y 3: “Red circulatoria” del Codigo de Planeamiento Urbano.

ART.-4°: LAS vias propuestas en el Anexo | tendran las siguientes caracteristicas:

BORDE COSTERO (Avenida costanera a borde del Rio Parana y el Arroyo
Riachuelo). Caracteristicas:

a) Ancho de faja de emplazamiento no inferior a 100 metros

b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.

c) Acera ancho minimo: 6 metros

d) Apta para circulacién de transito vehicular de carga liviana y pesada.

RED VIAL PRIMARIA:

Caracteristicas:

a) Ancho de faja de emplazamiento minimo: 50 metros

b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
c) Acera ancho minimo: 5 metros

d) Clasificadas segun transito vehicular de carga liviana y pesada. .

RED VIAL SECUNDARIA:
Caracteristicas:
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a) Ancho de faja de emplazamiento minimo: 30 metros

b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
c) Acera ancho minimo: 5 metros

d) Clasificadas segun transito vehicular de carga liviana y pesada. .

AFECTACION TRAZA 22 PUENTE:
Caracteristicas:
a) Ancho de faja de emplazamiento: 100 metros

ART.-5° PARA el caso de prever otras vias en el sector, de caracter suplementarias o
internas, el ancho minimo de faja de emplazamiento serd de 20 metros, la calzada
normalizada serd de 8 metros como minimo y la acera tendra un ancho minimo de 5 metros.

ART.-6°. EN toda construccion que se levante en parcela frentista a las vias primarias,
secundarias y terciarias, indicadas en el plano Anexo |, se debera respetar un retiro de fachada
por todo el ancho del predio y con una profundidad de 5.00 metros minimos, para el caso de

las primarias y de 3.00 metros minimos, para el caso de las secundarias Yy terciarias, tomada a
partir de la linea municipal o de su prolongacién virtual concurrente en las esquinas.

ART.-7°: La superficie de terreno resultante del retiro de fachada obligatorio deberd
permanecer libre de toda edificacion, garantizando la preponderancia de una faja parquizada y
continta con respecto a su similar lindero y la via puablica.

ART.-8% LA presente Ordenanza sera refrendada por el Secretario del Honorable Concejo
Deliberante.

ART.-9°: REMITIR, al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

ART.-10°: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE
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ORDENANZA N°: 6414

VISTO:

El expediente por el cual la Subsecretaria de Desarrollo Urbano eleva proyecto de
ordenanza referente al Plan Vial para la zona conceptualizada como “Zona Fuelle” entre el
area urbana consolidada de la ciudad y el méster plan Santa Catalina.

CONSIDERANDO:

Que este proyecto es complementario a la actualizacidn de la zonificacion del antiguo
distrito Industrial 2, modificado por Ordenanza N° 6349 de 2015, por la cual pasa a
zonificarse como distrito Residencial 3, cuyas caracteristicas estan definidas por el CPU.

Que, el distrito Residencial 3 (ex 12), junto con la Zona de Reserva Urbana ZRU,
localizados al sur de la av. Alta Gracia, entre la Av. Maipu y el rio Parand, constituyen un
area intermedia entre el area de implantacion del Master plan Santa Catalina y la actual trama
consolidada de la ciudad.

Que esta localizacion le otorga un caracter estratégico, y su tratamiento debiera tender
a constituirla en una zona nexo que contribuya a la integracion de ambas partes, siendo la
definicién y concrecion de la red vial prevista una de las acciones mas importantes tendientes
a este proposito.

Que el cambio de zonificacion del antiguo distrito 12, da lugar a un proceso de
subdivisiones menores que permitird la exigencia de las cesiones necesarias por parte de los
propietarios de las parcelas implicadas, para la materializacion de estas vialidades, que en el
contexto actual de expansion hacia el sur es necesario realizar.

Que la definicion del plan vial debe precisar la jerarquia de las vias,
previendo los anchos de fajas de emplazamiento, la localizacion de las trazas y sus
caracteristicas.

Que el Codigo de Planeamiento Urbano en los Titulos 2 y 3 reglamenta “Propuesta de
apertura de via publica” y de “Red vial circulatoria” respectivamente.

Que, conforme lo faculta el articulo 46 inciso 16 de la Carta Organica de la
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, el Departamento Ejecutivo formula el presente
proyecto de ordenanza.

Que, es facultad del H.C.D entender en la materia como lo expresa la Carta Organica
de la Municipalidad de Corrientes en su art. 29, inciso 32.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
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ARTICULO 1°: Aprobar el Plan Vial para el sector definido como Distrito Residencial 3 —
R3- y como Zona de Reserva Urbana — Z.R.U.- segun plano de Zonificacion del Codigo de
Planeamiento Urbano, situado al Sur de la Av. Alta Gracia, entre la Av. Maipd, la Av.
proyectada sobre la traza del Electroducto, y el rio Parana.

ARTICULO 2°: Aprobar la Estructura Vial Sectorial que como Anexo | forma parte de la
presente.

ARTICULO 3°: Toda traza y apertura de via publica y/o fraccionamiento del suelo a
realizarse en el sector debera contar con la autorizacion municipal de conformidad con las
disposiciones de la presente, previendo los anchos de fajas de emplazamiento y localizacion
de las trazas segun Anexo | — Estructura Vial Sectorial — ademas de las disposiciones, que no
se opongan a la presente, contenidas en los titulos 2: “Propuesta de apertura de via publica y
fraccionamientos” y 3: “Red circulatoria” del Codigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 4°: Las vias propuestas en el Anexo | tendran las caracteristicas, anotadas en
los puntos 3.2.1.2- Red Vial Secundaria- 3.2.1.3- Red Vial Terciaria-, y 3.2.2- Red Vial
Suplementaria o interna, respectivamente del Cadigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 5% REMITIR la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo Municipal
para su promulgacion.-

ARTICULO 6° REGISTRESE, Comuniquese, Publiquese y Archivese.-
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Anexo Gréfico |

L

SANTA CATALINA

DE VALLE

TAFID

REFERENCIAS
mmmm  \/AS SECUNDARIAS
mmmE  ViAS TERCIARIAS

——= V|AS INTERNAS

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

CORRIENTES, 28 DE Abril de 2016.

ORDENANZA N°: 6415

VISTO:
El expediente por el cual la Subsecretaria de Desarrollo Urbano eleva
proyecto de ordenanza referente al Plan Vial para el Paraje “El Perichon” y aledafios, y

CONSIDERANDO:

Que el sector esta definido en el Codigo de Planeamiento Urbano como Zona de
Interés de Paisaje —Z.1.P-

Que dada su situacion y condiciones naturales es territorio del Area Rural con
caracteristicas paisajisticas relevantes a preservar y/o promover su desarrollo.

Que por ello y dadas sus condiciones actuales es zona de localizacion de viviendas
unifamiliares, equipamientos deportivos, recreativos, conjuntos integrales de residencia de fin
de semana, clubes de campo.

Que dada su particular situacion a orillas del Rio Parana es necesario garantizar una
franca accesibilidad a la costa para el uso publico.

Que es necesario prever el trazado de la estructura vial para el sector en su conjunto
y en relacion con el entorno de modo de posibilitar a futuro una fluida conexion con otras
areas de la Ciudad.

Que la definicion del plan vial debe precisar la jerarquia de las vias,
previendo los anchos de fajas de emplazamiento, la localizacion de las trazas y sus
caracteristicas.

Que el Codigo de Planeamiento Urbano en los Titulos 2 y 3 reglamenta ‘“Propuesta
de apertura de via publica” y de “Red vial circulatoria” respectivamente.

Que es facultad del Honorable Concejo Deliberante conforme lo dispone
expresamente la Carta Organica Municipal en su Art. 29 inciso 32, entender en la cuestion.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENAZA

ARTICULO 1°: Aprobar el Plan Vial para el sector definido como Zona de Interés de Paisaje
- Z.1.P.- segun plano de Zonificacién del Codigo de Planeamiento Urbano, sito al Noreste del
Aeropuerto y sobre la costa del Rio Parana.
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ARTICULO 2°: Aprobar la Estructura Vial Sectorial que como Anexo | forma parte de la
presente.

ARTICULO 3°: Toda traza y apertura de via publica y/o fraccionamiento del suelo a
realizarse en el sector deberd contar con la autorizacion municipal de conformidad con las
disposiciones de la presente, previendo los anchos de fajas de emplazamiento y localizacion
de las trazas segin Anexo | — Estructura Vial Sectorial — ademas de las disposiciones, que no
se opongan a la presente, contenidas en los titulos 2: “Propuesta de apertura de via publica y
fraccionamientos” y 3: “Red circulatoria” del Codigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 3°: Las vias propuestas en el Anexo | tendran las caracteristicas, anotadas en
los puntos 3.2.1.2- Red Vial Secundaria- 3.2.1.3- Red Vial Terciaria- y 6.2.4.1.h) Via frentista
a Ruta Nacional, respectivamente del Cddigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 4°: Incorporar a la Secciéon 3.2.1.2 “Red Vial Secundaria” del Coédigo de
Planeamiento Urbano el siguiente texto:

VIA COSTERA AL RIO PARANA Caracteristicas:

a) Ancho de faja de emplazamiento: 50 metros

c) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de la calzada

d) Acera ancho minimo: 6 metros

e) Separador parquizado ancho minimo: 6 metros

f) Circulacion libre del transporte pablico de media larga
distancia.

RED VIAL COSTERA A ARROYOS: Toda nueva urbanizacion, loteo o subdivision,
ubicado enfrentando un arroyo o curso de agua debera contar con una via vehicular paralela al
mismo. Caracteristicas:

b) Ancho de faja de emplazamiento: 30 metros

b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de la calzada
c¢) Acera ancho minimo: 5 metros

d) Separador parquizado ancho minimo: 2 metros

ARTICULO 5°: Incorporar al Titulo 10 “Figuras y planillas” del Cddigo de Planeamiento
Urbano como Figura 1- Hoja 7 — Via Secundaria: Costera -Rio Parana- y Via Secundaria:
Costera a Arroyos, la figura que como Anexo Il forma parte de la presente.

ARTICULO 6° La presente ordenanza sera refrendada por el Sefior Secretario del
Honorable Concejo Deliberante.
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ARTICULO 7°: Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.

ARTICULO 8°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Archivese.
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ANEXO I. PLAN VIAL SECTORIAL- PARAJE PERICHON

PROYECTO DE RED VIAL PARAJE "PERICHON" Z.I.P

REFERENCIAS

—— VIA SECUNDARIA
—— VIiA TERCIARIA
COSTANERAS RIO PARANA / ARROYO NARANJITO

ViA COLECTORA
VIAS EXISTENTES
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FIGURA N°1 HOJA 7 CARACT. DEL PERFIL S/ CATEGORIA
VIA SECUNDARIA
VIA COSTERA AL PARANA
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ORDENANZA N°

Que, finalmente en el afio 2006 se considera conveniente crear una Comision
Permanente con mayor representacion de entidades y organizaciones relacionadas a la
problemdtica urbana.

Que, en ese contexto se dicta la Resolucidén N® 2472/2006 que crea la Comision
Permanente del Codigo de Planeamiento Urbano.

Que, la citada Comision fue conformada no solo con funcionarios con
competencia en el Codigo de Planeamiento Urbano sino que también se dio
intervencion a entidades con injerencia en esa problematica.

Que, la participacion de las distintas dreas téenicas del Municipio como asi
también de Instituciones u Organismos aptos en proyectos que se plasmaron en
modificaciones del mencionado Cuerpo legal resultaron significativas no solo por sus

aportes técnicos, sino también por ser representativas de la comunidad a través de
distintas entidades.

Que, conforme lo faculta el articulo 46 inciso 16 de la Carta Orgénica de la

Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, el Departamento Ejecutivo formula el
presente proyecto de Ordenanza.

Que, es facultad de este cuerpo entender en la materia segin asi lo expresa
nuestra Carta Organica en su art. 29 inciso 32.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

Secretaria Desarrollo Urban
Subsecretaria Planificacion Urbana
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VISTO:

El Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes en relacion a la
Ordenanza N° 2494/1993, y la Resolucién del Departamento Ejecutivo Municipal N°®

2472/2006, sobre la Comisién Permanente del Cédigo de Planeamiento Urbano, Y;

CONSIDERANDO:

Que, considerando la naturaleza juridica del Cédigo de Planeamiento Urbano lo
cual es regular, planificar el crecimiento y desarrollo arménico del territorio es una
norma que constantemente debe adecuarse a las modificaciones que requiere
necesariamente una disciplina como el urbanismo.

Que, ecllo quedé demostrado en las distintas modificaciones que se fueron
sucediendo desde la vigencia de la Ordenanza N°1071 Cédigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Corrientes hasta el dia de la fecha.

Que, algunas modificaciones fueron propuestas por el Departamento Ejecutivo
Municipal a través de sus dreas técnicas y en otro casos, con la participacién de
entidades e instituciones idoneas en la materia.

Que, entre esos antecedentes podemos seiialar, la Ordenanza N° 2494 que crea la
Comision de Cédigo de Planeamiento Urbano estableciendo en su art. 5° un plazo de
180 dias para la elaboraciéon de un nuevo de Coédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Corrientes, lo cual no ocurrio.

Que, en el afio 2001 tenemos otro antecedente por la cual se crea una Comision

similar por Resolucion N° 1083/01.

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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ART.-1°: CREAR la Comision Permanente del Cédigo de Planeamiento Urbano en el

4ambito de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, bajo la coordinacién

de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

ART.-2°: DISPONER que la Comisién Permanente del Cddigo de Planeamiento

Urbano creada por Resolucion N° 2472/2006 estara integrada con caracter

de miembros titulares con voz y voto por:

La Sra. Secretaria de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de la Ciudad
de Corrientes como presidente, pudiendo delegar dicho cargo en la Sra.
Subsecretaria de Planificacion Urbana Municipal.

Un representante de la Subsecretaria de Planificacion Urbana Municipal
Un representante Legal de la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal
Un representante de la Direccién de Uso de Suelo dependiente de la
Subsecretaria de Fiscalizaciéon Urbana Municipal

Un representante de la Subsecretaria de Programas y Proyectos Municipal
Un representante de la Direccién General de Catastro dependiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal

Un representante de la Secretaria de Movilidad Urbana y Seguridad
Ciudadana Municipal.

Un representante de la Secretaria de Ambiente Municipal

Un representante de la Universidad Nacional del Nordeste.

Un representante del Consejo Profesional de la Ingenieria, Arquitectura y
Agrimensura de Corrientes
Un representante de la Camara Inmobiliaria de Corrientes

Un representante del Instituto de Viviendas de Corrientes.

Secretaria Desarrollo Urbano
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“2020 — Ao del General
Manuel Belgrano”



Municipalidad de

co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

Municipalidad de la Ciudad de Corrientes
Honorable Concejo Deliberante
“2018 ANO DEL CENTENARIO DE LA REFORMA UNIVERSITARIA™
“LAS MALVINAS SON ARGENTINAS”

4l _ Corrientes, Z 6 A,Rn 2g18
ORDENANZA N° 6 6 0 :} - h

Debiendo cada una de las distintas Areas y Organismos designar un representante

titular y un suplente respectivamente en caso de no poder asistir su titular.

ART.-3%: LA Comisién podrd autorizar o solicitar la participacién de profesionales
municipales o de otras areas con competencia especifica en el temario a
tratar al solo efecto del asesoramiento.

ART.-4°: LA Comision tendra por funcion analizar y proponer actualizaciones y/o
modificaciones al Cédigo de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de
Corrientes las que deberédn ser elevadas al Departamento Ejecutivo como
proyecto de Ordenanza para su consideracion y su remision al Honorable
Concejo Deliberante

ART.-3°: LA presente Ordenanza serd refrendada por la Sefiora Prosecretaria del
Honorable Concejo Deliberante.

ART.-6°: REMITIR la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo Municipal para
su promulgacion.

ART.-7°: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A LOS
VEINTISEIS DIAS DEL. MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

NORBERTO AST
ERESIDENTE
Henotasle Conzejo Delderante

iprupahidan o8 Corieniss
4( <

y
Dra. Melisa Valeria Mecca
PROSECRETARIA
| Honorable Concejo Deliberante
J Municip. de la Cead. de Ctes,

Secretaria Desarrollo Urbano
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ORDENANZA N° 6 7 7 7 ;

VISTO

El Proyecto de Ordenarnza que define la localizacién para el Plan de Sector Distrito
Administrativo en la Ciudad d¢ Corrientes, comprendido en los predios de Santa Catalina,

b i
CONSIDERANDO

Que, el mismo surge ja partir de una iniciativa del 4rea de la Secretaria de
Desarrollo Urbano de la Munig¢ipalidad de la Ciudad de Corrientes para la creacion de un
Plan de Sector para la promocién de actividades administrativas municipales,
provinciales y nacionales, con gl fin de descentralizar dichas funciones, y propender a un

ayor equilibrio urbano.
Que, la zona inmediatd a la nueva urbanizacién Santa Catalina, en el poligono

lindante con la Avenida Maip{ y la Avenida de acceso al mismo, resulta una localizacion
estratégica para este fin, por 131 conectividad y accesibilidad con la que cuenta.

Que, la iniciativa se enmarca en el objetivo de programar la extensién de la Ciudad
hacia el Sur, promoviendo ur] desarrollo equilibrado del territorio y proponiendo una
nueva centralidad, cuya impronta estimule un crecimiento sustentable del sector;
haciendo viable el desarrollo de infraestructura y movilidad.

Que, la Ciudad de Corrigntes tiene una marcada concentracién de actividades, que
provoca un fuerte desequilibrig territorial, y en la bisqueda de compensar esta situacion,
considera fundamental la creacion dé otras centralidades.

Que, la descentralizaci6n tiene, entre otros objetivos, distribuir recursos, servicios
y beneficios, buscando que log mismos no se concentren en un solo sector de la Ciudad,
sino que se dispongan de manera equitativa en todo el &mbito urbano. :

Que, en este poligono se debiera tender a la radicacion de actividades administrativas,
dando lugar también a la generacion de suelo para uso residencial y comercial.

Que, la creacion de este nuevo polo y el alto impacto que se proyecta tendra en la
zona, compensa y justifica la ampliacion de las redes de infraestructura, del Sistema de

4 S L — P 4
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ORDENANZA N° 6 7 7 7 RN

Movilidad, y de una provisién de servicios de calidad a la altura de la ciudad moderna

que se demanda.

Que, en este sentido, el nimero de habitantes que este polo atraerd, sustentara
la ampliacién de los servicios municipales a proveer, contribuyendo al desarrollo
equilibrado y equitativo del territorio.

Que, es atribucion del Departamento Ejecutivo Municipal (DEM) presentar
proyectos de Ordenanza segiin lo dispone el art. 46 inciso 16 de nuestra Carta Orgénica.

Que, es facultad del Honorable Concejo Deliberante conforme lo establece la
Carta Organica Municipal en su art. 29 inciso 32 dictar normas sobre Planificacién
Urbana.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
“Distritos Administrativos”

ARTICULO.-1°: ESTABLECE la localizacién para el Plan de Sector Distrito
Administrativo Santa Catalina en el ambito de la Ciudad de
Corrientes, en el drea determinada por la Avenida Maipt, y Avenida
de Acceso a Santa Catalina, segin se indica en el plano obrante como ~
Anexo I de la presente Ordenanza.

ARTICULO.-2°: DETERMINA que la Secretaria de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes seré el area encargada de
desarrollar el Plan de Sector y llevar adelante las acciones urbanisticas
tendientes a la consolidacién del perfil buscado para el Distrito.

ARTICULO.-3°: FACULTA al DEM a que, por intermedio de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, defina usos, tejido urbano, tipologias, morfologia
y densidad de las edificaciones, (alturas maximas y minimas);

4 Ea—— L E—— P L PR
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localizacidn, superficie y condiciones de uso del espacio publico;
trazados viales; subdivisiones parcelarias maximas y minimas, y toda
otra condigion respecto al desarrollo del plan.

ARTICULOQ.-4°: LA presente Ordenanza sera refrendada por el Sefior Secretario del
Honorable/Concejo Deliberante.

ARTICULO.-5°: REMITASE, la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo
Municipal para su Promulgacion.

ARTICULO.-6°: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
G)RRENTESAUBVHNHSEISI#IASDELMESDESFPHEMBRED&ANOD(BMLDIHZNUWE

NORBERTO ﬁf’T
Preslden

: abls Concejo Delfberants

Muricip de la Cdad deCles :T:i‘cilﬂ“d“ de Corrientes

gble Conceje Deliberante
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Honorable Conceje Delibarante
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VISTO:

La propuesta de creaciéon de un Distrito Tecnolégico en el ambito de la Ciudad
de Corrientes, Y, _ '

CONSIDERANDO:

Que, las Tecnologias de la Informacion y la Comunicacién (TIC) desempefian
actualmente un papel central|en las sociedades modernas, impulsando (el desarrollo
socioeconémico y cultural del pais, constituyéndose en una fuente valiosa de
oportunidades para la generacipn de empleo de calidad.

Que, su crecimiento exponencial y transversal ha inducido transformaciones y
consecuencias sobre el modo d¢ explotacion y aprdvechamiento de los recursos naturales,
impulsando y transformando 1a matriz productiva de los demds sectores ecqnémicos.

Que, por otra parte, es uno de los ejes de gobierno de esta gestidn municipal
garantizar mas y mejores condiciones que signifiquen verdaderas oportunidades para los
ciudadanos de la ciudad. '

Que, en este sentido, gste tipo de inversiones del sector privado favorecen de
manera significativa al desarrgllo econdmico de la ciudad y la calidad de vida de sus
habitantes.

Que, en tal sentido, laradicacion en nuestra Ciudad de un Distrito| Tecnol6gico
se presenta COmMo una manera nf solo de promover el desarrollo econémico fle la Ciudad,
sino también que ello se efectii¢ dentro de un ordepamiento razonable del territorio.

I
Qué, asimismo, resultd necesario establecer las condiciones necesarias para la
radicacion del Distrito Tecnol6gico como asi también las especificaciones d¢l régimen de
promocion de inversiones que beneficiard a los emprendimientos que se radiquen en el
mismo.

Que, el Honorable Concejo Deliberante (HCD) posee atribuciones para dictar la
presente norma.
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POR ELLO:

ARTICULO.-1°:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

“Distrito TIC”

CAPITULO 1
DISTRITO TECNOLOGICO

CREA el “Distrito Tecnologico”, en el ambito de la Ciudad de

ARTICULO.-2°:

ARTICULO.-3°:

Corrientes, en el Area determinada por la calle Quinquela Martin, la
Av. Armenia, Av. J.R. Fernandez, Av. Eva Peron, calle Los Claveles,
Av. Libertad, proyeccién de calle Las Dalias, Ruta N N° 12, y Av. Pdte.
Dr. Rail Ricardo Alfonsin, segun se indica en el plano obrante como
Anexo I de la presente Ordenanza, a los fines de incentivar en el mismo
la localizacién de actividades/emprendimientos en tecnologias,
conocimiento y afines, a través de acciones de promocién fiscal.

LA Secretaria de Desarrollo Urbano, sera la Autoridad de Aplicacion
en materia urbanistica, que por medio de sus dreas técnicas
competentes elaborara una propuesta normativa que se corresponda con
el perfil buscado para el sector, respecto a: usos, tejido urbano,
tipologias edilicias, morfologia, densidad de las edificaciones;
localizacion, superficie y condiciones de uso del espacio publico;
subdivisiones parcelarias maximas y minimas; y toda otra condicién
referida a la regulacion urbanistica para el area, debiendo garantizarse
una edificabilidad tal que posibilite el desarrollo esperado para el
Distrito.

DETERMINA que, la modificacién de la normativa urbanistica,
implicard la prevision de las obras de infraestructuras soporte
necesarias, a determinarse por las dreas técnicas municipales
correspondientes, asi como la definiciébn de los mecanismos de
financiamiento de las mismas, y los plazos o tiempos para su ejecucion,
en funcion del crecimiento edilicio y desarrollo del sector.

JCLiCcLualla vesurivuv vivuliv

Subsecretaria Planificacion Urbana
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ARTICULO.-4°: ESTABLECE que la propuesta urbanistica global del distrito
tecnolégicd deberd contemplar los siguientes lineamientos para la
definicion del espacio publico del distrito tecnologico:

e El aumento de la capacidad constructiva propuesta para el sector
no podra superar los 10 m2 edificados cada 1 m2 de espacio piblico
existente o a crear atenuante como minimo.
¢ Se promoveran usos comerciales alternativos en un radio minimo
de 500 nits. desde cualquier punto hasta una economia de
aglomeragi?n (diversificada o especializada).

e Se busc:;ré aumentar la cantidad de espacio verde de tal manera

que a 350 mts. desde cualquier punto haya un espacio verde publico.
e Una distancia méxima de 500 m. desde cualquier punto hasta un
nodo de tralf:porte publico. ;
e Cobertura total de los servicios publicos de infraestructura.
e Una dotacién minima de 20 arboles por cuadra (etr:Tendida como
unidad de entre 90 y 130 mts. de largo)

/ e Materializar un disefio urbano favorable a la movilidsid sustentable

y saludable. Incorporando nuevos espacios verdes, a manera de
parques lingales en las principales vias de comunicagién; con un
v sistema de ¢iclo vias y estaciones de Eco Bici.
e Las viasicirculatorias se redefinirdan segtin sus usos para transporte
publico, vehiculos livianos, transportes de carga; al igual que las ciclo
vias y los ctuces peatonales; con el objetivo de ordenar y optimizar el
flujo circulatorio vehicular. Generando un sistema de jerarquizacion
que nos permita incentivar la movilidad de bajo impIo ambiental

I-F

(transporte publico, bicis y peatonal)

e Generar una distribucién de masas edificables orientadas a mejorar
la permeabilidad peatonal de las zonas garantizando la accesibilidad y
la seguridad del espacio publico.

e Mejorar la calidad de veredas y espacios publicos; optimizando las
condiciones| existentes y adaptdndolas a las necesidades de
accesibilidad universal, que potencien la identidad social y el sentido

de pertenengia.

SOOI CLAITIA CoUuwlNiIvulv vivuililv

Subsecretaria Planificacion Urbana
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e Mejorar la calidad del espacio publico, promoviendo mejoras en
fachadas frentistas y espacios exteriores.

e Definir Zonas Deportivas, con la incorporacién de un
polideportivo, circuitos aérobicos, juegos biosaludables e inclusivos.
e Definir Zonas Gastronémicas, con sectores especificos para bares
y restaurantes.

eDefinir una Zona Cultural, con equipamiento propicio para la

formacion y exposicién de artistas, incorporando centro cultural,
centro de arte y bibliotecas.

] CAPITULO II
REGIMEN DE FOMENTO IMPOSITIVO
DISTRITO ECONOMICO

ARTICULO.-5%EL éarea delimitada en el articulo 1° tendra asimismo car4cter de Distrito
Econémico, como delimitacion geogréfica disefiada estratégicamente
para fortalecer, potenciar una o mas actividades econdémicas y
promover nuevos escenarios de integracion, competencia y cooperacion
entre las organizaciones localizadas en la zona determinada.

ARTICULO.-6>:ESTABLECE zona exenta de tributos municipales coincidente con el- -
area determinada para el Distrito Tecnolégico previsto en el articulo 1°
y Anexo I de la presente Ordenanza, declardndose a favor de las
personas fisicas o juridicas que se radiquen, desarrollen actividades en
el Distrito y que se acojan al presente régimen.

ARTICULO.-7°:EL Departamento Ejecutivo Municipal (DEM) a peticion de los
interesados y previo andlisis del impacto socio-econémico y ambiental
del proyecto de inversién presentado, determinara excepcionalmente el
otorgamiento de dichos beneficios por un periodo de tiempo de diez
(10) afios.

ARTICULOQ.-8%:EN el Proyecto de Inversién podrén considerarse las siguientes
variables:*Inversion econémica. *Superficie efectivamente ocupada

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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ARTICULOQ.-9°:SERAN ben

y afectada lal proyecto. *Puesto de trabajos nuevo
*Sustitucién| de importaciones. *Desarrollo de

indispensables para cadena productivas estratégicas de
Agregado de valor a materias primas locales. *Producc
cuidado del medio ambiente: tratamiento de los desechos
Excepcionalmente, el DEM previa consideracion de
establecidas en el parrafo anterior podra prorrogar la exer

la carga tributaria municipal por igual periodo.

ficiarias de las politicas de fomento pre

(f

%

K

presente Ordge

comines, 2 8 NOV 2019

S a generar.
proveedores
la Ciudad. *
i6n limpia y
y residuos.

las variables
ncion total de

evistas por la

enanza, las personas fisicas o juridicas radlclldas 0 que se

radiquen en €l Distrito, cuya actividad principal en el mismo se refiera
a las Tecnologias de la Informacién y las Comunicacidnes (TIC), a

través de la realizacion de alguna de las siguientes activi
forma enunciativa se detallan:

a. Desarrollo y puesta a punto de productos de software,

registrables como obra inédita o editada elaborados en el p
registracién, n los términos de la Ley Nacional N° 11.72

dades que en

originales y
ais, 0 primera
3.

Implementacién y puesta.a punto a terceras personas sobre

productos de|software propios o creados por terceros, o
registrados en las condiciones descrlptas en el inciso a)
articulo.

c. Desarrollo total o parcial de sistemas, modulos,

de productos
del presente

rutinas,

procedimientos, documentacién y similares, destinados para uso propio

0 para ser provistos a terceros, siempre que se trate de

e desarrollos

integrables o omplementanos a productos de software registrables en

las condiciones del inciso a) del presente articulo.
d. Desarrollo de software a medida.

e. Prestacidn de servicios informaticos orientados 4
seguridad de ¢quipos y redes, la confiabilidad de programas

mejorar la
y sistemas

de software, la calidad de los sistemas y datos, y la administracion de la
informacién y el conocimiento en las organizaciones, entre otros.

f. Prestacidn de servicios informaticos vinculados a

negocios, tanto para uso de terceros como para uso propid

Servicios Corhpartidos).

procesos de
(Centros de

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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g. Desarrollos que se apliquen a actividades tales como el e-learning,
marketing interactivo, e-commerce o procesos de negocios, servicios de
provision de aplicaciones, edicion y publicacion electrénica de
informacién y similares --siempre que se encuentren formando parte de
una oferta informatica integrada, y agreguen valor a la misma-, portales
web.

h. Servicios de  disefio, codificacion, implementacion,
mantenimiento, soporte a distancia, resolucién de incidencias,
conversion o traduccion de lenguajes informaticos, adicion de
funciones, preparacion de documentacioén para el usuario y garantia o
asesoramiento de calidad de sistemas, productos de software.

i.  Desarrollo y puesta a punto de software embebido o insertado.

j. Produccién de hardware, entendiéndose por tal la fabricacién de
partes, piezas 0 componentes de equipos informéticos.

k. Actualizacion, perfeccionamiento y capacitacion de docentes, y
alumnos y alumnas del sistema educativo.

Servicios de ingenieria de gestiéon y manejo de proyectos.
Robética y domética.

Servicios biotecnoldgicos.

Prestacion de servicios en nanotecnologia.

Servicios de impresién en 3D.

Aceleradoras, incubadoras y proveedoras de espacios
colaboratlvos para empresas nacientes y emprendedores en el area
tecnoldgica.

r.  Actividades previstas en la Ley N°27.506 y su Anexo 1, y las que
en el futuro la reemplace.

o' op g -

Se entiende que se desarrolla como actividad principal en el Distrito

alguna de las precedentemente enumeradas, cuando no menos de la

mitad de la facturacién total del ejercicio anual de la empresa radicada

en el distrito proviene del desarrollo de las mismas.

Asimismo, el Departamento Ejecutivo podrd agregar sectores o~
actividades que puedan ser objeto del régimen de promocion,

adecuando la politica de desarrollo municipal que se implemente.

CAPITULO III )
AUTORIDAD DE APLICACION

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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ARTICULO.-10: LA Secretarfa de Desarrollo Econémico y/o autoridad qu
las reemplacen, serd la Autoridad de Aplicacién de la aplicacién de la prese
respecta al régimen econémicq del distrito.

ARTICULO.-11: CORRESPONDE a la Autoridad de Aplicacién:
a. Promover la radicacion en el Distrito Tecnolégic

fisicas y j
b. Fomen
Tecnoldgi
demas orga
del Gobie

Organismo
sector priv
c. Coordin

sean 1inco
Tecnologia
f.Actuar con

g. Llevarel

de Empresas del Distrito Tecnoldgico), otorgando y c

inscripcion
de los re
reglamenta

adlo.
Distrito Tecnoldgico.
- - i .
d. Desarrollar, coordinar e implementar la estrategia de
inversiones al Distrito Tecnolégico.
e. Promover un incremento sostenido del numero de en

relativo a la aplicacién de la presente Ordenanza.

“2020 — Ao del General
Manuel Belgrano”

BLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES

Corrientes, i 1019
T 2 8 NOV

e en el futuro
nte en lo que

o'| de personas
dicas comprendidas en los términos del Articulo 4°.
y gestionar el pleno desarrollo y evolucié}. del Distrito

, coordinando las acciones necesarias a tales, fines con los

nismos de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes,
o de la Provincia de Corrientes, del Gobierno Nacional,

Internacionales, Entes Autdrquicos, Universidades y el

e implementar lai estrategia de internacionalizacion del
atracciéon de

1pleados que
orados al mercado de trabajo por las Empresas de
de la Informacion y de las Comunicaciones.
no 6rgano de consulta y asesoramiento perni_anente en lo

co (Registro

celando las
es de los beneficiarios, de acuerdo con el cimplimiento
quisitos exigidos en la presente Ordenanza y su
cion.

Registro de Empresas del Distrito Tecnolég

h. Elevar

ualmente al Concejo Deliberante de laj Ciudad de

Corrientes | informes respecto del estado de inscripciones y
cancelaciones de beneficiarios en el Registro de Empresas del

Distrito

cnoldgico y, del avance del cumplimiento de lo

establecidd en el inciso €) de éste articulo.

DEL

CAPITULO IV
GISTRO DE EMPRESAS
ISTRITO TECNOLOGICO

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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ARTICULO.-12: CREA en el 4mbito de la Secretaria de Desarrollo Econémico el
Registro de Empresas del Distrito Tecnoldgico.
La inscripcion en el Registro es condicion para el otorgamiento de los
beneficios que establece la presente Ordenanza.

ARTICULO.-13: LAS personas humanas o juridicas comprendidas en el articulo 4°,
podran diferir por el plazo de dos afios, el pago de la totalidad de los
tributos municipales. Dicho plazo, empezara a contarse desde la fecha
de su registracion.

A tal fin, los titulares de los proyectos de inversién deberan iniciar
expediente y acreditar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico: 1.-
Contrato que justifique la ocupacién de un inmueble en el area
determinada para el Distrito Tecnologico. 2.- Plan de
Negocios/Proyecto de Inversion. 3.- Detallar bajo declaracion jurada
los bienes (muebles o inmuebles) que integraran el proyecto de
inversion a desarrollarse en el Distrito. 4.- Inscripcién en AFIP-DGR.
5.- Libre deuda Municipal.

Las personas juridicas: ademas de los requisitos anteriores deberan
agregar copia certificada del Estatuto y tltimos dos balances.

ARTICULO.-14: LA Secretaria de Desarrollo Econémico emitira el Certificado de
Registracién, donde haré constar los datos del requirente, los tributos,
tasas y exenciones vigentes al momento de la presentacion aplicables ..
a cada beneficiario y su periodo de extension. La misma se remitira a
la Secretaria de Hacienda a los fines de su toma de razon,
considerandose firme si no lo observa dentro de los veinte (20) dias ~
habiles de recibido.

ARTICULO.-15: PREVIO al cumplimiento del plazo previsto para el diferimiento del
pago de los tributos municipales, y a los fines de la obtencién
definitiva de los beneficios previstos en la presente Ordenanza, en el -
marco del expediente iniciado para la obtencion del certificado de
registracion, las personas mencionadas deberén acreditar ademas:

a. Su efectiva radicacién en el Distrito, Plano de obra visado por
autoridad del municipio y las habilitaciones que correspondan segin
la actividad.

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana
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b. Que las|actividades promovidas se desarrollan en el Distrito, con
excepcion {de aquellas que por su propia indole deban ser
preponderantemente ejecutadas en establecimientos de terceros.

c. Llevar contabilidad y documentacién respaldatoria de manera
separada d¢ cualquier otra operacién de la misma, y {rganizada en
forma tal que refleje de manera independiente la aplicacion de los
recursos y Beneficios, segun el origen y procedencia de Jos mismos.
En caso d¢ incumplimiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 17.

CUMPLIDOS los recaudos prévistos en el articulo anterior, el DEM
emitirda el| Certificado de Exencion, donde determinara el
otorgamiento del beneficio previsto en la presente Ordenanza en los

ARTICULO.-16:

[/
,../

ARTICULO.-17:

términos de¢l proyecto de inversion registrado, desd
registracion del beneficiario en el Registro de Empres

Tecnologic
en los térm
Secretaria d

NO podran,
delitos per
organismos

la fecha de
del Distrito
y por un periodo de tiempo de diez (10) aﬁo§, prorrogable
inos del articulo 4 in-fine. El mismo se remitird a la
e Hacienda a los ﬁr}es de su toma de razon.

acogerse a este régimen las personas condenadas por
ales, tributarios, econémicos y/o sancijonadas por
oficiales, ni aquellas que tengan deudas exigibles con el

Estado Nacional, Provincial y/o Municipal, al momento de presentar

la solicitud.

L CAPITULO V
I INFRACCIONES Y SANCIONES

18: TODA infra ccion a la presente Ordenanza y sus Reglamentaciones,

1).Caducidad total o parcial del tratamiento o beneficios otorgados.

2) Restitucion de los tributos municipales exentos por aplicacién de la
p;esénte. 1 '

3) Inhabilitacion por el término de diez afios para ser beneficiario de
exenciones tributarias y ser proveedor del Estado Municipal.

4) Multas qlie no podran exceder del quince por ciento (15%) de la
suma decldlrada como inversion total.

sera ,sancio:Eda en forma acumulativa con:

Secretaria vesarrollo urbano

Subsecretaria Planificacion Urbana
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ARTICULO.-19 :LA Autoridad de Aplicacién, impondra las sanciones y determinara
los procedimientos para su cumplimiento, garantizando el derecho de
defensa. Las sanciones aplicadas podrén ser apeladas dentro del plazo
de diez (10) dias habiles. El recurso fundado debe ser presentado ante
la Autoridad de Aplicacion.

ARTICULO.-20:0TORGA el beneficio de gratuidad administrativa y tratamiento
prioritario a los expedientes que se generen con motivo de la presente
Ordenanza.

ARTICULO.-21: LOS plazos previstos en la presente Ordenanza deberan ser contados
en dias habiles administrativos.

ARTICULOQ.-22:L A presente Ordenanza ser4 refrendada por el Sefior Secretario del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULOQ.-23:REMITASE al Departamento Ejecutivo Municipal para su
Promulgacién.

ARTICULO.-24:REGISTRESE,COMUNIQUESE,PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEIO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
CORRIENTES A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DELARNO DOS MIL DIECINUEVE

Wl

Mel Sartori
SECRETARIO

Honoradle Conceje Deliberante
Mumicip de la Cdad. de Ctes.

BERTO A ST
N?’Rro sidente
Wononeble Concelo Deifberants
Municinaiidad de Corrientes

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana

B



Municipalidad de

CORRIENTES

DELIBERANTE
CUDAD DE CORRIENTES

HONOR

“2020 — Ao del General
Manuel Belgrano”

ABLE CONCEJO DELIBERANTE

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES :

=11/

ORDENANZA N° 6 8 ﬁ- g

-

ANEXO I — Delimitacién Di

strito Tecnoldgico

Wi o8

o=
U T

mn

44

Or. Fabrizio Abel Sartori
SECRETARIO

Honqraul nce)o Deliberante
Myprcip. de la Cdad. de Ctes
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Subsecretaria Planificacion Urbana

3

GHe 7 ~ A:. w‘%%:‘ ) % hh.v(‘;’%
5 e i EySsZ e\aasea
s. E ”‘g : ‘“ A H7 )% = e -‘~ i i }
R s T S .
A e e 2
: 3 33@“ -: 2. ; - 3 ‘. gﬂ‘\"\. ".c\\‘- S /

7

: @%@ -
1%, %@ A
- i)

o 28 N0V 208

s

%%%

NORBERTQO AST
Presidente
ombls Concejo Dellberarte

untcipeildad de Corrientes




Municipalidad de

co RRI ENTEs “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

CORRIENTES, 23 de Noviembre de 2009
RESOLUCION N¢: 3558

VISTO:
El Expte. 982-S-2009, por el cual la Comision de Casco Histdrico eleva proyecto de
Resolucion para la ratificacion de las medianas del Centro Histérico Monumental, y;

CONSIDERANDO:

Que, el proyecto aludido determina la “Altura de Fachada Mediana de la Cuadra”, en
toda el area que corresponde al Distrito Centro Historico Monumental (Chm) del Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes.

Que, la Altura Mediana de la Cuadra fue incorporada al Titulo 1, Seccién 1.3, articulo
1.3.3 como inciso 1.3.3.14 del Codigo de Planeamiento Urbano por Ordenanza N° 4845
articulo 4°.

Que, la mencionada Ordenanza N° 4845 en su articulo 2° al modificar el articulo 5.2.1.
inciso “e” del Codigo de Planeamiento Urbano establece .. la mediana sera determinada por
la Com|3|on de Casco Historico y ratificada por Resoluuon del Departamento Ejecutivo
Municipal”.

Que , en funcion de las normas citadas ut-supra la comision de Casco Historico
efectud un relevamiento y fijo Altura de Fachada Mediana de la Cuadra en el Distrito Centro
Historico (Chm) conforme lo determinado en el articulo 4° de la Ordenanza N° 4845
modificatoria del Codigo de Planeamiento Urbano (articulo 1.3.3 inciso 1.3.3.14.).

Que, en funcion de lo expuesto y conforme lo determina la Carta Organica de la
Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, en su articulo 43 inciso 9, se dicta la Presente
Resolucion.

EL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL
RESUELVE

ARTICULO 1°: RATIFICAR la Altura Mediana de la Cuadra en el Distrito Centro
Histérico Monumental del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes
determinada por la Comision de Casco Historico conforme se detalla en el Anexo | que forma
parte de la presente.

ARTICULO 2°: LA presente Resolucion sera refrendada por el Sefior Secretario General de
Gobierno y el Sefior Secretario de Planificacion.

ARTICULO 3°: REGISTRSE, Comuniquese, Publiquese y Archivese.
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ANEXO I. MEDIANAS CASCO HISTORICO MONUMENTAL

Manzana 47
Calle Valor
Tucuman 6.35
Buenos Aires 6.88
Av. Costanera Gral. S. Martin 7.62
Fray J. Quintana 5.4
Manzana 48
Calle Valor
Buenos Aires 6.35
Av. Costanera Gral. S. Martin 8.20
Fray J. Quintana 6.65
Salta 6.91
Manzana 49
Calle Valor
Salta 7.80
La Rioja 7.50
Av. Costanera Gral. S. Martin 7.60
Fray J. Quintana 6.30
Manzana 70
Calle Valor
Tucuman 6.65
Buenos Aires 7.80
25 de Mayo 7.02 (Segun Res. 171/11)
Fray J. Quintana 6.58
Manzana 72
Calle Valor
Salta 9.93
La Rioja 6.68
25 de Mayo 7.98
Fray J. Quintana 6.78
Manzana 93
Calle Valor
Tucuman 6.28
Buenos Aires 6.85
25 de Mayo 9.00
Carlos Pellegrini 6.93
Manzana 94
Calle Valor
Buenos Aires 9.46
25 de Mayo 13.09
Salta 9.61
Carlos Pellegrini 6.26
Manzana 95
Calle Valor
Salta 13.80
La Rioja 10.20
25 de Mayo 9.50
Carlos Pellegrini 9.15
L IEE— P 4 L L A — P— 4 P

Secretaria Desarrollo Urbano
Subsecretaria Planificacion Urbana



Municipalidad de

Co RRI ENT Es “2020 — Ano del General

Manuel Belgrano”

CORRIENTES, 15 de Febrero de 2013
RESOLUCION N°: 384

VISTO:
El Expediente N° 2093-D-2011, por el que se tramita la Aprobacion del Acta N° 8 de la
Comision del Centro Histdrico de fecha 28 de Julio de 2011, y;

CONSIDERANDO:

Que, en el Acta aludido se determinan las alturas de fachadas de medianas de las cuadras en
toda el area correspondiente al Distrito Centro Histérico (C. H.), del Codigo de Planeamiento Urbano
de la Ciudad de Corrientes.

Que, la Altura de Fachada de Mediana de la Cuadra, fue incorporado al Titulo I. Seccién 1.3
Articulo 1.3.3 como inciso 1.3.3.14 del Cddigo de Planeamiento Urbano por Ordenanza N° 4845,
Avrticulo 4°,

Que la mencionada Ordenanza N° 4845, en su Articulo 2° al modificar el Articulo 5.2.2.
Inciso e), del Codigo de Planeamiento Urbano establece: “.... La mediana serd determinada por la
Comisidn del Casco Histdrico y ratificada por Resolucion del Departamento Ejecutivo Municipal ”.

Que, en funcion de las normas citadas ut supra, la Direccion de Preservacion del Patrimonio
Urbano y Arquitecténico, fiscalizé el trabajo de relevamiento y célculo de las alturas de fachadas, de
las cuadras del distrito y la Comisién de casco Histérico, determiné su aplicabilidad.

Que, en funcion de las normas citadas ut supra, la Direccion de Preservacion del Patrimonio
Urbano y Arquitecténico, fiscalizé el trabajo de relevamiento y calculo de las alturas de fachadas, de
las cuadras del distrito y la Comision de casco Histdrico, determiné su aplicabilidad.

Que, conforme a lo determinado en el articulo 4° de la Ordenanza N° 4845, modificatoria del
Codigo de Planeamiento Urbano (Articulo 1.3.3.14), en funcién de lo expuesto y conforme lo
determina la Carta Organica de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, Articulo 43°, Inciso 9), se
dicta la presente Resolucion.

Que, a fojas 212 y vuelta se expide el Servicio Juridico Permanente, a través del Dictamen N°
212/12.

POR ELLO: .
EL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL
RESUELVE:

Articulo 1°: Ratificar las Alturas Medianas de las Cuadras en el Distrito Centro Histérico del Codigo
de Planeamiento Urbano dela Ciudad de Corrientes, determinadas porla Comision de Centro
Historico, mediante Acta N° 8 de fecha 28 de Julio de 2011; conforme se detalla en el Anexo I, que
forma parte de la presente.

Articulo 2°: La presente Resolucion sera refrendada por la Sefiora Secretaria General de Gobierno y el
Sefior Secretario de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos.

Articulo 3°: Registrese, comuniquese, cumplase y archivese.-
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Manzana 29 A

Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 20.00
Placido Martinez 5.00
Mendoza 9.00
Manzana 29 B
Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 5.30
Placido Martinez 7.00
San Juan 10.00
Manzana 30
Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 14.15
Pje. A. 6.80
Pje. B. 7.00
Mendoza 7.30
Placido Martinez 6.45
Coérdoba 5.64
Manzana 31
Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 7.60
Cordoba 7.67
Placido Martinez 7.00
Catamarca 6.10
Manzana 32
Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 7.10
Catamarca 5.10
Placido Martinez 5.92
San Lorenzo 5.95
Manzana 33 A
Calle Valor
Av. J. T. de Veray Aragon 6.92
San Lorenzo 7.25
Caa Guazu 5,47
Manzana 33 B
Calle Valor
Caa Guazu 6.61
Placido Martinez 5.46
Santa Fe 5.87
Manzana 34
Calle Valor
Santa fe 6.97
Manzana 50
Calle Valor
Placido Martinez 11.00
La Rioja 7.70
F. J. Quintana 6.80
San Juan 9.85
Manzana 51
Calle Valor
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Placido Martinez 7.35
San Juan 7.35
F. J. Quintana 8.00
Mendoza 6.30
Manzana 52
Calle Valor
Placido Martinez 6.20
Mendoza 6.70
F. J. Quintana 7.75
Coérdoba 9.22
Manzana 53
Calle Valor
Placido Martinez 6.55
Cordoba 6.28
F. J. Quintana 6.10
Catamarca 5.95
Manzana 54
Calle Valor
Placido Martinez 6.08
Catamarca 6.60
F. J. Quintana 6.40
San Lorenzo 6.15
Manzana 55
Calle Valor
Placido Martinez 6.73
San Lorenzo 7.20
F. J. Quintana 6.55
Santa Fe 6.75
Manzana 56
Calle Valor
Santa Fe 5.55
Manzana 69
Calle Valor
F. J. Quintana 7.85
San Luis 5.86
25 de Mayo 6.85
Tucuman 6.83
Manzana 73
Calle Valor
F. J. Quintana 7.40
La Rioja 7.10
25 de Mayo 7.70
San Juan 8.50
Manzana 74
Calle Valor
F. J. Quintana 6.65
San Juan 7.85
25 de Mayo 6.30
Mendoza 7.00
Manzana 75
Calle Valor
F. J. Quintana 7.25
Mendoza 6.62
25 de Mayo 7.06
Coérdoba 7.65
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Manzana 76
Calle Valor
F. J. Quintana 7.13
Catamarca 7.27
25 de Mayo 6.98
Cérdoba 6.69
Manzana 77 A
Calle Valor
F. J. Quintana 6.93
Catamarca 6.77
Pje. Villanueva 6.15
San Lorenzo 7.25

Manzana 77 B.

Calle Valor
Pje. Villanueva 5.60
Catamarca 7.55
25 de Mayo 7.12
San Lorenzo 6.55
Manzana 78
Calle Valor
F. J. Quintana 6.06
San Lorenzo 8.05
25 de Mayo 6.87
Santa Fe 6.60
Manzana 79
Calle Valor
Santa Fe 4.07
Manzana 92
Calle Valor
25 de Mayo 7.40
San Luis 5.75
Pellegrini 6.78
Tucuman 6.23
Manzana 96
Calle Valor
25 de Mayo 7.60
La Rioja 8.30
Pellegrini 8.20
San Juan 7.00
Manzana 97
Calle Valor
25 de Mayo 9.37
San Juan 10.60
Pellegrini 6.60
Mendoza 7.17
Manzana 98
Calle Valor
25 de Mayo 6.80
Mendoza 8.35
Pellegrini 7.45
Cordoba 6.96
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Manzana 99
Calle Valor
25 de Mayo 7.73
Cérdoba 7.48
Pellegrini 7.74
Catamarca 9.05
Manzana 100
Calle Valor
25 de Mayo 7.30
Catamarca 6.53
Pellegrini 7.21
San Lorenzo 7.90
Manzana 101
Calle Valor
25 de Mayo 4.38
San Lorenzo 6.90
Pellegrini 6.28
Santa Fe 8.72
Manzana 102
Calle Valor
Santa Fe 7.00
Manzana 118
Calle Valor
Pellegrini 10.53
San Luis 6.06
9 de Julio 6.98
Tucuman 7.00
Manzana 119
Calle Valor
Pellegrini 6.05
Tucuman 6.65
9 de Julio 5.61
Bs. As. 5.08
Manzana 120
Calle Valor
Pellegrini 6.72
Bs. As. 7.67
9 de Julio 5.60
Salta 4.90
Manzana 121
Calle Valor
Pellegrini 6.30
Salta 7.47
9 de Julio 6.30
La Rioja 7.54
Manzana 122
Calle Valor
Pellegrini 10.25
La Rioja 7.60
9 de Julio 6.80
San Juan 8.75
Manzana 123
Calle Valor
Pellegrini 7.40
San Juan 5.50
9 de Julio 10.50
Mendoza 6.55
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Manzana 124
Calle Valor
Pellegrini 6.83
Mendoza 6.30
9 de Julio 6.55
Cérdoba 9.10
Manzana 125
Calle Valor
Pellegrini 6.85
Cordoba 6.60
9 de Julio 7.77
Catamarca 6.90
Manzana 126
Calle Valor
Pellegrini 7.53
Catamarca 7.44
9 de Julio 7.77
San Lorenzo 7.92
Manzana 127
Calle Valor
Pellegrini 6.46
San Lorenzo 7.93
9 de Julio 6.92
Santa Fe 6.67
Manzana 128
Calle Valor
Santa Fe 7.85
Manzana 151
Calle Valor
9 de Julio 6.80
Manzana 152
Calle Valor
9 de Julio 7.35
Manzana 153
Calle Valor
9 de Julio 6.15
Manzana 154
Calle Valor
9 de Julio 6.40
Manzana 155
Calle Valor
9 de Julio 7.00
Manzana 156
Calle Valor
9 de Julio 7.15
Manzana 157
Calle Valor
9 de Julio 6.45
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Manzana 158

Calle Valor

9 de Julio 6.75
Manzana 159

Calle Valor

9 de Julio 6.80
Manzana 160

Calle Valor

9 de Julio 7.30
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